WOIT GMINY Aleksandrow Kujawski, dnia 26.06.2025r.
Aleksandrow Kujawski

05.6220.4.34.2024.A)

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust.
1-3, art. 82 oraz art. 85 ust. 1iust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawg uouios) oraz § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) w
zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 12 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2024r., poz.572) po rozpoznaniu wniosku Pana Krzysztofa Ulczyckiego z dnia 01.02.2024 r. (uzupetniony
w dniu 27.02.2024 r.)

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie trzydziestu osmiu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki 55/3 w
miejscowosci Nowy Ciechocinek, gmina Aleksandréw Kujawski” i jednoczesnie:
1. Okreslam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na podziale dziatki nr 55/3, obreb Nowy Ciechocinek
na mniejsze dziatki budowlane oraz budowie trzydziestu osmiu budynkow mieszkalnych w technologii
tradycyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na potrzeby planowanej dziatalnosci. Dziatka
inwestycyjna potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie aleksandrowskim, we
wschodniej czesci gminy Aleksandrow Kujawski. Docelowo na kazdej dziatce po podziale planowana jest
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego oraz infrastruktury w zaleznosci od

wyboru i preferencji poszczegdlnych pomniejszych inwestoréw — przysztych mieszkancéow.
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Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(dalej: MPZP), a uzyskana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach bedzie zatgcznikiem do wniosku
0 podziat dziatki na mniejsze dziatki budowlane oraz do wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej dziatki.

Inwestycja bedzie realizowana etapowo. Planowane jest uzyskanie jednej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla catego przedsiewziecia. Kazda z nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zostanie sprzedana ostatecznemu inwestorowi (pdzniejszemu mieszkaicowi), a nastepnie
objeta bedzie odrebnym projektem budowlanym, a tym samym odrebnym pozwoleniem na budowe
i/lub zgtoszeniem robdt budowlanych - w granicach obszaru objetego niniejszym wnioskiem o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Dziatka inwestycyjna zgodnie z informacjg przekazang przez Wnioskodawce zostanie podzielona
na 42 dziatki, z czego 38 dziatek z przeznaczeniem pod budowe, 1 dziatka petnigca funkcje drogi
wewnetrznej i dojazdowej oraz 3 dziatki wytgczone z opracowania stanowigce wtasnos¢ Wnioskodawcy.
W zwigzku z przeptywajacym przez dziatke ciekiem w potudniowej czesci dziatki nr 55/3 zostat
wyznaczony bufor 100 m, w obrebie ktérego Inwestor nie planuje realizacji planowanego

przedsiewziecia. Planowany podziat przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Do dziatek inwestycyjnych zapewniony bedzie dojazd od strony potudniowej drogg gminng — nr
dziatki ewidencyjnej 51 oraz od strony pétnocnej stuzebnoscig gruntowa. Na terenie dziatki 55/3
zaprojektowano drogi wewnetrzne do kazdej dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie do 60% powierzchni dziatek inwestycyjnych
przeznaczonych na budowe lokali mieszkaniowych. Rodzaj i forma planowanego pokrycia dachu to dachy
bezspadowe, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe w formie lekkiej lub ciezkiej -
blachodachowki, blachy trapezowe, panele dachowe na rabek stojgcy, dachowki z polipropylenu,
pokrycia dachowe bitumiczne (ptyty faliste), dachowki ceramiczne lub dachéwki betonowe. Nie okresla
sie katow nachylenia potaci dachowych. Akceptuje sie ewentualne ograniczenia narzucone wydang
decyzja o warunkach zabudowy/decyzjg pozwolenie na budowe. Maksymalna wysokos¢ projektowanej
zabudowy to 10 m liczac od s$redniego poziomu nieruchomosci do poziomu linii szczytowe]j budynkdw
(kalenicy gtéwnej). Szerokosci elewacji frontowej (podtuznej) oraz szerokos¢ elewacji szczytowej nie s3
obecnie znane, poniewaz okreslone beda w projekcie budowlanym.

W zwigzku z tym, ze wszyscy przyszli uzytkownicy nieruchomosci mogg zaprojektowac lokal na
rozne sposoby dopuszczone prawem polskim, podane parametry majg charakter orientacyjny.
Szczegdtowe dane znane beda na etapie projektu budowlanego, a ostatecznie na etapie prawomocnej
decyzji zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe.

Dopuszcza sie stosowanie dowolnej technologii, ktora bezwzglednie zgodna bedzie z krajowymi i
wspolnotowymi przepisami prawnymi oraz sztukg budowlang. Dobdér technologii zalezny bedzie od
indywidualnych preferencji poszczegdlnych uzytkownikéw/wtascicieli domow. Najprawdopodobniej
wiekszos¢ zostanie wykonana w tradycyjnej technologii budowlanej tj. konstrukcji murowanej,
najczesciej wykorzystywanej w budownictwie mieszkaniowym tego typu w Polsce. Przewiduje sie takze
technologie budowy szkieletowej drewnianej, technologie styropianowa tj. z zastosowaniem $cian z
pustakow ze styropianu, a takze najszybsza technologie budowy z gotowych prefabrykatow.

Zastosowane zostang fundamenty zelbetowe i/lub tawy betonowe zbrojone wylewane lub
czesciowo z zastosowaniem prefabrykowanych elementdw, sciany fundamentowe zelbetowe, wylewane
lub murowane z bloczkdéw betonowych, sciany nadziemne murowane z cegiet, bloczkow, pustakow
taczone tradycyjng zaprawg murarska cementowo-wapienng lub cementowa z plastyfikatorami lub bez.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod zabudowe oraz urzadzenia

infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) realizowane bedg za pomoca odpowiedniego
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sprzetu budowlanego powszechnie stosowanego do prac ziemnych, w petni sprawnego i posiadajgcego
wazne przeglady i badania techniczne. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem sie oraz przed
ewentualnym naptywem wody gruntowej. Masy ziemne beda sktadowane tymczasowo w wydzielonym
miejscu na terenie placu budowy.

W projekcie budowlanym nalezy przyjg¢ technologie i urzadzenia technicznie przyjazne
srodowisku, tj. eliminujace lub ograniczajgce wptyw obiektow budowlanych na srodowisko przyrodnicze,
wodno-gruntowe oraz zdrowie ludzi.

Na terenie inwestycji bedzie wystepowata emisja spalin z samochoddw nalezgcych do przysztych
mieszkancow oraz emisja pytow z kottow grzewczych, jesli mieszkarncy wybiorg taki system ogrzewania
budynkdéw. W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia gtdéwnym Zrédtem emisji zanieczyszczen
do atmosfery beda indywidualne Zrodta ciepta w budynkach jednorodzinnych. Zastosowane systemy
grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych, takich jak gaz ziemny, energia elektryczna, pellet,
olej opatowy, czy OZE (w tym fotowoltaika, kolektory stoneczne, wszystkie dostepne na rynku rodzaje
pomp cieptfa) lub — miks energetyczny wymienionych zrédet.

Odpady powstajgce na terenie inwestycji bedg gtéwnie odpadami komunalnymi i beda
zagospodarowywane zgodnie z obowigzujgcym prawem i Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie Aleksandréow Kujawski. Kazde gospodarstwo domowe bedzie miato osobne miejsce do
gromadzenia odpaddw, ktore bedzie tatwo dostepne dla podmiotu odbierajacego odpady. llosci
wytwarzanych odpadow komunalnych bedg zalezec przede wszystkim od liczby mieszkancow w danym
gospodarstwie domowym oraz od stylu zycia poszczegdlnych mieszkancow.

W zakresie odprowadzania sciekow, Inwestor przewiduje ich kierowanie do gminnej sieci
kanalizacyjnej (w przypadku mozliwosci techniczno-ekonomicznych wykonania infrastruktury sieci
kanalizacyjnej w rejonie inwestycji), do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw ze ztozem biologicznym. Nie przewiduje sie przy tym powstawania sciekow
przemystowych. llosci powstajgcych sciekdw bytowych bedg $cisle powigzane z liczbg mieszkancow
danego gospodarstwa domowego.

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechociriskiej,
na ktorego terenie obowigzujg ustalenia uchwaty nr XI1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny

Ciechociniskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119).
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1.2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podjac¢ nastepujace dziatania:
1.Prace budowlane bedgce zrodtem hatasu, w szczegolnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzgdzen mechanicznych, prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
Prace te nie mogga zaktdcac wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wodd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac wytacznie
sprawnego sprzetu i monitorowac¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga
powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewnic dostepnosc¢ sorbentdw. W przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom odpaddw.

3. Zaplecze budowy, miejsca sktadowania materiatéw lub postoju pojazdéw i maszyn zorganizowac
z zachowaniem 100 m odlegtosci od linii brzegowych rzek, ciekdw i zbiornikéw wodnych.

4. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow.

5. Odpady magazynowac selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wtasciwosci fizyko - chemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.), w
wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

Odpady zabezpieczyé przed wptywem czynnikéw atmosferycznych oraz przedostaniem sie
ewentualnych odciekdw do Srodowiska gruntowo-wodnego.

6. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajgcym od 1 marca do 31
sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest moziliwe wytgcznie pod
warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika — ornitologa braku zajecia, objetych
planowanym zniszczeniem siedlisk gatunkéw chronionych. Kontrola zajecia siedlisk powinna zosta¢
przeprowadzona nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw
gatunkdw chronionych, prace ziemne nie mogg by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez

nadzér ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.
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7. Na etapie realizacji, wokot terenu robot, zastosowaé tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne
(z zachowaniem mozliwosci wjazdu na teren inwestycji). Ww. wygrodzenie wykonac z materiatu o
odpowiednim naciggu (np. geowtokniny, grubej folii). Wymiary minimalne wygrodzenia: wysokos$¢
czesci nadziemnej — minimum 40 cm (zalecana 50 cm), gtebokos$¢ zakopania w gruncie — minimum
10 cm; odgiecie gornej krawedzi na zewnatrz drogi (w kierunku otaczajgcego terenu) pod katem
45-90°, tworzace daszek (przewieszke) o szerokosci minimum 5 cm (zalecana szeroko$é 2 10 cm).
Wolne korice wygrodzen wykona¢ w formie U- lub C-ksztattnych zawrotek.

8. Kazdorazowo przed podjeciem prac, przeprowadzic¢ kontrole terenu robot, w tym wykopdw pod
katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktdre w razie koniecznosci beda wypuszczane w innym,
bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢ mogg, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni w
zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru przyrodniczego.

9. W przypadku stosowania oswietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego minimum oraz
wykorzystywaé niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV Zrodfa swiatta z jednoczesnym
zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien swiatta ku dotowi, dazgc do spetnienia
wymogu ULOR = 0%.

10. Zachowac istniejgce drzewa i krzewy — na potrzeby inwestycji nie prowadzi¢ wycinki i usuwania
zadrzewien.

11. Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac zabezpieczyé na czas prowadzenia robot przed
przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewdw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania krzewodw,

c) przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje
oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia
wykopdw,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposéb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢

preparatem grzybobojczym.
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12. Na etapie zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, przy planowaniu i realizacji nasadzen
zieleni — drzew i krzewow, stosowac gatunki rodzime oraz wykluczy¢ stosowanie gatunkow roslin
ekspansywnych oraz inwazyjnych.

13. Z obszaru objetego zamierzeniem, wytaczy¢ potudniowg czes$é dziatki o nr ewid. 55/3 obreb
Nowy Ciechocinek (zgodnie z ponizszym schematem), celem zachowania istniejgcych zadrzewien

oraz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych, wynoszace] minimum 100 m od cieku

wodnego — Doptywu z Nowego Ciechocinka.

Ryc. 1. Wytaczenie (kolor 26tty) czesci dziatki o nr ewid. 55/3 obreb Nowy Ciechocinek z obszaru objetego zamierzeniem
(zgodnie z uzupetnieniem raportu — data wptywu: 25 lutego 2025 r.).

14. W przypadku ingerencji w zbiornik wodny, zlokalizowany na dziatce o nr ewid. 55/3 obreb Nowy
Ciechocinek, prace prowadzi¢c pod bezposrednim nadzorem przyrodniczym w zakresie

herpetologicznym.
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15. Obiekty kubaturowe zlokalizowa¢ w odlegtosci minimum 10 m od zadrzewien rosngcych wzdtuz

potnocno-wschodniej granicy dziatki.

16. Prace budowlane nalezy wykona¢ przy uzyciu urzadzen i sprzetu posiadajgcego zabezpieczone

(szczelne) uktady hydrauliczne i napedowe w celu niedopuszczenia do zanieczyszczenia srodowiska

gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.

17. Zaplecze budowlane i prace postojowe maszyn budowlanych i Srodkdw transportu lokalizowad

na nawierzchni uszczelnionej w sposob zapewniajacy nieprzedostanie sie zanieczyszczern do

srodowiska gruntowo-wodnego.

18. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdw budowlanych prace te nalezy wykonaé w

sposob mozliwie najkrotszym czasie za pomocg metody dostosowane] do aktualnej sytuacji

terenowej w sposob niepowodujacy trwatego obnizenia zwierciadta wéd gruntowych.

19. Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji naleiy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach

przenosnych toalet, ktére beds oprdiniane przez podmioty uprawnione do wykonania ustug

asenizacyjnych.

20. Scieki bytowe w fazie eksploatacji budynkéw nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach

podziemnych, ktére beda oprdiniane przez podmioty uprawnione do wykonywania ustug

asenizacyjnych.

21. Zachowad¢ w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie) i

istniejgce rowy.

1.3 Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do

przedsiewzie¢ zaliczanych do zakfadéw stwarzajgcych zagroienie wystgpienia powainych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
Przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystepowania powyzszych
awarii przemystowych.

1.4 Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko

Nie stwierdzono transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko

2. Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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3. Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wdania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.1 pkt 10,14,18

4. Nie nakfadam obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

5. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatacznik nr 1 stanowiacy integralng czes¢ niniejszej

decyzji.
Uzasadnienie

Pan Krzysztof Ulczycki ztozyt wniosek z dnia 01.02.2024 r. (uzupetniony dnia 27.02.2024 r.) o
ustalenie srodowiskowych uwarunkowan dla zamierzenia polegajgcego na: ,Podziale dziatki nr 55/3
obreb Nowy Ciechocinek w gminie Aleksandréow Kujawski na mniejsze dziatki i budowie szesédziesieciu
pieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng”.

Postepowanie w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone jest na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej ustawa uouios.

W mysl art. 71 ust. 1 i 2 ustawy uouio$ - decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia. Uzyskanie ww. decyzji jest wymagane dla
planowanych:

— Przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

— Przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
W Swietle art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy uouio$, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach obligatoryjnie przeprowadza sie ocene
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w przypadku:

1. planowanego przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2. planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko zostat
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy uouios.

Po zapoznaniu sie z zatagczong do wniosku dokumentacjg oraz jej uzupetnieniem stwierdzono, ze

planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019r, poz. 1839 ze zm.), tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Realizacja planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonego w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ustawg uouio$, jest
dopuszczalna wytacznie po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy uouios, organem wtasciwym do wydania
decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wadjt Gminy
Aleksandrow Kujawski.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, ust. 3, 4 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy uouio$ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdza postanowieniem organ wiasciwy do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, po zasiegnieciu opinii m. in.: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu — Padstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Aleksandrowie Kujawskim. Kolejno zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy uouio$ organ witasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach uzgadnia tresc¢ przedfozonego raportu z organem, ktéry
wskazat postanowieniem koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 28.02.2024 r. organ wiasciwy do wydania decyzji zwrdcit sie do wyiej
wymienionych organdw o wyrazenie opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny postepowania
w zakresie oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 14 oraz art.
78 ust. 1 pkt 2 ustawy uouios.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak: W00.4220.149.2024.MD1

z dnia 06.03.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 06.03.2024 r.) wezwat Wéjta Gminy Aleksandrow
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Kujawski do uzupetnienia wniosku poprzez przediozenie karty informacyjnej przedsiewziecia na
informatycznym nosniku danych z jej zapisem w formie elektronicznej opatrzonej podpisem jej autora

zgodnie z art. 14 Kpa.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu - Paiistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, opinig
znak: GD.ZZS$.5.4901.70.2024.WL z dnia 07.03.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 12.03.2024 r.) ustalit,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na srodowisko. Jednoczesnie wskazat warunki i wymagania konieczne do uwzglednienia

w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim opinig sanitarng znak:
NNZ.5623.48.2024 z dnia 13.03.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 14.03.2024 r.) stwierdzit, ze dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest konieczne przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko w formie raportu.

Po zapoznaniu sie z uzupetnieniem Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
postanowieniem znak: W00.4220.149.2024.MD1.2 z dnia 4 kwietnia 2024 r. stwierdzit koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko i zgodnie art. 68 ust. 2 pkt 2

lit. b) ustawy uouios ustalit zakres raportu.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko stwierdzono
postanowieniem z dnia 11.04.2024 r. znak: 05.6220.4.9.2024.A] po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, a takze kierujac sie uwarunkowaniami zawartymi w art.

63 ust. 1 ustawy uouios.

W zwigzku z natozeniem ww. postanowienia obowigzku przeprowadzenie oceny oddziatywania na
érodowisko Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski postanowieniem znak: 05.6220.4.12.2024.A) z dnia
04.06.2024 r zawiesit postepowanie do czasu przedtozenia rapotu.

Dnia 02.12.2024 r Pan Krzysztof Ulczycki przedtoiyt w tutejszym urzedzie gminy raport o
oddziatywaniu na $rodowisko z listopada 2024 r., sporzadzony przez zespét autorow pod kierownictwem
Pani lwony Szczepanik-Retka. Jednoczesnie dokonano zmiany nazwy przedsiewziecia na ,Budowa
trzydziestu oSmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie
dziatki 55/3 w miejscowosci Nowy Ciechocinek, gmina Aleksandrow Kujawski” Fakt przedtozenia raportu
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obwieszczono na 30 dni, dajac mozliwos¢ spoteczenstwu na udziat i wglad w postepowaniu pismem znak:
05.6220.4.17.2024.A) z dnia 05.12.2024 r.

Organ wiasciwy do wydania decyzji wystapit z pismem znak: 05.6220.4.19.2024.A) z dnia
05.12.2024 r. o uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, na podstawie przedfozonego raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko
niniejszej inwestycji.

Jezeli organ wtasciwy w sprawach ocen wodnoprawnych wyrazit wczesniej opinie, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy
uouio$ nie zachodzi réwniez koniecznos$é uzgadniania z nim warunkdéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Dnia 17.12.2025 Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak:
WQ00.4221.280.2024.A) wezwat do usuniecia brakéw we wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach o : wypis, wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli zostat
uchwalony.

W dniu 19.12.2024 Wojt Gmina Aleksandrow Kujawski uzupetnit braki formalne we wniosku o
uzgodnienie raportu.

Dnia 21.01.2025 r. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomita o
przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy poprzez wydanie postanowienia w niniejszej sprawie.

Po zapoznaniu z przediozonym raportem oddziatywania na srodowisko, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wezwat pismem znak: W00.4221.280.2024.A1.3 z dnia 04.02.2025 r.,
do przekazania wyjasnien informacji w nim zawartych, we wskazanym przez dany Organ zakresie.

W odpowiedzi na powyzsze, Inwestor przedtozyt dnia 22.02.2024 r. stosowne uzupetnienia w tut.
Urzedzie.

Nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy po zapoznaniu ze ztoiong
dokumentacja, pismem znak: W00.4221.280.2024.AJ.4 z dnia 27.03.2025 r. wezwat Inwestora do
ztozenia ponownych wyjasnien informacji zawartych w raporcie o oddziatywaniu inwestycji na
srodowisko. Na niniejsze wezwanie inwestor ztozyt w tut. Urzedzie dnia 22.04.2025 r. stosowne

uzupetnienie z dnia 17.04.2025r.
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Po zapoznaniu sie z uzupetnieniem informacji postanowieniem znak: W00.4221.280.2024.A).5 z
dnia 21.05.2025 r., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, uzgodnit realizacje
przedsiewziecia na podstawie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz jego uzupetnien.

Dnia 26.05.2025 r. zostato wydane zawiadomienie znak: 05.6220.4.31.2024.A) o zakonczeniu
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
zamierzenia inwestycyjnego oraz obwieszczone na 21 dni celem mozliwosci zapoznania z zebrang w
sprawie dokumentacja.

Wazinym elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na s$rodowisko, jest
zapewnienie mozliwosci 30 — dniowego udziatu spoteczenstwa, za ktdry odpowiedzialny jest organ
prowadzgcy postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski stosownymi obwieszczeniami
kilkukrotnie informowat spoteczeristwo o miejscu i terminie sktadania uwag i wnioskdw do ztozonego
raportu o oddziatywaniu na srodowisko i jego uzupetnien. Obwieszczenia te, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt
11 ustawy uouios:

- zostaty udostepnione na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, organu wfasciwego w sprawie,

- zostaty ogtoszone w sposéb zwyczajowo przyjety, w siedzibie organu wtasciwego w sprawie,

- zostaty obwieszczone w sposob zwyczajowo przyjety w miejscu planowanego przedsiewziecia.

Przedmiotem udziatu spoteczenstwa jest, wspomniany powyziej, raport o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko oraz jego uzupetnienia, co do ktdrego istniata
mozliwos¢ sktadania uwag i wnioskow. W ramach planowanego przedsiewziecia nie zostaty ztozone
zadne uwagi w ustawowym terminie.

Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Przedsiewziecie bedzie polegato na podziale dziatki o nr ewid. 55/3 obreb Nowy Ciechocinek, w
gminie Aleksandréow Kujawski, powiat aleksandrowski, na 42 dziatki, z czego: 38 dziatek z przeznaczeniem
pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, 1 dziatke
petnigcg funkcje drogi wewnetrznej, 3 dziatki wytaczone z opracowania stanowigce wiasnosé
Whnioskodawcy. Zgodnie z raportem, przedmiotowa dziatke stanowia: grunty rolne zabudowane, lasy,
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, tgki trwate, pastwiska trwate, grunty orne IVi V

klasy bonitacyjnej oraz grunty pod rowami.
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W uzupetnieniu raportu (data wptywu: 22 kwietnia 2025 r.) podano, ze powierzchnia catej dziatki
o nr ewid. 55/3 obreb Nowy Ciechocinek wynosi okoto 7,18 ha. Obszar, ktory zostanie poddany
podziatowi wynosi okoto 6,51 ha (z opracowania wytgczono okofo 0,67 ha). Powierzchnia budynkdw
jednorodzinnych oraz innych obiektéw: garazy, altan, terendw przeksztatconych, terenow
utwardzonych, np. podjazdow wewnetrznych, drog wewnetrznych i dojazdowych wyniesie okotfo 2,6 ha.
Uwzgledniajgc dodatkowo tereny zielone (powierzchnia biologicznie czynna, w tym ogrody urzadzone)
—3,9138 ha, powierzchnia fgczna przeznaczona do przeksztatcenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia
stanowifa bedzie okofo 6,5138 ha.

W uzupetnieniu raportu {(data wptywu: 25 lutego 2025 r.) oszacowano, ze sumarycznie
powierzchnia drog dojazdowych, garazy i miejsc postojowych wynosi okoto 0,1729 ha.

W raporcie podano, ze dziatka inwestycyjna otoczona jest terenami rolnymi. Najblizsza istniejgca
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa zlokalizowana jest na terenie przedmiotowej nieruchomosci i
nalezy do Wnioskodawcy.

Dojazd do analizowane] dziatki bedzie mozliwy od potudniowej strony, dziatka o nr ewid. 51 obreb
Nowy Ciechocinek, stanowigcg droge gminng. Dodatkowo przedsiewziecie zaktada zaprojektowanie
drdg dojazdowych na dziatce ewid. 55/3 obreb Nowy Ciechocinek.

Teren przeznaczony pod zamierzenie nie jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja bedzie polegata na budowie budynkow w postaci domdw mieszkalnych
jednorodzinnych prawdopodobnie {(kwestie wyposazenia, dodatkowej infrastruktury, czy dodatkowych
obiektdw na pojedynczej dziatce budowlanej bedzie zaleina od preferencji inwestora — mieszkanca) z
garazami i/lub miejscami parkingowymi wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz drogami
wewnetrznymi ze zjazdami do poszczegdlnych posesji. Planowane jest uzyskanie jednej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla catego przedsiewzigcia. Kaida z nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zostanie sprzedana ostatecznemu inwestorowi (pézniejszemu
mieszkancowi), a nastepnie objeta bedzie odrebnym projektem budowlanym, a tym samym odrebnym
pozwoleniem na budowe i/lub zgtoszeniem robdt budowlanych - w granicach obszaru objetego
niniejszym wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Przedsiewziecie
realizowane bedzie poza nieruchomosciami posiadajgcymi status terendw zamknietych.

Inwestycja bedzie realizowana etapowo.
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Obiekty przeznaczone do wybudowania bedg wykonane ze standardowych materiatow. Na
etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody (pobieranej z sieci wodociggowej), energii
elektrycznej, gazu ziemnego/oleju opatowego/pelletu.

Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie do 60% powierzchni dziatek inwestycyjnych
przeznaczonych na budowe lokali mieszkaniowych. Rodzaj i forma planowanego pokrycia dachu to dachy
bezspadowe, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe w formie lekkiej lub ciezkiej -
blachodachéwki, blachy trapezowe, panele dachowe na ragbek stojgcy, dachowki z polipropylenu,
pokrycia dachowe bitumiczne (ptyty faliste), dachowki ceramiczne lub dachdwki betonowe. Nie okresla
sie katoéw nachylenia potaci dachowych. Akceptuje sie ewentualne ograniczenia narzucone wydang
decyzjg o warunkach zabudowy/decyzjg pozwolenie na budowe. Maksymalna wysokos¢ projektowane;j
zabudowy to 10 m liczac od $redniego poziomu nieruchomosci do poziomu linii szczytowej budynkow
(kalenicy gtownej). Szerokosci elewacji frontowe]j (podtuznej) oraz szerokosé elewacji szczytowej nie sg
obecnie znane, poniewaz okreslone beda w projekcie budowlanym. Inwestor dopuszcza podpiwniczenie
budynkdw.

Zastosowane zostang fundamenty zelbetowe i/lub tawy betonowe zbrojone wylewane lub
czesciowo z zastosowaniem prefabrykowanych elementdw, sciany fundamentowe zelbetowe, wylewane
lub murowane z bloczkdow betonowych, Sciany nadziemne murowane z cegiet, bloczkow, pustakow
taczone tradycyjna zaprawg murarskg cementowo-wapienng lub cementowa z plastyfikatorami lub bez.
Przewiduje sie takze technologie budowy szkieletowej drewnianej, technologie styropianows tj. z
zastosowaniem $cian z pustakdw ze styropianu, a takZe najszybszg technologie budowy z gotowych
prefabrykatow. Dobdr technologii bezwzglednie zgodny byé musi z prawem polskim oraz decyzjg o
warunkach zabudowy, jezeli taka zostanie narzucona. Na obecnym etapie nie ogranicza sie technologii
budowy.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod zabudowe oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) realizowane bedg za pomocg odpowiedniego
sprzetu budowlanego powszechnie stosowanego do prac ziemnych, w petni sprawnego i posiadajgcego
wazne przeglady i badania techniczne. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem sie oraz przed
ewentualnym naptywem wody gruntowej. Masy ziemne bedg sktadowane tymczasowo w wydzielonym
miejscu na terenie placu budowy. Gtebokos¢ wykopdw w ramach planowanego przedsiewziecia bedzie

wynosic 2,5 m.
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W projekcie budowlanym nalezy przyja¢ technologie i urzadzenia technicznie przyjazne
srodowisku, tj. eliminujgce lub ograniczajgce wptyw obiektow budowlanych na srodowisko przyrodnicze,
wodno-gruntowe oraz zdrowie ludzi.

W zwigzku z tym, ze wszyscy przyszli uzytkownicy nieruchomosci moga zaprojektowac lokal na
rézne sposoby dopuszczone prawem polskim, podane parametry majg charakter orientacyjny.

Przy sytuowaniu budynkéw mieszkainych na terenie, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, zostang uwzglednione wymagania okresSlone w art. 43 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych w zakresie dopuszczalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Planowane przedsiewziecie nie zaburzy lokalnych wartosci krajobrazowych, przyrodniczych,
historycznych i kulturowych. Planowana inwestycja nie naruszy prawa wtasnosci i interesu osob trzecich,
nie ograniczy mozliwosci korzystania z terendw sgsiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania. Przewidywany obszar oddziatywania przedsiewziecia bedzie sie miescit w catosci na
dziatkach, na ktorych przedsiewziecie zostanie zrealizowane i do ktdrych wnioskodawca posiada tytut
prawny.

W trakcie realizacji przedsiewziecia plac budowy bedzie ogrodzony i ograniczony do niezbednego

minimum. Zaplecze socjalne bedzie obejmowac: kontenerowe biura budowy (wykonawca, nadzor),
kontenery magazynowe, przenosne toalety. Woda na cele socjalno-bytowe zostanie dostarczona
pracownikom przez firme zewnetrzna, ktéra odpowiedzialna bedzie za realizacje prac budowlanych.
Sktadowanie materiatow wykorzystywanych do budowy bedzie sie odbywato w sposéb uporzadkowany
w wyznaczonych miejscach zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego
oraz przed niesprzyjajgcymi warunkami atmosferycznymi. W trakcie prac budowlano-montazowych
przewiduje sie wykorzystanie koparek, spycharek, koparko-tadowarek, samochodow ciezarowych,
diwigdw samochodowych oraz niezbednych elektronarzedzi. Nie przewiduje sie tankowania maszyn na
placu budowy, a zaplecze budowy (plac budowy) zostanie wyposazone w konieczne sorbenty do
likwidacji ewentualnych wyciekdw w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska
gruntowo-wodnego.

Zaplecze budowy bedzie wyposazone w odpowiednie pojemniki, worki (big-bagi) i kontenery
przewidziane do magazynowania powstajacych odpaddow. Wytwarzane odpady bedg magazynowane
selektywnie i w uporzgdkowany sposdb, a miejsca magazynowania odpadéw bedg zabezpieczone przed

niekorzystnymi  warunkami atmosferycznymi, dostepem o0s6b trzecich oraz ewentualnym
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zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego. Wykonawcy prac budowlano-montazowych bedacy
wytworcami odpadow, jakie powstang w zwigzku z realizacjg inwestycji beda odpowiedzialni za ich
zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Przewiduje sie réwniez
ustawienie w obrebie zaplecza budowy pojemnikéw na odpady komunalne, ktére wytwarzane bedga
przez pracownikéw budowlanych. Odbiér odpaddw komunalnych bedzie sie odbywat przez podmiot
wpisany do rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych. Dla
ograniczenia negatywnych wptywow srodowiskowych w trakcie realizacji robot budowlanych przewiduje
sie zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety typu TOI-TOI. W trakcie
prac budowlano-montazowych prowadzona bedzie wtasciwa eksploatacja sprzetu budowlanego oraz
maszyn, ze szczegdlnym zwrdéceniem uwagi na ich sprawnosc techniczna.

Wedtug uzupetnienia raportu, zaplecze budowy, miejsca sktadowania materiatow lub postoju
pojazddw i maszyn zostang zorganizowane z zachowaniem 100 m odlegtosci od linii brzegowych rzek
ciekdw i zbiornikdéw wodnych zgodnie z art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2024 poz. 1478). Ponadto zaplecze budowy, miejsca sktadowania materiatow lub postoju
pojazdow i maszyn zostang zorganizowane poza terenami chronionymi akustycznie

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytgcznie w zakresie wymaganym technologia robét
budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia.

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie przedsiewziecia w trakcie realizacji bedzie
emisja ze zuzycia paliw w srodkach transportu, gtownie przez samochody ciezarowe zapewniajgce
dostawe materiatow budowlanych i maszyny budowlane napedzane olejem napedowym, a takze emisja
spalin samochodow osobowych i pracownikéw zatrudnionych przy budowie domu. Bedzie to emisja
niezorganizowana. Na etapie budowy przedsiewziecia oddziatywanie nie bedzie powodowac
przekroczen dopuszczalnych norm prawnych poza granicami wfasnymi zarowno w zakresie emis;ji
zanieczyszczen do powietrza, jak i hatasu. Prace wewnatrz budynku wykonywane beda recznie przy
uzyciu metod tradycyjnych za pomoca wiertarek, elektronarzedzi, pit tarczowych, spawarek. Podczas
prac budowlanych wymagajacych spawania elektrycznego wydziela¢ sie beda niewielkie ilosci gazéw
spawalniczych zawierajacych tlenki wegla, azotu i inne. Emitowane ilosci nie bedg mieé wptywu na

zanieczyszczenia powietrza. Bedzie to takze emisja niezorganizowana.
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Na etapie budowy moga wystapic pewne ucigzliwosci, jednak bedg one krétkotrwate i ustgpia
niezwtocznie po zakonczeniu prac. Zwigzane beda z emisjg gazow spalinowych, czastkami kurzu i pytu
oraz hatasu powstajagcego w wyniku pracy maszyn, urzadzen oraz sprzetu budowlanego. Dla
zminimalizowania tego wptywu wykonawcy beda uzytkowali sprzet zgodnie z wymogami BHP oraz
wykonywali prace emitujgce najwiecej hatasu w porze dziennej. Oddziatywanie przedsiewziecia
zwigzane z eksploatacja inwestycji bedzie miato charakter lokalny i zamykac sie bedzie w granicach, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny. Nie przewiduje sie budowy powierzchni utwardzonych, ktére
mogtyby powodowac zanieczyszczenie wod opadowych. Wody opadowe odprowadzane beda
powierzchniowo na teren dziatek budowlanych.

Gtebokos¢ wykopow w ramach planowanego przedsiewziecia bedzie wynosié¢ okoto 2,5 m. Nie
przewiduje sie koniecznosci wykonania odwodnien wykopow.

Na etapie realizacji przedsiewziecia na terenie inwestycji beda wystepowaty emisje spalin z

samochoddw nalezgcych do przysztych mieszkaricdw oraz emisja pytdw z kottow grzewczych, jesli
mieszkancy wybiorg taki system ogrzewania budynkow. W planowanym przedsiewzieciu gtéwnym
zrodtem emisji zanieczyszczern do atmosfery beda indywidualne Zrodta ciepta w budynkach
jednorodzinnych. Zastosowane systemy grzewcze oparte bedg na paliwach niskoemisyjnych, takich jak
gaz ziemny, energia elektryczna, pellet, olej opafowy, czy OZE (w tym fotowoltaika, kolektory stoneczne,
wszystkie dostepne na rynku rodzaje pomp ciepta) lub — miks energetyczny wymienionych zrodet, Nie
przewiduje sie powstawania znaczacego i powodujgcego uciazliwosé hatasu, gdyz Zrédtami hatasu beda
tylko poruszajace sie pojazdy osobowe w zwigzku z dojazdem mieszkaricow do budynkdw mieszkalnych,
a takze pojawiajace sie kilka razy w ciggu miesigca pojazdy ciezkie odbierajgce odpady komunalne, czy
w nagtych sytuacjach lub awariach — pojazdy stuzb (straz pozarna, karetki, policja, inne pojazdy
realizujace prace zwigzane z sytuacjami awaryjnymi) oraz ewentualnie — tj. w przypadku decyzji o
wyborze takiego sposobu ogrzewania budynku — pompa ciepta. Odpady powstajgce na terenie inwestyc;ji
beda gtéwnie odpadami komunalnymi i beda zagospodarowywane zgodnie z obowigzujacym prawem i
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Aleksandréw Kujawski. Scieki bytowe kierowane
beda do gminnej sieci kanalizacyjnej (w przypadku mozliwosci techniczno-ekonomicznych wykonania
infrastruktury sieci kanalizacyjnej w rejonie inwestycji), lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych

czy przydomowych oczyszczalni Sciekow ze ztozem biologicznym. Nie przewiduje sie przy tym

18
Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26.06.2025r.



powstawania Sciekow przemystowych. llodci powstajgcych Sciekdw bytowych bedg Scisle powigzane z
liczbg mieszkancow danego gospodarstwa domowego.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Niziny Ciechocinskiej, gdzie obowigzuje uchwata nr X1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119 ze zm.),wprowadzajaca m.in. zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. W mysl art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) ww. zakaz ,nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu”.

Wykonana inwentaryzacja przyrodnicza nie stwierdzita miejsc bytowania cennej fauny i
wystepowania cennych gatunkdéw roslin, grzybow i zbiorowisk roslinnych na terenie planowanego
przedsiewziecia. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg miaty charakter okresowy, krotkotrwaty i
nie naruszg w sposob istotny i nieodwracalny struktury uktadow biocenotycznych na poziomie
ekosystemowym, nie umniejsza walorow krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej. Funkcjonowanie obiektow przy zastosowaniu rozwigzan projektowych, technicznych i
technologicznych oraz realizacji planowanych dziatan minimalizujgcych ogranicza negatywne
oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Realizacja przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z nadmierng eksploatacjg i niewfasciwym
wykorzystaniem zasobow naturalnych. Przedsiewziecie zostanie zrealizowane z wykorzystaniem
podstawowych surowcdw do tego typu budownictwa — zgodnych z atestami i normami, a takie
uzytkowanych zgodnie ze sztuka budowlang. Stosowane maszyny budowlane pracujgce przy realizacji
inwestycji napedzane beda w przewadze paliwem ptynnym - olejem napedowym. Stosowane materiaty
i surowce wykorzystywane beda w sposob racjonalny majgc na uwadze minimalizacje ich zuzycia,
wynika¢ to bedzie poza aspektami srodowiskowymi rowniez z kwestii ekonomicznych. Realizacja
przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykorzystaniem zasobdw roslinnych i zwierzecych.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powazinej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie nie nalezy do
kategorii zaktadéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w

sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
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zaliczeniu zakfadu do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.}.).
W ramach realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie prowadzenia prac rozbidrkowych.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem moiliwego zagroienia dla srodowiska, w

szczegolnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia sie

srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz

uwarunkowan miejscowych paléw zagospodarowania przestrzennego

Dziatka inwestycyjna potozona jest we wschodniej czesci gminy Aleksandréow Kujawski, we wsi
soteckiej Nowy Ciechocinek, lezacej na skrzyzowaniu gtownych szlakéw komunikacyjnych Gminy — drogi
krajowej Nr 91 Gdansk-Cieszyn z drogg wojewddzka Nr 266 tgczacej Aleksandrow Kujawski z
Ciechocinkiem, z weztem drogowym "Ciechocinek" na autostradzie A1l (E75) w m. Odolion. Jednostka
osadnicza o zwartym uktadzie przestrzennym z dominacjg zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i
rozproszong na niewielkim obszarze zabudowa zagrodowg matych gospodarstw rolnych, potozona w
odlegtosci okoto 4,3 km (E) od centrum Aleksandrowa Kujawskiego i okoto 2,6 km (W) od centrum
Ciechocinka. Wies liczy okoto 300 mieszkancéw, prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w dziedzinie
budownictwa, handlu, naprawy pojazdéw samochodowych oraz dziatalnos¢ zwigzang z
zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi.

Obszar, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie nie jest objety ochrong konserwatorska
ani archeologiczna. Teren nie jest potozony w granicach obszarow podlegajacych szczegdlnej ochronie z
tytutu przepiséw o gruntach rolnych i lesnych, terenach gérniczych, terenach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, terenach zamknietych i strefach ochronnych ujeé wéd podziemnych.

W obszarze inwestycji nie wystepujg obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu
waéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek.

Planowana inwestycja znajdowaé sie bedzie na terenie zlokalizowanym poza obszarami
przylegajacymi do jezior, uzdrowisk czy obszarow ochrony uzdrowiskowej.

Zamierzenie nie wigze sie ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych, podmoktych,
bagiennych i torfowiskowych. Jednoczesnie na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji nie

stwierdza sie negatywnego wptywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologicznej.
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W najblizszym sasiedztwie terenu przedsiewziecia nie sg zlokalizowane obiekty uzdrowiskowe i
sanatoryjne podlegajgce przepisom ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym; w zasiegu
oddziatywania planowanej inwestycji nie wystepujg strefy ochrony uzdrowiskowe;j.

W najblizszym sgsiedztwie terenu przedsiewziecia wystepujg nastepujgce tereny Ochronne:

- Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk: Ciechocinek PLH040019 i Nieszawska Dolina

Wisty PLHO40012 oraz Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 — w odlegtosci okoto 1,6-2,8 km

- Rezerwat fitocenotyczny zbiorowisk nielesnych Ciechocinek - okoto 1,7 km

- Rezerwat fitocenotyczny zbiorowisk lesnych Uroczysko Koneck - ponad 8 km

W sasiedztwie i obszarze oddziatywania inwestycji nie wystepuja struktury o szczegolnej wartosci
przyrodniczej (twory przyrody zywej i nieozywionej uznane za pomniki przyrody). Najblizszy pomnik
przyrody — jednoobiektowy —drzewo z gat. Dab szyputkowy - Quercus robur znajduje sie w Parku
Zdrojowym na terenie Ciechocinka.

Przedsiewziecie znajduje sie na Obszarze Chronionym Krajobrazu Niziny Ciechociniskiej, gdzie
ochronie podlegajg zardowno przyrodnicze jak i kulturowe elementy krajobrazu a gospodarowanie
prowadzone by¢ powinno w sposob zapewniajgcy ogolnie pojety stan rownowagi ekologicznej.

Zgodnie z mapg korytarzy ekologicznych w Polsce, na podstawie danych bazowych z 2012 r.,
analizowany teren potozony jest poza siecig wyznaczonych korytarzy ekologicznych. W sasiedztwie
dziatki inwestycyjnej nie wystepujg mosty krajobrazowe, przejscia dolne badz gdérne nad szlakami
komunikacyjnymi czy tereny czynnej ochrony ptazow badz gadow. Planowana inwestycja, z uwagi na
lokalizacje, skale i sam charakter projektowanego przedsiewziecia, nie wptynie na funkcjonalnosé i
dotychczasowe przemieszczanie sie gatunkow w obrebie ww. korytarzy, w skali krajowej jak i
miedzynarodowej.

Wedtug przedstawionej inwentaryzacji przyrodniczej dotgczonej do raportu w miejscu
zamierzenia oraz pozostajgcych w sgsiedztwie terenach polnych i lesSnych, nie stwierdzono:
wystepowania gatunkdw objetych ochrong s$cistg czy czesSciowag wedtug Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz.
1409). W obszarze dziatki inwestycyjnej nie stwierdzono wystepowania gatunkow grzybow objetych

ochrong wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
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gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408). Na terenach lesnych nie odnotowano wystepowania
chronionych gatunkow grzybow ani gatunkow roslin naczyniowych podlegajgcych ochronie prawnej.

Wedtug przedtozonego raportu oraz inwentaryzacji przyrodniczej realizacja przedsiewziecia
zmieni dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu i trwale wytaczy dziatke inwestycyjng z
produkcji rolnej. Nie bedga to jednak tereny cenne przyrodniczo, wiec ich zajecie jest mato istotne z
punktu widzenia ochrony cennych gatunkow i ich siedlisk. Nie istnieje ryzyko utraty siedlisk naturalnych,
ani ich fragmentacji i/lub modyfikacji, gdyz teren ten nie jest siedliskiem naturalnym, lecz gruntem
rolnym porosnietym roslinnoscig antropogeniczng nie bedaca indykatorem wartosci przyrodniczej.

Zamierzenie nie spowoduje naruszenie lub zniszczenie siedlisk chronionych gatunkow flory. W
stosunku do dziko wystepujacych roslin planowana inwestycja nie narusza zakazdw wynikajgcych z art.
51 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wzgledem gatunkéw chronionych i ich siedlisk,
nie wymaga uzyskania odstepstw od zakazéw wynikajacych z art. 56 ust. 4 ww. ustawy ani zadnych
dziatan kompensujgcych w rozumieniu art. 3 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska.

W oparciu o raport, w tym na podstawie wynikdw przeprowadzonych badan terenowych,
realizacja zadania nie spowoduje znaczaco negatywnego wptywu na stwierdzone w zasiegu
oddziatywania przedsiewziecia, gatunki zwierzat, ktére nalezg do szeroko rozpowszechnionych na
terenie kraju.

Ponadto z uwagi na faktyczne i potencjalne wystepowanie gatunkdw zwierzat, w oparciu o raport,
przyjeto szereg dziatarn minimalizujgcych i zabezpieczajgcych — wskazano rozwigzania obejmujace, m.in.
dostosowanie terminu i sposobu prowadzenia prac ziemnych do okresu legowego ptakow, jak rowniez
potencjalnie wystepujgcych gadow. Z uwagi na mozliwe bytowanie innych gatunkéw matych zwierzat, w
tym matych ssakow oraz herpetofauny, uwzgledniono rowniez biezgcg kontrole terenu robét, jak
rowniez zastosowanie tymczasowych wygrodzen herpetologicznych.

Zgodnie z przedstawionymi wyjasnieniami mozliwa jest ingerencja w niewielki, antropogeniczny
zbiornik wodny na terenie dziatki, gdzie nie stwierdzono siedlisk gatunkdw chronionych, w tym ptazéw.
Jednoczesnie przewidziano prowadzenie ww. prac pod nadzorem przyrodniczym, co pozwala na
wykluczenie ryzyka przypadkowej smiertelnosci zwierzat, w szczegdlnosci gatunkow chronionych.

Z realizacjg inwestycji wigzac sie bedzie ingerencja w powierzchnie ziemi, bedg wystepowad
oddziatywania zwigzane z emisjg hatasu, wibracjami, zanieczyszczeniem powietrza (zapyleniem, emisjg
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spalin), przemieszczaniem sie mas ziemnych, rozjezdzaniem terenu przez sprzet budowlany, jednak ze
wzgledu na spodziewany zasieg prac, wptyw dziatarh bedzie miat charakter lokalny i ograniczy sie do
terenu dziatki inwestycyjnej. Planowane zamierzenie nie spowoduje znaczgcych zmian krajobrazowych
np. upraszczania struktury krajobrazu poprzez nieuzasadniong wycinke drzew i krzewow.

Ponadto, na podstawie raportu, w celu wykluczenia ryzyka negatywnego oddziatywania na szate
roslinng ww. Obszaru Chronionego Krajobrazu wskazano na stosowanie do nasadzen rodzimych
gatunkow drzew i krzewodw.

Przez potudniowg czes$é przedmiotowe] dziatki, przeptywa ciek wodny o nazwie: ,Doptywu z
Nowego Ciechocinka”.

W ramach analizowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie ingerencji w otwarty ciek wodny:
Doptyw z Nowego Ciechocinka- jego koryto i w strefe roslinnosci nadbrzeznej, ktére mogtyby prowadzié
do likwidacji lub zmniejszenia powierzchni roslinnych paséw brzegowych Ilub zniszczenie
dotychczasowych siedlisk.

W zwigzku z realizacja przedsiewzigcia zostang zajete grunty rolne, charakteryzujgce sie niewielka
bioréznorodnoscia. Wedtug inwentaryzacji przyrodniczej na analizowanym terenie brak gatunkow czy
ekosystemow ,,specjalnej troski” oraz miejsc szczegdlnie zastugujacych na zachowanie i godnych
utrzymania procesow ksztattujgcych réznorodnosc lokalnej przyrody.

Inwestycja nie znajduje sie na obszarze gtownych zbiornikdow wdd podziemnych oraz stref
ochronnych ujeé wdd. Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zamierzenia na srodowisko gruntowo-wodne w
trakcie realizacji inwestycji, prace przeprowadzone bedg w oparciu o sprzet sprawny technicznie,
dopuszczony do eksploatacji i posiadajgcy aktualne przeglady techniczne. Nie przewiduje sie tankowania
maszyn na placu budowy, a zaplecze budowy (plac budowy) zostanie wyposazone w sorbenty do
likwidacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych w celu zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo- wodnego. Po zakoriczeniu budowy, teren zaplecza zostanie
uporzadkowany.

Zaplecze budowy, miejsca sktadowania materiatow lub postoju pojazdéw i maszyn zostang

zorganizowane z zachowaniem 100 m odlegtosci od linii brzegowych rzek ciekdw i zbiornikow wodnych.
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Woda na potrzeby funkcjonowania osiedla dostarczana bedzie poprzez projektowane przytacze
z gminnej sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacji zamierzenia, scieki bytowe planuje sie
odprowadzac do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. W uzupetnieniu raportu (data wptywu: 25
lutego 2025 r.) podano, ze nie ma mozliwosci podtaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachdéw i powierzchni utwardzonych beda odprowadzane
za pomocy sptywow powierzchniowych lub indywidualnie zbierane przez mieszkancow za pomoca
mauzeréw i wykorzystywane do podlewania powierzchni biologicznie czynnej i ogrodkow
przydomowych. W zwigzku z zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych w ww. sposdb, nie
zachodzi ryzyko negatywnego wptywu planowanego przedsiewziecia na tereny znajdujgce sie w poblizu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni sie do zanieczyszczenia wad
podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci osiggniecia celéw Srodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowi¢
uciazliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochoddéw osobowych, mieszkancow
projektowanych domdw.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. 22023
r., poz. 4381). Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko- pomorskiej — aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi
aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwatg Nr XXII1/340/20
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku z
odnotowaniem w 2021 r. przekroczenié standardow jakosci powietrza — sredniodobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie

wystgpito w 2018 r.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.
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Wedtug diagnozy, przyczyng wystepowania przekroczen dla analizowanych substancji jest
dziatalnos¢ zrodet zwigzanych z sektorem komunalno-bytowym. Biorgc pod uwage skale
przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej cze$ci wod podziemnych oznaczonym europejskim
kodem PLGW200045, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita czesc
wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych, tj. utrzymania
dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Zadanie znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW200010279689 — ,,Kanat Opaskowy”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci
wad, ktdérej stan ogolny oceniono jako zty (potencjat ekologiczny: umiarkowany, stan chemiczny: brak
danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego; zapewnienia
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i osiggniecia
dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Przedsiewziecie zaplanowano w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechociniskiej, gdzie obowigzuje uchwata nr X1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego
z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r., poz. 6119 ze zm.), wprowadzajgca m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywadé na $rodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ww. zakaz nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone

przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
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Na podstawie przedtozonego raportu przewidziano koniecznos¢ wdrozenia rozwigzan
zapewniajacych zgodnosé¢ zamierzenia z zakazem budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych {...), ktéry
obowigzuje na terenie ww. Obszaru, jak rowniez zakazem likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

W tym celu z obszaru zagospodarowania, wyfaczono potudniowo-zachodnig czesé dziatki, w tym
obejmujac strefe o szerokosci 100 m od cieku wodnego (rzeki, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne = Dz. U.z 2024 r., poz. 1087 ze zm.) — ,Doptywu z Nowego Ciechocinka” oraz zachowania
zadrzewien, w tym srédpolnych i nadwodnych.

Zgodnie z przedstawionymi wyjasnieniami, na terenie inwestycji nie wystepujg inne rzeki, jak
rowniez naturalne zbiorniki wodne (zbiorniki wodne pozostajgce na terenie dziatki oraz w zasiegu
oddziatywania majg charakter antropogeniczny i nie stosuje sie ww. zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych).

W zwigzku z powyiszym nie stwierdza sie znaczgco negatywnego oddziatywania na obszary
chronione, w tym obszary Natura 2000, a takie na przyrode i krajobraz ww. obszaru chronionego
krajobrazu, a inwestycje uzgadnia sie, okreslajgc ww. warunki.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkow
chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdw, wynikajgcymi z art. 51 i art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, np.:

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub
innych schronien,

- w odniesieniu do grzybdw i roslin — umysine niszczenie osobnikdw oraz niszczenie siedlisk lub
ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca s3 zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajgcych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody.
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Rodzaje, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow

wymienionych w pkt. 1i2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt1

W raporcie przeprowadzono analize wariantowa. Analizowany wariant alternatywny jest to
wariant polegajgcy na realizacji przedsiewziecia podobnie jak w wariancie proponowanym przez
Inwestora, przy czym zaktada sie zmiane rozwigzania gospodarki Sciekowej z proponowanych szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne, na przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Podano, ze do realizacji wybrano wariant Wnioskodawcy z uwagi na bezpieczniejszy sposob
gromadzenia i odprowadzenia nieczystosci, ich wywozu i zapewnienia lepszego oczyszczenia w
oczyszczalni Sciekow.

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 55/3. Dziatka
inwestycyjna znajduje sie na terenach rolnych, w ich otoczeniu dominuje krajobraz rolniczy i tereny
zabudowane. Gesto$c zaludnienia na terenie gminy Aleksandréw Kujawski wynosi ok. 90 os./km2.

Ogodlny zasieg oddziatywania projektowanego przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
srodowiska w fazie eksploatacji bedzie obejmowat tylko teren przedsiewziecia (dziatke inwestycyjna,
ktora docelowo podzielona bedzie na mniejsze dziatki budowlane). Nie bedzie zatem wystepowato
skumulowane oddziatywanie na srodowisko.

Z uwagi na charakter inwestycji i plan zagospodarowania pod katem budowy trzydziestu osmiu
budynkow mieszkalnych realizacja inwestycji bedzie miata charakter etapowy, jednak przewiduje sie, ze
kazdy etap budowy kolejnego budynku i towarzyszgcego temu przeksztatcenia powierzchni danej dziatki
bedzie przebiegat mniej wiecej w takim samym zakresie prac. W zwigzku z tym wptyw kazdego etapu
realizacji na zrealizowane (i istniejgce juz aktualnie) obiekty, w tym zabudowe bedzie nastepujacy:

o emisje do powietrza: wykorzystany zostanie sprzet taki jak opisany w Raporcie ze
szczegdlnym uwzglednieniem waznych przeglagdéw technicznych, tak, aby nie spowodowad
zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego. Prace beda realizowane tylko w porze dnia, w godz.
od 6.00 do 22.00. Przewiduje sie nieznaczne ucigzliwosci dla wtascicieli wczesniej wybudowanych
budynkdéw pod katem emisji do powietrza, aczkolwiek prace te bedag konieczne do wykonania, a
ucigzliwosé wynikajaca z emisji do powietrza (gtdwnie zapylenia) bedzie tymczasowa, ograniczona do
czasu trwania robhot i przemijajgca wraz z ustaniem tych prac,

. emisja hatasu do srodowiska: przewiduje sie prowadzenie prac w porze dnia, by

zmniejszac¢ ucigzliwosé akustyczng juz mieszkajacych wiascicieli wezesniej wybudowanych budynkdw,
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oddziatywanie na klimat akustyczny jest nieuchronne, aczkolwiek nie przewiduje sie wiekszej
ucigzliwosci niz wynikajaca z tymczasowego charakteru koniecznych prac budowlano-ziemnych.

Przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego zaréwno w wariancie proponowanym przez inwestora,
jak i w wariancie alternatywnym nie prognozuje sie powstawania oddziatywan na dobra materialne, nie
przewiduje sie zadnych rozbidrek ani wycinek drzew lub krzewdw.

W wariancie proponowanym przez inwestora, jak i w wariancie alternatywnym nie
zidentyfikowano negatywnych oddziatywan na zabytki lub krajobraz kulturowy.

Formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o
ochronie przyrody w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ciggtosc taczacych je
korytarzy ekologicznych. Zaréwno w wariancie proponowanym, jak i alternatywnym nie prognozuje sie
negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz zakres i skale emisji substancji i energii do
srodowiska, nie prognozuje sie oddziatywania transgranicznego w zadnym z wariantow.

Przy rozwigzaniach technicznych i technologicznych przewidzianych w obu wariantach inwestycja
nie podlega przepisom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w
sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o
zaliczeniu zaktadu do tych o zwiekszonym ryzyku albo duiym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Przewidywany zasieg oddziatywania planowanego przedsiewziecia obejmuje dziatki
bezposdrednio sgsiadujgce z terenem dziatek inwestycyjnych. Na etapie realizacji prac, oddziatywanie
inwestycji na zdrowie ludzi bedzie niewielkie i ograniczone do pracownikéw budowlanych realizujgcych
budowe budynkow mieszkalnych.

W przypadku planowanego przedsiewziecia przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata, ze w wyniku budowy obiektow mieszkalnych, dla przyjetych danych, nie nastgpi
przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska poza terenem dziatek, na ktérych planowana jest budowa
inwestycji.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne bedg minimalizowaty
negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na poszczegodlne komponenty srodowiska i
zdrowie ludzi. Projektowane budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg techniczng nie wptyng negatywnie

na stan srodowiska zaréwno w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak réwniez
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zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Obiekty nie bedg miaty istotnego wptywu na stan
srodowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie spowoduja pogorszenia jego stanu. Przewiduje sie, ze
oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardow jakosci
srodowiska na terenie oraz poza granicami terenu dziatek. Inwestycja bedzie spetniata wszystkie warunki
i wymagania wynikajgce z przepisow ochrony srodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajgce z
potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach
zabudowy pozyskanej dla przedmiotowego przedsiewziecia. W trakcie realizacji inwestycji zapewnione
zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbhedne przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytacznie

w zakresie wymaganym technologig robdt budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi krotkotrwate, bezposrednie i posrednie
oddziatywanie na srodowisko, ktérego wielkos¢ bedzie zaleie¢ przede wszystkim od organizacji i
natezenia prac budowlano-montazowych. Oddziatywanie bedzie zmienne w ciggu doby i bedzie
wystepowac w czasie prowadzenia prac, a emisja i jej skutki ustgpig catkowicie po zakorczeniu prac.
Realizacja planowanego przedsiewziecia nie przyczyni sie do utraty, fragmentacji ani izolacji cennych
badz unikalnych siedlisk przyrodniczych.

Z uwagi na proponowany wariant realizacyjny inwestora polegajacy na budowie trzydziestu
o$miu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki 55/3
w miejscowosci Nowy Ciechocinek, gmina Aleksandrow Kujawski, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania inwestycji na ludzi i ich domostwa. Usytuowanie przedsiewziecia poza siedliskami
cennymi przyrodniczo minimalizuje rowniez prawdopodobienstwo sprzeciwu ze strony organizacji
ekologicznych.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegolnych elementow Srodowiska oraz oddziatywania posrednie wynikajgce
z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z
potencjalng degradacjg kilku elementow S$rodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu
akustycznego. Podczas realizacji inwestycji nastepowac bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana
emisja substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, pojazddw,
prowadzonymi pracami itp. Wskazac jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejSciowa i krotkotrwata.

Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej
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eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardow jakosci
srodowiska i wartosci odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do
zmian klimatu) nalezy wskazac, iz przedsiewziecie z uwagi na swdj charakter oraz zakres inwestycji nie
bedzie w istotny sposéb wptywaé na klimat. Ruch pojazdéw mieszkaricow osiedla spowoduje
ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne. Przewiduje sie, ze materiaty zastosowane
przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie beda odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu
oraz intensywne opady sniegu. W zwigzku z przedsiewzieciem, nie zostang ograniczone tereny le$ne, nie
przewiduje sie takze wycinki drzew.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na Srodowisko. Nie przewiduje sie rowniez
przekroczen standardéw jakosci srodowiska, zwtaszcza biorgc pod uwage, ze w przedtozonym raporcie,
przedstawione zostaty rozwigzania minimalizujgce i ograniczajgce oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegoétowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych $rodkow majacych na celu zmniejszenie uciazliwosci dla srodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w
art. 88 ust. 1 uouios$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane
zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w
raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w
przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, a takie
wtasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone S$rodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji

W kontekscie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajgc cechy charakterystyczne

przedsiewziecia zatozono, ze podjete zostang odpowiednie dziatania minimalizujace, ktore wptywac
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bedg na ochrone wartosci krajobrazu zar‘g md\éb‘:rfg‘]bl|zszym, jak i dalszym otoczeniu planowanego
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przedsiewziecia.

Od niniejszej decyzji przysfuguje\ sfftphom prawo whiesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego we Wtoctawku za posredmctwem Wojta Gminy Aleksandréw Kujawski w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu, nie narusza praw
wiasnosci i uprawnien 0s6b trzecich, nie uprawnia tez do wycinki drzew. Ponadto informuje, ze decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 ze zm.).

Whniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdZniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

W/w termin moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko przebiega etapowo oraz nie zmienity sie
warunki okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Po analizie opinii ww. organdw oraz zakresu i rodzaju inwestycji, a takze przepiséw prawa orzeka

sie, jak w sentencji.

Sporzadzita: Matgorzata Kruszka

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy uouios.

Otrzymuja:
1. Pan Krzysztof Ulczycki
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie Wéjta Gminy Aleksandréw Kujawski znak: 05.6220.4.35.2024.A)

3. 0$-a/a

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu-Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim

Softys Sotectwa Nowy Ciechocinek-Pan Marek Wieczorek (Tablica ogtoszen sotectwa)

Sottys Sotectwa Wotuszewo-Pani Kamila Drzewucka (Tablica ogtoszen sotectwa)

Urzad Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Juliusza Stowackiego 12, 87— 700 Aleksandrdw Kujawski (Tablica

ogfoszen urzedu )
7. BIP Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim strona http://www.bip.gmina-aleksandrowkujawski.pl

@) o] s 0 R

Optata skarbowa w wysokosci 205,00 zt za wydana decyzje pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zm).
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WOIT GMINY
Aleksandréw Kujawski

Zatacznik do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach znak: 05.6220.4.34.2024.A) z dnia
26.06.2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

Przedmiotem opracowania jest analiza wptywu na srodowisko inwestycji polegajacej na budowie
trzydziestu o$miu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie
dziatki 55/3 w miejscowosci Nowy Ciechocinek, gmina Aleksandrow Kujawski

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechociniskiej,
na ktérego terenie obowiazujg ustalenia uchwaty nr X1/257/19 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechociniskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119).

Dziatka inwestycyjna zgodnie z informacja przekazang przez Wnioskodawce zostanie podzielona
na 42 dziatki, z czego 38 dziatek z przeznaczeniem pod budowe, 1 dziatka petnigca funkcje drogi
wewnetrzne] i dojazdowej oraz 3 dziatki wytaczone z opracowania stanowigce wtasnos¢ Wnioskodawcy.
W zwigzku z przeptywajgcym przez dziatke ciekiem w potudniowej czesci dziatki nr 55/3 zostat
wyznaczony bufor 100 m, w obrebie ktérego Inwestor nie planuje realizacji planowanego
przedsiewziecia.

Powierzchnia catej dziatki inwestycyjnej wynosi ok 7,18 ha, powierzchnia przeznaczona pod
zabudowe wynosi okoto 6,51 ha.

Planowane przedsiewziecie zaktada podziat dziatki nr 55/3, obreb Nowy Ciechocinek na mniejsze
dziatki budowlane oraz budowe trzydziestu osmiu budynkéw mieszkalnych w technologii tradycyjnej
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby planowanej dziatalnosci. Dziatka inwestycyjna potozona
jest w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiecie aleksandrowskim, we wschodniej czesci gminy
Aleksandrow Kujawski. Dziatka docelowo bedzie podzielona na mniejsze dziatki budowlane w zwigzku z

ich przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg — na kaidej dziatce po podziale planowana jest
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budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego oraz infrastruktury w zaleznosci od
wyboru i preferencji poszczegdlnych pomniejszych inwestoréw — przysztych mieszkaricow.

Inwestycja bedzie polegata na budowie budynkéw w postaci domdéw mieszkalnych
jednorodzinnych prawdopodobnie (kwestie wyposazenia, dodatkowej infrastruktury, czy dodatkowych
obiektéw na pojedynczej dziatce budowlanej bedzie zalezna od preferencji inwestora — mieszkarca) z
garazami i/lub miéjscami parkingowymi wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng oraz drogami
wewnetrznymi ze zjazdami do poszczegdlnych posesji.

Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie do 60% powierzchni dziatek inwestycyjnych
przeznaczonych na budowe lokali mieszkaniowych. Rodzaj i forma planowanego pokrycia dachu to dachy
bezspadowe, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe w formie lekkiej lub cigzkiej -
blachodachéwki, blachy trapezowe, panele dachowe na rabek stojgcy, dachdwki z polipropylenu,
pokrycia dachowe bitumiczne (ptyty faliste), dachdwki ceramiczne lub dachéwki betonowe. Nie okresla
sie katéw nachylenia potfaci dachowych. Akceptuje sie ewentualne ograniczenia narzucone wydang
decyzjg o warunkach zabudowy/decyzjg pozwolenie na budowe. Maksymalna wysokos¢ projektowanej
zabudowy to 10 m liczac od $redniego poziomu nieruchomosci do poziomu linii szczytowej budynkow
(kalenicy gtownej). Szerokosci elewacji frontowej (podtuznej) oraz szerokosc elewacji szczytowej nie sa
obecnie znane, poniewaz okreslone bedg w projekcie budowlanym.

Zastosowane zostang fundamenty zelbetowe i/lub tawy betonowe zbrojone wylewane lub
czesciowo z zastosowaniem prefabrykowanych elementéw, sciany fundamentowe zelbetowe, wylewane
lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne murowane z cegiet, bloczkéw, pustakéw
taczone tradycyjna zaprawa murarskg cementowo-wapienng lub cementowa z plastyfikatorami lub bez.

Przewiduje sie takze technologie budowy szkieletowej drewnianej, technologie styropianowg tj.
z zastosowaniem $cian z pustakdw ze styropianu, a takze najszybsza technologig budowy z gotowych
prefabrykatéw. Dobér technologii bezwzglednie zgodny by¢ musi z prawem polskim oraz decyzjg o
warunkach zabudowy, jezeli taka zostanie narzucona. Na obecnym etapie nie ogranicza sig technologii
budowy.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopdw pod zabudowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) realizowane beda za pomoca odpowiedniego

sprzetu budowlanego powszechnie stosowanego do prac ziemnych, w petni sprawnego i posiadajacego
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wazine przeglady i badania techniczne. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem sie oraz przed
ewentualnym naptywem wody gruntowej. Masy ziemne beda sktadowane tymczasowo w wydzielonym
miejscu na terenie placu budowy.

W projekcie budowlanym przyjete bedg technologie i urzadzenia technicznie przyjazne
srodowisku, tj. eliminujgce lub ograniczajgce wptyw obiektéw budowlanych na srodowisko przyrodnicze,
wodno-gruntowe oraz zdrowie ludzi.

Dopuszcza sie stosowanie dowolnej technologii, ktéra bezwzglednie zgodna by¢ musi z krajowymi
i wspolnotowymi przepisami prawnymi oraz sztuka budowlang. Dobdr technologii zalezny bedzie od
indywidualnych preferencji poszczegdlnych uzytkownikéw/wiascicieli doméw. Najprawdopodobniej
wiekszo$¢ zostanie wykonana w tradycyjnej technologii budowlanej tj. konstrukcji murowanej,
najczesciej wykorzystywanej w budownictwie mieszkaniowym tego typu w Polsce.

W zwigzku z tym, ze wszyscy przyszli uzytkownicy nieruchomosci mogg zaprojektowac lokal na
rozne sposoby dopuszczone prawem polskim, podane parametry majg charakter orientacyjny.

Planowane przedsiewziecie nie zaburzy lokalnych wartosci krajobrazowych, przyrodniczych,
historycznych i kulturowych. Planowana inwestycja nie naruszy prawa witasnosci i interesu osob trzecich,
nie ograniczy mozliwosci korzystania z terendw sasiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania. Przewidywany obszar oddziatywania przedsiewziecia bedzie sie miescit w catosci na
dziatkach, na ktérych przedsiewziecie zostanie zrealizowane i do ktérych wnioskodawca posiada tytut

prawny.
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