Protokol Nrﬂ.}ZS

z posiedzenie Komisji Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Rolnej

odbytej w dniu 22 wrze$nia 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Komisji, Urbanista, Kierownik Wydziatu
Planowania, mieszkancy.

Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.

Porzadek posiedzenia;

1. Zaopiniowanie projektow uchwal.
2. Rozpatrzenie pism skierowanych do komisji.
3. Sprawy rézne.

Do punktu 1-go-

Projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Lazieniec, gmina
Aleksandrow Kujawski.

Zmiany w planie oméwila Pani Kierownik Wydziatu Planowania. Zaznaczyla, ze z planu
zostal wylaczony teren na wniosek mieszkanca, ktory obecnie pozostaje w starym stanie
zapisu. Nadzér Wojewody stwierdzit, ze je$li zostanie wytaczony przedmiotowy teren z
opracowania planu, to nie zachodzi potrzeba kolejnego wytozenia planu.

Urbanista podkreslit w swojej wypowiedzi, ze plan byt wyktadany kilka razy i wptywaty
uwagi, wnioski miezkancow. Wnioski byly uwzgledniane w cato$ci, czesciowo lub
odrzucane. Wnioski nie uwzglednione lub uwzglednione czgsciowo nalezy przeglosowaé

na sesji. Opracowanie przedmiotowego planu bylo skomplikowane. Plan jest zgodny ze
studium. Uwagi zloZone po terminie nie byty roptrywane.

Radna Kamila Drzewucka skierowata pytanie co sig stalo z uwagami zgloszonymi po
terminie?

Pani Anna Eizenchart odpowiedziala, ze wiekszo$¢ z nich jest nie uwzgledniona.
Radna Alicja Cichocka skierowata pytanie, kiedy wptyngta ostatnia uwaga do planu?

Pani Anna Eizenchart odpowiedziala, Ze ostatnia uwaga do planu wplyneta rok po terminie.
Mieszkaniec wystapil o zmiang terenu na teren ushugowy.

Przy 5 glosach za Komisja pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie wstepnej lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowe;j
przy drogach gminnych.



Pani Anna Eizenhart omowita pojekt uchwaty. Do dotychczasowych przystankow zostaty
dodane 2 lokalizacje zwigzane z zamknigciem oddziatu przedszkolnego w Szkole w
Opokach. Dzieci s3 dowozone do Stuzewa.

Przy 5 glosach za Komisja pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieograniczonego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dzialke ewidencyjng nr 127,
polozonej w miejscowosci Opoczki, gmina Aleksandrow Kujawski.

Pani Anna Eizenchart omowita projekt uchwaty. Poinformowala, Ze Radca Prawny
analizowal wniosek dot. sprzedazy bezprzetargowej dotychczasowemu uzytkownikowi
gruntu. Konsultowat sprawe z Wydziatem Nadzoru i niestety grunt nie moze zosta¢
sprzedany w drodze bezprzetrgowej. Przedmiotowa dziatka moze funkcjonowac

samodzielnie.

Pan T. B. poinformowat, Ze jesli ta uchwata zostanie podjgta on jg zaskarzy. Stwierdzil, ze
dziatka ta stanowi droge dojazdowa do jego pola. Nie ma innej drogi. Droga, ktéra jest na
mapie, jest nieprzejezdna. Gmina Gniewkowo nie bedzie robita drogi do jednego
gospodarstwa.

Radny Stanistaw Bonowicz odpowiedzial, Ze gmina Aleksandrow Kujawski nie bgdzie
robita Panu T.B. drogi, skoro jego grunty znajdujg si¢ w Gminie Gniewkowo. Niech Gmina
Gniewkowo zrobi swojemu mieszkancowi droge.

Przy 4 glosach za i 1 wstrzymujacym si¢ Komija pozytywnie zaopiniowata projekt
uchwaly.

Do punktu 2-go-

Wojt Gminy skierowat pismo z dnia 16.09.2025 r. znak: PL.680.51.2025.PC dotyczace
wyrazenia opinii w sprawie budowy placu zabaw na terenie sotectwa Opoczki.

W wyniku dyskusji przy 5 glosach za Radni wyrazili swoja negatywna opini¢ w sprawie
budowy placu zabaw w sotectwie Opoczki.

Decyzje swojg Radni motywuja gtownie tym, Ze w sotectwie mieszka jedynie 20 dzieci.

Zgodnie z podjetymi uchwatami o numerach: XV/165/25; XV/166/25; XV/167/25,
XV/168/25; XV/169/25; XV/170/25; jednogtosnie Radni zdecydowali, aby kontynuowac
postgpowanie przetargowe majace na celu sprzedaz dziatek w miejscowosci Opoczki.

Do punktu 3-go-

Radna Alicja Cichocka wystapita z wnioskiem o wycinke drzewa rosnacego naprzeciw
cmentarza komunalnego w Roznie-Parcele( drzewo znajduje sig na prywatnym terenie),
ktore zastania przystanek autobusowy.

Protokotowata Przewodniczacy Komisji

Beata Kostrzewska Stanistaw Bonowicz
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Lista obecnosci

na posiedzeniu w dniu 22 wrzesnia 2025 r.

Komisji Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Rolnej

Lp. Imie i nazwisko funkcja podpis
1. Stanistaw Bonowicz Przewodniczacy ,2,? /
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zdnia 5 wrzesnia 2025 r.
Zatwierdzony pPrez ..o

UCHWALA NR .
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 5 wrzesnia 2025 r.

w sprawic wstepnej lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej przy drogach gminnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 20f pkt 1 w zwigzku z art. 19 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2025r., poz. 889) , Rada Gminy Aleksandréw Kujawski uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow Gminy Aleksandréw Kujawski wskazuje sig wstepne
lokalizacje przystankdw komunikacji zbiorowej przy drogach gminnych zgodnie z zalacznikiem do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Traci moc: uchwata nr LXV/542 /23 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 22 grudnia 2023r.
w sprawie wstepnej lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej przy drogach gminnych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

mgr Afudrzej Olszewski
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Marcin Brzde
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Wykaz przystankow
na drogach gminnych
na obszarze gminy Aleksandréw Kujawski

Zalgcznik do uchwaly Nr

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 5 wrzesnia 2025 1.

LP. Nazwa i lokalizacja przystanku Kierunck
1. Goszezewo 2 (cmentarz) W obu kierunkach
2. Biale Blota 13 W obu kierunkach
3. Grabie 10 W obu kierunkach
4. Plebanka 36 (Kazin) W obu kierunkach
5. Kuczek 21B (Aleja Debowa) W obu kierunkach
6. Nowy Ciechocinek 20H { Tablica Ranczo) W jednym kierunku
7 Ostrowas - szkola W obu kierunkach
8. Osno 16A W obu kierunkach
9. Osno 30 W obu kierunkach
10. Osno Drugie 6 W obu kierunkach
11 Osno Drugie 18 W obu kierunkach
12, Osno Drugie 30 (Pickarnia) W obu kierunkach
13. Ottoczyn, ul. Brzozowal W obu kierunkach
14. Otloczyn, ul. Szlak Bursztynowy 63 W obu kierunkach
15. Otloczyn, ul. Toruniska 6 (Stagja) W obu kierunkach
16, Pinino 4 (Las) W obu kierunkach
17 Plebanka 24 W obu kierunkach
18. Poczatkowo, Kolonia 22 W abu kierunkach
19, Poczatkowo, Kolonia 8 W obu kierunkach
21, Podgaj 49 W obu kierunkach
21, Podgaj (sSwietlica) W obu kierunkach
| 22 Podgaj 20 (wiatrak) W obu kierunkach
| 23, Przybranowo = Szkota (parking Orlik) W jednym kierunku
24 Przybrandwek 22 W obu kierunkach
25, Przybrandwek 31 W obu kierunkach
| 26, Rozno-Parcele, ul. Konwaliowa 44 ( Cmentarz) W obu kierunkach
27. Rozno-Parcele, ul. Konwaliowa 90 (Przed Figurka) W obu kierunkach
28, Stomkowo, ul. Akacjowa 40 ( dawne 438) W obu kierunkach
29, Stomkowao, ul. Akacjowa 135 ( dawne 41) W obu kierunkach
30. Stomkowo, ul. Wierzbowa 9 W obu kierunkach
31. Stomkowo, ul. Wierzbowa 22 W obu kierunkach
32, Stomkowo, ul. Klonowa 8 (wjazd w droge) W obu kierunkach
33. Storisk Dolny 24 A ( Muzeum) W obu kierunkach
34, Slotisk Dolny 39 ( przepompownia) W obu kierunkach
35. Slonisk Dolny 15 W obu kierunkach
36. Stonsk Dolny 22 (dz. nr 150/3) W obu kierunkach
37. Storisk Dolny 38 W obu kierunkach
38. Shizewo- Pole 13 W obu kierunkach
39, Shuzewo- Pole ( skrzyzowanie na poligon) W obu kierunkach
40. Stawki - szkota (za parkingiem) W obu kierunkach
41. Wilkostowo 36 W obu kierunkach
42, Wilkostowo 13 W obu kierunkach
43. Woluszewo- szkota W obu kierunkach
44, Zduny 10 W obu kierunkach
45. Zduny 11 W obu kierunkach
46. Lazieniec ul. Wiejska 2 (za droga wewnetrzng) W obu kierunkach
47. Lazieniec ul. Edwarda Stachury 45 W obu kierunkach
48. Lazieniec ul. Edwarda Stachury 77 W obu kierunkach
49, Opoczki 25 W obu kierunkach
50. Otloczyn, ul. Szlak Bursztynowy 31 (przedszkole) W obu kierunkach
51. Rozno-Parcele, ul. Konwaliowa 4 W obu kierunkach
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W obu kierunkach

52. Wilkostowo 8A

s3. Wilkostowo 3 W obu kierunkach
54. Przybrandowek W obu kierunkach
55, Sluzewo, ul. Torwiska ( przy szkole) W obu kierunkach
56. Sluzewo, ul. Ksiezyzna (przyv przedszkolu) W obu kierunkach
37. | Stara Wies (piekarnia) W obu kierunkach
58. Stonsk Dolny (za zakretem ) W obu kierunkach
59, Qpoczki 16 | Lewa strona

60. Grabie 33 Lewa strona

61. Wilkostowo ($wietlica) Prawa strona

62. Wilkostowo 12 Prawa strona

63. Otloczyn, ul. Torunska 6 (Stacja) Lewa strona

64, Shuzewo, ul. Polna 14 L.ewa strona

65. Rudunki 19M Lewa strona

66. Rudunki 18 (dz. nr 62/7 Stara Wies) Prawa strona

67. Walka 6A W obu kierunkach
68. Stomkowo (za torami) W obu kierunkach
69. Konradowo [ (19A) W obu kierunkach
70. Konradowo [I {Stawki, ul. Wspdlna 35) W obu kierunkach
71. Konradowo III { 25]) W obu kierunkach
72, Zgoda [ (94) W obu kierunkach
73. Zgoda I1 (22 przy tablicy) W obu kierunkach
4. Odolion I (ul. Piaskowa 30) W obu kierunkach
75. Odolion II (ul. Piaskowa 23) W obu kierunkach
76. Odolion I {ul. Dworcowa 6) W obu kierunkach
7 Odolion IV (ul. Dworcowa 34) W obu kierunkach
78. Odolion V (ul. Okrezna 12D ) W obu kierunkach
79. Odolion VI (ul. Elizejska 25) W obu kierunkach
80. Odolion VII (ul. Elizejska 4) W obu kierunkach
81. Podgaj (kapliczka) W obu kierunkach
82. Stuzewo- Poled W obu kierunkach
83. Stonisk Dolny (tablica drewniana) W obu kierunkach
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UZASADNIENIE

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow Gminy Aleksandrow Kujawski oraz  rozwoju
komunikacji publicznej autobusowej  niezbgdne jest wyznaczenie wstepnej lokalizacji nowych
przystankéw komunikacji zbiorowe;.

W oparciu o art, 20f ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z
2025r., poz..889) Rada Gminy celem zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy Aleksandrow
Kujawski wskazuje w formie uchwaly wstepne miejsca lokalizacji nowych przystankdw
komunikacyjnych. O ostatecznej lokalizacji takiego przystanku decyduje zarzadca drogi,

uwzgledniajac charakter drogi oraz warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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Projekt

z dnia 26 sierpnia 2025 1.
Zatwierdzomny przez ..o

UCHWALA NR i
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

Z dnia eeneeens. 2025 1

w sprawie wyraZenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomosei gruntowej,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 127, polozonej w miejscowosci Opoczki, gmina Aleksandrow
Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) Rada Gminy Aleksandrow Kujawski uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz wdrodze przetargu nieograniczonego nieruchomosci gruntowej
potozonej w miejscowosdci Opoczki, gmina Aleksandrow Kujawski, oznaczonej numerem ewidencji
geodezyjnej nr 127 o pow. 0,1322 ha, opisanej w ksigdze wieczystej WLIA/00007108/1.

§ 2. Lokalizacje dzialki, o ktorej mowa w §1, przedstawia zalgcznik graficzny do uchwaly.
§ 3. Uchwata podlega wykonaniu przez Wojta Gminy Aleksandrow Kujawski.
§ 4. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

__ingrds

0. 200X
q ?@ch PRAYNY

o
'

g

= Marcin Brzdek

Id: 4D1B07C4-FADF-4935-8FBD-159963ED91A3. Projekt

Strona |
SeoreteX Rdn Munvek Gnowdie dee (an




Zalgeznik do uchwaly Nt
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

4l 1111 PR 20251,

Zalgcznik do uchwaly Nr .
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia wvinnn 2025 1,
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UZASADNIENIE
Przedmiotem ninigjszej uchwaly jest zbycie w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomosei gruntowej
potozonej w migjscowoscei Opoczki, gmina Aleksandrow Kujawski, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 127
o powierzchni 0,1322 ha, i zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Aleksandrow Kujawski potozona jest na terenie rolniczej przestrzeni produkceyjnej.
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Lrojekt

zdoia 13 wrzesnia 2025 ¢,
Zatwierdzony preez oo,

UCHWALA NR "
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

2 Adnia oo 2025 1

W sprawie zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W obrebie ewidencyjnym Lazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samarzadzie gminnym ( Dz, U, z 2025
poz. 1153), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003v. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U, 22024 v, poz. 1130 ze zm") oraz uchwaly nr XXXVIII/344/14 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
zdnia 4 listopada 2014 r.  wsprawie przystapienia  do sporzadzenia  zmian miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego  dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Eazieniec, gmina
Aleksandréw  Kujawski, zmienionej uchwala nr XII/75/135 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski 2 dnia
I'T wrzesnia 2015 r. zmieniajgeg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Lazieniee, gmina
Aleksandrow Kujawski oraz uchwalg nr XVI/178/25 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 24 czerwea
2025r.  zmieniajacy  uchwate sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Lazieniec.gmina
Aleksandréw Kujawski uchwala sie co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
wobrgbie ewidencyjnym Lazieniec po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwala
XXX/7239/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 30 marca 2021r.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integrainymi czgsciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) rysunck planu, o Ktdérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Lazieniec — stanowiace zalgeznik Nr 2,

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
Ktdre nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalgeznik Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml - stanowiacy zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § | niniejszej uchwaly:
3} uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly:

' Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024r. poz. 1907, poz. 1940, poz. 527 i poz. 680
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Sy przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec dominujaey. gléwny, sposdh zagospodarowania
ferenu:

6) preeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumied inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupelniajgey 1 wzbogacajgey przeznaczenic podstawowe:

7ysymbolu przeznaczenia -~ nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne:

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

9) uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

10) przeznaczeniu podstawowym tevenu - ,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre winno przewazac¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia
towarzyszaca:

I1) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy. sposdb
zagospodarowania terenu uzupelniajacy i wzbogacajgey przeznaczenie podstawowe, zagospodarowujacy
nie wigeej niz 49% z okreslonych w przepisach szezegélowych maksymalnej intensywnosci zabudowy
i maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacg obszar, na ktorym nalezy
lokalizowaé czesci naziemne budynkdw, linia zabudowy dotyczy glownej bryly budynku z wylgczeniem
balkondw, wykuszy, gzymsow, okapdw dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie czgsci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie o wigeej niz
1,0m;

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig. z ktorg musi pokrywac sig min 80% rzutu
poziomego $ciany budynku zlokalizowane w pierzei ulicy, linia zabudowy dotyczy glownej bryly budynku
z wylaczeniem balkondw, wykuszy, gzymsdw, okapéw dachu, schoddw zewnetrznych, pochylni oraz
innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii
o wiecej niz 0,8m, natomiast takie cz¢éei budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne
i pochylnie o wigeej niz 1,0m;

14) zabudowie ushugowo-mieszkaniowe] - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkeji
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe] zprzewaga funkeji ustugowej bilansowanej w ramach
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, o okredlonych wustaleniach szczegdtowych zasadach ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu;

| 5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, ciggéw pieszych, placow, terendw zieleni,
w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi astanowigce spdjna funkcjonalnie idostgpna
publicznie przestrzenna catosé. Pojgcie ,przestrzeni publiczne]” nalezy traktowac jako przeciwstawne
w stosunku do pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej”.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terendw:
6) zabudowa wartosciowa kulturowo:
7) stanowiska archeologiczne:

8) pasy technologiczne od istniejgcych linii elektroenergetycznych SN;
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9) wymiarawanic w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgee oznaczenia graficzne - informacyjne.

3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-121i § 28, odnosza sig do calego obszaru objgtego planem.

DZIAL 1L
Przeznaczenie terendw

§ 4. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala sig nast¢pujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: od A/MNI1 do
A/MN47 i od BIMN1 do B/MNI0 ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku symbolami: od
A/MNUI do AMNUG i od B/MNUI do B/MNU4;

3) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolami: od A/UMI
do A/UM19;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: od A/MWI do
AMW3;

5) teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem: A/UMW;
6) teren zabudowy mieszkaniowe]j zorganizowanej, oznaczony na rysunku symbolem: A/IMNW 1;

7) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku symbolami: od A/U1 do A/U4 i od B/UI do B/US:
8) tereny ustug publicznych, oznaczony na rysunku symbolem: A/UPI;

9) tereny zieleni urzadzonej i uslug z zakresu rekreacji oznaczone na rysunku symbolami: od A/ZPU1 do
A/ZPU3 i od B/ZPU1 do B/ZPU3

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: od A/ZP| do A/ZP3 i B/ZP1;

11) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku symbolami: od A/ZN1 do A/ZN11 i od B/ZN| do B/ZN5:
12) teren lasdw, oznaczony na rysunku symbolem: B/ZL1;

13) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku symbolami: A/WS1 i B/WSI;

[4) teren infrastruktury techniczne] elektroenergetyki oznaczony na rysunku symbolem: A/E1;

15) teren parkingdw oznaczony na rysunku symbolem: A/KP1,

16) tereny drdg lokalnych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: A/KDL1 i B/KDL1;

17) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: A/KDD | do A/KDDI6 iod
B/KDDI1 do B/KDD2;

18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: od A/KDW1 do A/KDW39 i od B/KDW|
do B/KDWS3;

19) teren ciggu pieszo rowerowego, oznaczony na rysunku symbolami: od A/KDx1 do A/KDx7 i od B/KDx1
do B/KDxS.

DZIAL IIL
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. [. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong ladu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwalg w tym usytuowanie budynkow w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-27, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki.

3.Na obszarze objetym planem budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej
zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkéw na
dzialce budowlanej
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DZIAL IV,
Zasady ochrony $rodowiska, przyroedy i krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgeo oddzialywad na srodowisko
w rozumieniu przepisow adrebnyeh, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz z uwzglednieniem ust. 3.
2. Na obszarze objetym planem obowiazuje:
1) nakaz stosowania w obrebie danego zespolu zabudowy, terenu jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow;
2)nakaz realizacji budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji itynkéw w barwach pastelowych,
w szezegdlnosel w odcieniach: bieli, szarosci i bezu,
3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnoscei
w odcieniach: terakoty, bordo, brazu. szarosci, czemi z wykluczeniem stosowania barw intensywnych
i jaskrawych;
4) zakaz wprowadzania zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci w obrebie
strel krawgdziowych dolin i rynien polodowcowych.

3. W granicach terenu A/U4 dopuszcza si¢ realizacje warsztatu samochodowego wraz z lakiernia.

4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UM, UMW, MNW, ZPU i U ustala sig
dopuszezalny poziom halasu odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imiodziezy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci zwiazanej ze zbieraniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw z dopuszczeniem lokalizacji w granicach terenu B/U3 skladu
odpaddw obojetnych.

DZIAL V.,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja budynki ujgte w Rejestrze Zabytkow, Gminnej
Ewidencji Zabytkdw oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej.

3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkdw stanowisko archeologiczne nr 87 na obszarze AZP 43-44,

4. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje teren stanowiska archeologicznego AZP 43-
44/87 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

5. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskiej.

6. Dla wartosciowego kulturowo budynku domu rodzinnego Edwarda Stachury polozonego w obrebie
terenu A-UMS3 obowiazuje nakaz zachowania wygladu budynku w zakresie gabarytu iksztaltu dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania rozmieszezenia, wielkosei, ksztaltu oraz proporcji otwordw okiennych
i drzwiowych.
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DZIAL VL
Wymagania wynikajace 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzed publiczna stanowig drogi lokalne publiczne (KDL): drogi
dojazdowe publiczne (KDD), tereny ciggéw pieszo rowerowych (KDx) iteren zieleni urzadzone] (B/ZP)
nie wystgpuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.
DZIAL VIL
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§9. 1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sig scalanie i podzial zgodnie z warunkami szezegélowymi oraz przepisami odrgbnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki 22m;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 83°do 93%;
3) minimalne powierzchnie dzialek 480m=.
4. Scalanie i podzial gruntéw przeznaczonych na cele lesne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

DZIAL VIIL

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu,

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istnigjacych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (SN) o szerokosci 7.0 m od osi tej linii wobrgbie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw
z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3. Dla budynkdw istniejacych polozonych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza sig przebudowg i nadbudowg z jednoczesnym zakazem ich rozbudowy.

DZIAL IX.
Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymezasowego zagospodarowania inie okresla sie sposobu
i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

DZIAL X,
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla catego obszaru objetego
planem wynikajacy z polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla terendw polozonych
w obrebie:

1) udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 141 . Zbiomik rzeki Dolna

Wista™,

2) granic terendw zamknigtych ustalonych przez Ministra do spraw Transportu,

3) strefy ochronnej od terendw zamknietych potoznych w granicach oraz poza granicami planu.
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3. W zwigzhe z brakiem wystgpowania w obszarze objgtym planem pozostalyeh terendw lub obiektdw
podlegajacyeh ochronie, ustalonyeh na podstawie odrebnyeh przepisow w tym terendw gormiczyeh, obszardw
szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sig mas ziemnych, Krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.

DZIAL XL
Warunki szezegbtowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji, gabaryty obiektéw

§ 13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczonych na rysunku planu symbolami od
A/MNI do A/MIN47 oraz od B/MN 1 do B/MN10 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi nieucigzliwe dla srodowiska, wbudowane;
3) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkdw gospodarczych i garazowych,
<) wiat,
d) zieleni urzadzonej.
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
4) dopuszezenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow:

5) dopuszczenie realizacji zabudowy bliZzniaczej i szeregowej na terenach: od A/MNIS5 do A/MN24, od
A/MN33 do A/MN36 i od A/MN3I9 do A/MN40;

6) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 10,0m;

7) maksymalng wysokosé¢ budynkow gospodarezych, garazowych 1 wiat:: 6,0m;

8) kgcie dachem plaskim lub dachem dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu polaci dachowych 20° -
45%

9) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 1,50;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terendw od A/MNT do A/MN9 - 50%,

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla pozostalych terendw - 35%,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw od A/MN1 do A/MN9 - 35%

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla pozostatych terendw - 50%;

16) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkdw
garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk naziemnych niezadaszonych, oraz | stanowisko na kazde
rozpoczete 30 m? powierzehni ustug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w obrebie terendw: A/MNI -
730m3 A/MN2 - 800m=,- A/MN3 — 830m?, od A/MN4 do A/MNS - 1000m2,- A/MN9 - 1300m?,- A/MN10
- 8350m’, A/MNIIT = 1100m’,; A/MN 12 - 900m?,- A/MN13 i A/MN14 - 1400m?,-od A/MN15 do A/MN24
— 490m°A/MN25 T A/MN26 - 750m%A/MN27 —  1000m* A/MN28  —  800m*, A/MN29 -
G00mL A/MN30 — 700m*-A/MN3I - 650m’ A/MN32 - 700m?,-A/MN33 - 900m*,-od A/MN34 do
A/MN3G = 430m° A/MNIT — 800m2, A/MN3S — 930m2-A/MN39 — 360m3,: A/MN40 — 350m2,- A/MN4|
= 900m>, A/MN42 | A/MN43 - 730m’°,  A/MN44 — 950m?, A/MN45- 1000m*,- A/MN46 — 1100m?2, przy
czym dla dzialki 37/13 - 430 m3 A/MN47 - 1000m?2,-B/MN2 - 500m?, -B/MN3 i B/MN4 - 1000m?
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BAMNS = 1800m° . BAMNG - 1000m= -B/MNT7 - 2000m? -B/MNS §{ B/MNO - 900m? -B/MNIO
1 000m 2.

§ 14, DIa terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ushugami. oznaczonych na ryvsunku planu
symbolami od A/MNUL do AMNUG6 oraz od B/MNU1L do B/MNUY ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszezalne: uslugi nieucigzliwe dla Srodowiska, whudowane lub wolnostojace
3) lokalizacjg:

a)y wolnostojacych budynkow mieszkalnveh jednorodzinnyeh,

b) wolnostojacych budynkow mieszkalno - ustugowych,

¢) wolnostojacych budvnkéw uslugowych,

d) budynkdw gospodarczych i garazowych:

e) wiat,

1) zieleni urzgdzone;.

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

4) dopuszezenie  przebudowy,  rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow:

3y maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego:
10,0m,

6) maksymalna wysokosé budynkow gospodarczyeh, garazowych, wiat: 9.0m;

7y kryeie dachem plaskim [ub dachem dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 207 —
4359

8) maksymalna wysokos¢ budowli 15,0m od poziomu terenu:
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50,
11) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

13) nakaz zachowania istnigjacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszezeniem ich rozbudowy
I przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) minimalng liczbg migjsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkow
garazowych, wiat lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz 1 stanowisko
na kazde rozpoczgte 30m* powierzchni uslug wobrgbie stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w obrebie terendw: A/MNUL -
700m?, - A/MNU2 - 850m*-od A/MNU3 do A/MNU6 - 1000m* B/MNUI- 850m?-od B/MNU2 do
B/MNU4 — 4000m?,

§ 15, Dla terendw zabudowy ustugowo - mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od A/UMI do A/UMI9 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa dla srodowiska,

2) przeznaczenie  dopuszezalne:  zabudowa uslugowo —  mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy;

3) lokalizacjg:
a) wolnostojacych budynkdw ustugowych.

b) walnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
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¢) wolnostojacyeh budynkow mieszkalno - uslugowyeh,
d) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych:
) wiat.
t) zieleni urzadzonej.
¢) dojazddow i parkingdw,
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj:
4) dopuszezenie  przebudowy,  rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istnicjacych
budynkow:

5) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej, dla ktorej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone prezepisami odrgbnymi:

6) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego. mieszkalno - uslugowego i mieszkalnego jednorodzinnego:
10,0m:

7) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych. garazowych. wiat: 6.0m:

8) krycie dachem plaskim lub dachem dwuspadowym i wiclospadowym o nachyleniu polaci dachowych 20° -
435

9) maksymalng wysokos¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

1 1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy « 1,00;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35%;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%:

[4) minimalng liczbg migjsc do parkowania - | stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie garazu,
wiaty lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz | stanowisko na kazde
rozpoczgte 30 m? powierzchni  uslug  wobrgbie wiat istanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w obrebie terendw: -A/UMI1 - A/UM3 -
1000m?,- A/UM4 - 1500m?,-A/UMS - 1200m3, - A/UMG6 - 800m? A/UM7 i A/UMS - 1000m?, A/UM9 -
1500m* A/UMI0 T A/UMIL - 1100m% A/UMI2 - 1500m3 A/UMI3 - 1000m? -A/UMI14 -
1300m?,- A/UMIS - 1300m>-A/UMIL6 i A/UMLT - 1000m?,- A/UMI8 i A/UM19 - 850m?.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
A/MW1 do A/MW3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie  dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska wbudowane w parter budynek
mieszkalnego wielorodzinnego;

3) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkéw mieszkalno - ustugowych,
¢) wiat,
d) zieleni urzadzonej.
e) placdw zabaw,
F dojazdow i parkingdw,
g) garazy whudowanych i podziemnych.

h) sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej:
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4} dopuszezenie przebudowy. rozbudowy 1 zimiany sposobu uzythowania istniejacych budynkow:

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i wolnostojacych budynkdw garazowych;

6) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego wicloradzinnego i mieszkalno — uslugowego: 12,0m:
7y maksymalna wysokosé wiat: 6.0m:

8) krycie dachem plaskim lub dachem dwuspadowym i wiclospadowym o nachyleniu polaci dachowyeh 209 -
4355

9) maksymalna wysokos¢ budowli 13,0m od poziomu terenu;
10Yy minimalny wskaznik intensywnosei zabudowy - 0,01:

1 1) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy - 2,00;
12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 33%:

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%:

[4) minimalng liczbe migjse do parkowania - 1.2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
wbudowanego w budynek garazu, garazu podziemnego, wiaty lub w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych niezadaszonych, oraz | stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug w obrebie
wiat i stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

I5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w obrebie terendw: -od A/MWI do
A/MW3 - 2200m?,
§ 17. Dla terenu zabudowy uslugowo - mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: A/UMW]1 ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieuciazliwa dla $rodowiska,

2) przeznaczenie  dopuszczalne: zabudowa ustugowo ~ mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. lokale mieszkalne whudowane w budynek uslugowy;

3) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkdw ustugowych,
b) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) wolnostojacych budynkow mieszkalno - uslugowych,
d) wolnostojacych budynkdw gospedarczych i garazowych:
e) wiat,
f) zieleni urzadzonej.
g) dojazdow i parkingaw,
h) garazy wbudowanych i podziemnych,
i) sieci i wrzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszezenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow;

5) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej. dla ktdrej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomdw halasu w srodowisku, okreslone przepisami odrgbnymi:

6) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. uslug niepozgdanych spolecznie, takich jak: blacharni, lakierni. stolarni.
warsztatow mechaniki pojazdowej oraz zakladéw pogrzebowych,

7) maksymalna wysokos¢ budynku uslugowego, mieszkalnego wielorodzinnego i mieszkalno - ustugowego:
[4.0m:

8) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat: 6,0m:

9) krycie dachem plaskim lub dachem dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 20° -
g5t
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10) maksymalng wysokos¢ budowli 15.0m od poziomu terenu:
L1y minimalny wskaznik intensywnosel zabudowy - 0.01:

12) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy ~ 2,00;
13) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 33%:

14) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 30%;

I5) minimalng liczb¢ micjsc do parkowania - | stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbic
wbudowanego w budynek garazu, garazu podziemnego, garazu wolnostojacego, wiaty lub w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz | stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzehni uslug w obrebie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w obrebie terenu - 2500m?,
§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej, oznaczonego na rysunku symbolem: A/MNW1
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) lokalizacje:

a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych albo wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych realizowanych w jednolitej, zorganizowanej formie,

b) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych realizowanyeh w jednolitej, zorganizowanej
tormie;
¢) wiat,
d) zieleni urzadzonej,
¢) dojazddw i parkingow,
f) garazy wbudowanych i podziemnych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
3) dopuszezenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow;
4) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego : 12,0m:
5) maksymalna wysokos¢ budynkdw gospodarczych, garazowych oraz wiat: 6,0m:
6) krycie dachem plaskim lub dachem dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu polaci dachowych 20" -
45{};
7) maksymalna wysokos¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;
8} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;
10) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35%:;
11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%:

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1,2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
wbudowanego w budynek garazu. garazu podziemnego, garazu wolnostojgeego, wiaty lub w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 30 m?
powierzchni ustug w obrgbie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w obrebie terenu - 1500m?,

§ 19. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od A/U1 do A/U4 i od
B/UI do B/US ustala sig:

|) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa nieucigzliwa dla srodowiska,
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2) przeziaczenie dopuszezalne: shlady, magazyny. budynek mieszkalny jednorodzinny wiasciciela,
3) lokalizacje:

a} wolnostojacych budynkdéw uslugowych,

b) wolnostojacych budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowyeh i wiat.

¢) wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wylaczeniem terenu B/U3.

d) skfadu odpaddw obojetnyveh w obrebie terenu B/US3,

e) warsztatu samochodowego wraz z lakiernia w obrebie terenu A/U4

t) zieleni urzadzonej.

g) dojazdow i parkingow,

h) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

4) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej. dla ktdrej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomdw halasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

5) dopuszezenie  przebudowy,  rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow;

6) maksymalna wysokosé budynkdw i wiat: 12.0m:

7) krycie dachem plaskim lub dwu i wiclospadowym. o nachyleniu potaci dachowych do 459 ;
8) maksymalna wysokos¢ budowli 9,0m od poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

[0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.2;

I'1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%:

[2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

13) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3,0m w obrebie terenu BU4 i BUS od
strony przyleglych terendw, w granicach ktérych dopuszezono lokalizacjg funkeji m ieszkaniowe;j;

14) minimalng liczbg miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug
w obrebie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

I5) minimalna  powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w obrebie terendw: -A/UI -
2000m?,-A/U2 ~ 900m?, przy czym dla dzialki 1077/2 = 100m2, -A/U3 - 1500m2,-A/U4 — 1700m?,-B/U] —
1500m?*,-od B/U2 do B/US - 2000m?,

§ 20. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem: A/UP1 ustala sig:

I) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieuciazliwe dla srodowiska, ustugi oswiaty, kultury, administracji.
sportu, biurowe;

2) lokalizacje:

a) wolnostojacych budynkow uslugowych.

b) obiektow sportu i rekreacji.

¢) wiat,

d) zieleni urzadzonej.

) dojazdow i parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego: 10.0m:
4) maksymalna wysokosé wiat: 6,0m:

5) krycie dachem plaskim, dwu i wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°,
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) maksymalna wysokose budowli 13,00 od poziomu lerenu:
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.01:

7) maksymalny wskaznik intensywnodcei zabudowy - 0.8:

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%:

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%:

10) minimalng liczbg miejse do parkowania - 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uslug
w obrebie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 21. Dla terenow zieleni urzgdzonej i ustug z zakresu rekreacji. oznaczonych na rysunku planu symbolami:
od A7ZZPU1 do A/ZPUS i od B/ZPU1 do B/ZPU3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zwiazana z uslugami turystycznymi nicucigzliwymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa uslugowa z zakresu kultury, nauki. sportu i gastronomii,
budynki rekreacji indywidualnej. zabudowa uslugowo - mieszkaniowa;

3) lokalizacjg:
a) wolnostojgeych budynkow uslugowych,
b) wolnostojacych budynkéw rekreacji indywidualnej.
¢) wolnostojaeyceh budynkdw mieszkalnyeh jednorodzinnych,
d) ciagdw pieszych | rowerowych,
e) urzadzen rekreacyjno-sportowych,
f) zieleni urzadzonej.
g) wolnostojacych budynkdw gospodarczych i wiat,
h) dojazddw i parkingdw,
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszezenie  przebudowy,  rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istnigjgcych
budynkow;

3) maksymalng wysokosé budynkdw i wiat: 12,0m;

6) krycie dachem plaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25°-45%
7) maksymalng wysokos¢ budowli 12,0m od poziomu terenu;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01:

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

10) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20%;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%:

12) minimalna liczbe miejsc do parkowania - | stanowisko na kazde rozpoczete 30 m* powierzehni ushug
w obrebie w obregbie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

[3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w obrgbie terenu - 2000m?.

§ 22. Dla terendw zieleni urzadzonej. oznaczonych na rysunku planu symbolami: od A/ZP1 do A/ZP3 i B-
ZP1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona:
2) lokalizacje:
a) wial,

b) ogrodow jordanowskich.
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¢) boisk, urzadzen sportowych.

d) klombow, tontann,

¢) drog pieszyveh i rowerowych,

) dojazdow i parkingow na terenie B/ZP1.

£) pomnikow,

h) sieci | urzadzen infrastrukury technicznej:
3) zakaz lokalizacji budynkdw:
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
5) maksymalna wysokos¢ budowli - 10,0 m:
6) maksymalna wysokosé wiat - 6,0 m;
7) krycie dachem plaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu polaci dachowveh do 45° ;
8) maksymalna wysokos¢ obiektdéw malej architektury - 2,5 m.

§ 23. Dla terendw zieleni ochronnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od A/ZN1 do A/ZN11 i od
B/ZN1 do B/ZNS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen srédpolna i nadwodna;
2) przeznaczenie dopuszezalne: ogrody:
3) lokalizagje:
a) zieleni urzadzonej i nieurzgdzongj,
b) wiat,
¢) drég pieszych i rowerowych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 83%:
4) maksymalna wysokos¢ budowli - 10,0 m:
5) maksymalna wysokos¢ wiat - 6,0 m;
6) krycie dachem plaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu polaci dachowych do 435°.
§ 24. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku symbolem: B/ZL1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami.
§ 25. Dla terendw wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku symbolami: A/WSI
i B/WSI ustala si¢:
|) przeznaczenie podstawowe: tereny wid powierzchniowych;
2) lokalizacje:
a) mostdw i pomostow,
b) kladek pieszych i rowerowych,

¢) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) maksymalna wysokosc budowli 2,0m.
§ 26. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki. oznaczonego na rysunku symbolem: A/E|
ustala sie:
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1) Tokalizacjy obicktu wolnostojaee] stacji transtormatorowej:
2) dopuszeza sig lokalizacje sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej:
3) maksymalna wysokos¢ obiektu stacji transformatorowe) - 4.0m.
4) krycie dachem plaskim;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2:
6) maksymalny wskaznik intensywnoscit zabudowy - 0.8:
7) maksymalny udzial powierzehni zabudowy - §0%:;
8) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 10%.
§ 27. Dla terenu parkingow, oznaczonego na rysunku planu symbolem: A/KP1 ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny parkingdw:
2) lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej,
b) dojazdow,
¢) sieei i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.
DZIAL XIL

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows

§ 28. 1. Uklad komunikacyjny na abszarze objetym planem, stanowig drogi publiczne lokalne, oznaczone
na rysunku planu symbolami A/KDL1 i B/KDL1, drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami od A/KDD 1 do A/KDD 16 oraz B/KDD1 i B/KDD2, drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami od A/KDWI1 do A/KDW39 iod B/KDW1 do B/KDWS3 oraz ciggi pieszo rowerowe
oznaczone symbolami od A/KDx1 do A/KDx7 i od B/KDx1 do B/KDxS.

2. Dla terenow drog lokalnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami A/KDL1 i B/KDL1,
drég dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od A/KDD 1 do A/KDD 16 oraz
B/KDD1 i B/KDD2 oraz terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od A/KDW1
do A/KDW39 i od B/KDW1 do B/KDWS, ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni. chodnikdw, $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni w obrebie linii
rozgraniczajacych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.

3. Dla terendow ciggow pieszo rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem od A/KDx1 do
A/KDx7 i od B/KDx1 do B/KDxS, ustala sie:

1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie 7 oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji chodnikdw, sciezek rowerowych, pieszojezdni i zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji intrastruktury technicznej.

§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych z zachowaniem przepisow
odrebnych:
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2)dla terendw  drog publiczuyeh, strel zamieszhania i strel” ruchu nalezy  zapewnic realizacje miejse
przeznaczonych na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych w karte parkingowa. zgodnie z przepisami
odrebnymi:

3)dla pozostalych terendw nalezy zapewni¢ realizacje migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilodei minimum jednego na kazde 3 realizowanych stanowisk
postojowych:

1) powigzanic projcktowanego ukladu komunikacyjnego z ukladem drdg istnicjaey ch polozonych w granicach
planu i przebiegajacych poza jego granicami.

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej 2 ukladem sieci przebicgajgeych poza granicami planu:

6) dopuszezenie rozbudowy. przebudowy. remontu i modernizacji istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszezenie likwidacji istnigjacych siec i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zaopatrzenie gaz z podziemnej sieci gazowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

9) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

10) zasilanie w energie elektryczna z istnigjacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi:

11) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszezenie ich
skablowania lub przelozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi:

12) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisow  odrebnych iz uwzglednieniem obowigzku  podezyszezenia  wod  odprowadzanych
z utwardzonych terendw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika:

| 3) dopuszczenie gromadzenia, magazynowania i wykorzystywania wdd opadowych i roztopowych w obrebie
wlasnej dzialki z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

14) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm:

15) docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni  Sciekow  w obrgbie terendw  objgtych  planem
z zachowaniem przepiséw odrgbnyeh oraz dopuszcezeniem odprowadzenia sciekow do szezelnych
zbiornikdw bezodplywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

16) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 130mm;

| 7) zaopatrzenic w wodg 2z gminnej sieci wodociagowej;

| 8) minimalne przekroje sieci wodociagowej 80mm;

19) zaopatrzenie w cieplo z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych

20) dopuszeza sig realizacje urzgdzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodel energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

21) moe  urzadzen shizacych wykorzystaniu  alternatywnych, odnawialnych  Zrédel energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi:

22) gromadzenic i usuwanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.

DZIAL XIIL
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu oplaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. dla terendw wyznaczonych w planie.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
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§ 32. Uchwala wehodzi w zycie po uplywic 1ddni od daty oeloszenia w Dzienniku  Urzedowyvim
b uply Yooy GUowW)
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly N,

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Z 0 O250R

WyloZenie do publicznego wgladu w okresic od 19.12 2023 rodo 1L01.2024 v,

Termin wnoszenia uwag do dnia 26.01.2024 v,
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nro
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Zdnia o 20251

Rozstrzygni¢eie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgeyeh do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz, U. 22024 v, poz. 1130 ze zm. ) Rada Gminy Aleksandréw Kujawski rozstrzyga. co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Lazieniec jest wymagana jest rozbudowa drog publicznych oraz sieci
wodociagowej i kanalizacji sciekow sanitarnych.

2. Zadania inwestycyjne wramach inwestycji wlasne] Gminy Aleksandréow Kujawski, obejmujgce
wykonanie ww. elementéw infrastruktury technicznej. realizowane bedg etapowo z wyodrgbnieniem w | etapie
sieci wodociagowej | kanalizacji sanitarngj, na podstawie warunkow przytaczenia wydanych przez wlasciwy
zaklad branzowy, woparciu o plany inwestycyjne Gminy Aleksandréw Kujawski i wlasciwego zakladu
branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie adbywac si¢ poprzez:

1) srodki wlasne Gminy Aleksandrow Kujawski:

2) srodki wlasciwego zaktadu branzowego:

3) kredyty i pozyczki bankowe:

4) inne srodki zewngtrzne;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego. a takze wlascicieli niecuchomosci.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr .
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
20 s SUR DT

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024r. poz. 1130 ze zm..) ujawnione zostang po kliknigcin

w ikong
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/344/14 Rady Gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 4 listopada 2014r.. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Lazieniee. gmina
Aleksandrow Kujawski, ktéra zostala zmieniona uchwata nr X1I775/15 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 11 wrzesnia 2013 r. oraz uchwalg nr XVI/178/23 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 24
czerwea 2025r.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikla z potrzeby regulacji biezacych procesow inwestycyjnych w tej
czgsei gminy  Aleksandrow  Kujawski oraz  dostosowania do wymogdw nowego studium  korekty
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy  Aleksandrow  Kujawski oraz
istnigjacych uwarunkowan i zroznicowanej konfiguracji terenu.

Przyjete w planie miejscowym rozwiazania sg zgodne z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski.

1. W planie migjscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan i sposdb zagospodarowania obszaru
opracowania oraz wskazania studium uwwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie
analizy szerszego kontekstu istnigjacej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych
wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla ktorveh ustalono linie zabudowy oraz okreslono
szczegolowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokos¢  zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywnos¢ zabudowy. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach krajobrazu
oznaczonego w audycie krajobrazowym kodem 04-315.35-85 oraz 04-315.35-86 wprowadzono:

a) nakaz stosowania w obrebie danego zespolu zabudowy, terenu jednolitej kolorystyki elewacji i
dachdw budynkdw,

b) nakaz realizacji budynkdw o stonowanej kolorystyce elewagji i tynkdw w barwach pastelowych.
w szczegolnosei w odcieniach: bieli, szarosei i bezu,

¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegolnosci w odcieniach: terakoty, bordo, brazu, szarosei, czerni z wykluczeniem stosowania
barw intensywnych i jaskrawych,

d) zakaz wprowadzania zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci w
obrebie stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych;

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych uwzglgdniono, ustalajge m.in. gromadzenie i usuwanic odpadow zgodnie z ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpaddw, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowéw, na grunt
lub do gruntu z zachowaniem przepiséw odregbnych i z uwzglednieniem obowiazku podezyszezenia
wod odprowadzanych z utwardzonych terendw komunikacji przed odprowadzeniem ich do
odbiornika;  docelowe odprowadzenie sciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni sciekéw w obrebie terendw
objetych planem z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz dopuszezeniem odprowadzenia Sciekdw
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej. zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe], zaopatrzenie w cieplo z urzadzen
indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnyveh. dopuszezenie
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4)

L
—

6)

7)

8)

9

realizacji wrzadzen sluzgeych wykarzystaniu alternatywnych, odnawialnyeh zvddel energii. z

wylaezeniem  elektrowni  wiatrowych, maksymalna moc wrzadzen sluzacveh  wykorzystaniu

alternatywnych, odnawialnych Zradet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie 2z przepisami

odrgbnymi. zakaz lokalizacji inwestyeji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

stodowisko wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz

dopuszezeniem realizacji warsztatu samochodowego wraz z lakiernia na terenie A/U4;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesncj

uwzgledniono w planie migjscowym poprzez uwzglgdnienie wnioskow i uzgodnienie projektu planu

migjscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczedstwa ludzi i mienia a takize potrzeby osob

niepelnosprawnych uwzglgdniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze

stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia migjsc postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. zgodnie z zasadami i

normatywem wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnodci zostaly wzigte pod uwage poprzez

sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wlasnosci minimalizujgcego

ewentualne straty wynikajace z potencjalnego obnizenia warto$ei gruntdw a zarazem przez

utrzymanie i kontynuacjg istnicjacych funkgji.

Potrzeby obronnodci i bezpieczestwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz

uzgodnienie projektu planu do stosownych organdw wojskowych, ochrony granic oraz

bezpieczefstwa paistwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zardwno poprzez uwzglednienie opinii i uzgodnienie

projektu planu z organami administracji publicznej.

Potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnoSei sieci

szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszezenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej

w obrebie terendw objetych projektem planu.

Zapewnicnie udziatu spoteczenistwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu

Srodkéw komunikacji elektronicznej podezas prac nad projektem planu nastgpilo poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskéw do planu, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie, obwieszezenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
mozliwosci skladania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekeie planu rozwiazaniami,

10) Zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podezas prac nad projektem

planu poprzez mozliwod¢ wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu.

[1) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoscei

zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terendw przyleglych do juz
zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywa¢ si¢ bedzie istniejgcymi i
projektowanymi  wodociggami  zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych i
wewnetrznych. W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty zwiazane z
lokalna rozbudowa infrastruktury wodociagowe;.

|2) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego

sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwiazan zapewniajacych
zachowanie uwarunkowan wynikajacych z istniejacego ukladu komunikacyjnego oraz ustalenie
zasad zabudowy gwarantujacych kontynuacjg istniejacej zabudowy mieszkalnej.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez
kontynuacj¢ istnicjacego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do
terendw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych
na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na srodowisko oraz prognozy
skutkow  finansowych uchwalenia planu. Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne
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gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem walordw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie
podejscie pozwvolito rowniez na zminimalizowanie transpartochlonnosei ukladu przestrzennego.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest zbiezny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Aleksandrow Kujawski, stanowigeej zalacznik do uchwaly wr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow

Kujawski z dnia 30 listopada 2021r, w sprawie oceny aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego gminy

Aleksandrow Kujawski.

3. Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wrzgledu na charakter planu migjscowego oraz istnicjacy stan zainwestowania terenu. realizacja
ustalen mpzp bedzie miala wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obciazenia budzetu
gminy zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu migjscowego Prognozie skutkdw finansowych
uchwalenia planu™

Plan uzyskal opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne] oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie i niezbgdne uzgodnienia. W zwiazku z wnioskami wynikajacymi z opinii i vzgodnien do
projektu planu wprowadzone zostaly niezbgdne zmiany.

Na etapie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely uwagi, ktére zostaly
czesciowo uwzglednione, Skorygowany projekt planu zostal w niezbednym zakresie skierowany do
uzupetniajacych opinii i uzgodnien. Na etapie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu
wplyngly uwagi, ktdre zostaly odrzucone. Na etapie kolejnego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu wplynely uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione, Skorygowano granice opracowania projektu planu
ograniczajge je. W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski zgodnie z art. 17 pkt 14 w/iw,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski
projekt uchwaly wraz z zalagcznikami,

Uchwalenie przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych  dotyczacych  zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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Wykaz wnioskéw nieuwzglednionych do projekiu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Lazieniec, gmina Aleksandréw

Kujawski

1. Whniosek z dnia 14.12.2023r.- wnosi o likwidacje czesci drogi A'/KDWS i przeznaczenie
dzialki jako terenu U/MN (dzialka 1070/1) —nie uwzgledniono czeSciowo;

2. Whiosek z dnia 21.01.2024r.- nie zgadza si¢ na poszerzenie drogi kosztem swojego
terenu (dziatka nr 79/11 1 nr 79/12);

3. Whniosek z dnia 26.01.2024r.- wnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu na MNU (dziatka nr 78/2);

4. Whiosek z dnia 26.01.2024r.- wnosi 0 mozliwos¢ rozbudowy dawnego siedliska w poblizu
stawu (dziatka nr 78/2);

5. Whiosek z dnia 26.01.2024r- wnosi 0 przeznaczenie pod zabudowe A/ZPU lub MN (dzialka nr
41/34) -nie uwzgledniono czesciowo;

6. Wniosek z dnia 26.01.2024r- wnosi o przesunigcie drogi A'/KDW33 (dziatka nr 38/8),

7. Wniosek z dnia 9.01.2024 r.(do protokotu na dyskusji publicznej)- wnosi o przeznaczenie pod
zabudowe A/ZPU lub MN, (dziatka nr 41/34) — nie uwzgledniono cz¢sciowo;

8. Whniosek z dnia 23.08.2024r.- wnosi 0 przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN (dziatka nr 93/3);

9. Whiosek z dnia 04.09.2024r. -wnosi sprzeciw wobec wydzielania nowych drég wewnetrznych
(dziatka nr 38/5, 38/6, 38/7);

10. Wniosek z dnia 17.09.2024r. - Nie wyraza zgody na poszerzenie drogi A/KDL (dziatka nr 72/1);

11, Wniosek z dnia 17.09.2024r. - wnosi o zmniejszenie zjazdu z ulicy Krotkiej (dziatka nr 72/1);

12. Whniosek z dnia 17.09.2024- wnosi 0 wylaczenie z zabudowy terendw niecki.



