Protokol Nrﬂﬁlzs
z posiedzenie Komisji Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Rolne;j

odbytej w dniu 22 grudnia 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Komisji, Sekretarz Gminy, Kierownik Wydziah
Planowania.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Porzadek posiedzenia;

1. Zaopiniowanie projektow uchwal.
2. Rozpatrzenie pism skierowanych do komisji.
3. Sprawy roézne.

Do punktu 1-go-

Projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina
Aleksandréow Kujawski.

Zmiany w planie oméwita Kierownik Wydziatu Planowania. Zaznaczyla, ze zmiany
dotycza wylacznie gruntow firmy Astex. Procedura zostata przeprowadzona zgodnie z
przepisami prawa.

Przy 5 glosach za Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.
Do punktu 2-go-

1. Wojt Gminy skierowat pismo z dnia 09.12.2025 r. znak: PL.6872.4.2.2025.PC
dotyczace wyrazenia opinii w sprawie ustanowienia sluzebnosci gruntowej na
dziatce nr 130/1 obrgb Ostrowas na usytuowanie sieci elektromagnetyczne;.

Przy 5 glosach za Komisja pozytywnie zaopiniowata ustanowienie stuzebnoéci gruntowe;
na dziatce nr 130/1 obreb Ostrowas celem usytuowania sieci elektromagnetyczne;.

2. Wojt Gminy skierowal pismo z dnia 08.12.2025 r. znak: PL.6840.5.2025.JA
dotyczace wyrazenia opinii w sprawie nabycia przez mieszkanca w ramach
poprawy warunkow zagospodarowania dziatki przyleglej czesci nieruchomosci dz.
Nr 56/10 obrgb Zgoda nalezacej do Gminy Aleksandrow Kujawski.

Przy 5 glosach za Komisja pozytywnie zaopiniowata wersje nr 1, ktora spetnia
wszystkie warunki z uwzglednieniem zapewnienia ciaglosci przejazdu z ulicy Radosne;
do ulicy Waskiej. Zdaniem Komisji nalezatoby przeja¢ z mocy prawa czesé
nieruchomosci dzialki 57/17 obrgb Zgoda. Pozwoli to na zachowanie dojazdu do
nieruchomosci - dziatka nr 28/11 obreb Zgoda.

Protokolowala Przewodniczacy Komisji

Beata Kostrzewska Stanistaw Bonowicz
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Lista obecnosci

na posiedzeniu w dniu 22 grudnia 2025 r.

Komisji Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Rolnej

Lp. Imie i nazwisko funkcja podpis
1. Stanistaw Bonowicz Przewodniczgcy )
ﬁd‘;’w»fpf,/?
2. | Mateusz Chrupek Zastepca -
przewodniczacego %’Iy’eﬁiﬁfff{f’?
3. Kamila Drzewucka Cztonek ;A.,/ Q\)H v n bl .
4. | Grzegorz Karasinski Cztonek /7 /’ A / "~
Y i v )%,
5. | Jerzy Sztyler Cztonek /é /
5. Andrze] Olszewski Wojt /Y
6. Malwina Andrusiak Zastepca Wajta
7. | Arkadiusz Swigtkowski Sekretarz
8. Marek Buczko Skarbnik
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Projekt

z dnia 8 grudnia 2025 .
Zatwierdzony przez ......covvnenis

UCHWALA NR ...ccivniiiinnn
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)") w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zm.)® po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwata Nr
XXX/239/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 30 marca 2021 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. | Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski- zwang dalej planem.

2. Integralna czescia uchwaly, o ktdrej mowa w ust. 1 jest czesé graficzna planu, wykonana w skali 1:1000,
stanowigca zatacznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalaeznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficzne] planu.

§ 2. 1. Tlekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreélajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢ sciany
czedci naziemnych budynku za wyjatkiem elementéw architektonicznych takich jak okap, gzyms, taras,
balkon, zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewngtrzne, pochylnia, ocieplenie budynku, ktore
mogg by¢ wysuniete poza lini¢ o 1,5m, nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace uzupelnieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupelniajace nie moze kolidowa¢ zustalonym przeznaczeniem
terenu,

4) zieleni izolacyjnej- nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni srednio i wysokopiennej, zimozielonej,
petnigcy funkcje ochronng o szerokosci min. 3,0m;

5) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi iroztopowymi- nalezy przez to rozumieé
wykorzystanie wdd opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych,

n

I Zmiany ninigjszej ustawy ogfoszono w Dz U. z2024r. poz. 19071 poz. 1940 oraz z2025r. poz.527, poz.630
i poz. 1668
3 Zmiany niniejszej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2024¢. poz. 1824 oraz z 2023r. poz. 527, poz. 1543 i poz.1683
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infiltracje do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszezalnych lub spowolnienie sptywu woéd opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;j.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. Na czesci graficznej planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiarowanie (w metrach),
6) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV wraz z pasem technicznym,
7) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdlczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegélowych
zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, sposobu iterminu
tymezasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: teren ustug lub produkeji przemystowej lub sktadéw i magazynow — U-PP-PS.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U-PP-PS ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw,
b) uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty infrastruktury technicznej,
¢) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki,
ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw iwiat wodleglosci nie mnigjszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

¢) dopuszeza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu,

d) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont,

e) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachéw, zakaz stosowania barw
jaskrawych;
3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.,
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b) na obszarze planu nie wystepuja zaklady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemyslowe] ani
zaktady o duzym ryzyku wystapienia awarii przemysiowej,

c) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia awarii
przemyslowe;j,
d) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej przy wschodniej granicy terenu od strony terendw zabudowy
ushug o$wiaty,
e) dopuszcza sig uzupetnienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,
f) nakaz realizacji nawierzchni dojazddw, parkingdw i placéw sktadowych jako utwardzonych;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,8,
- minimalna - 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych: 20,0 m,
- budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow: 20,0m,
- budowli: 25,0 m,
- wiat: 10,0m,
g) geometria dachu:
- budynkow: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
- wiat: jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
- obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji przy uwzglednieniu zasady réwnania
w gore w przypadku ulamkowego przeliczenia:

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzehni uzytkowej obiektow ustugowych,
- min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
- miejsca parkingowe realizowaé w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub garazy,
- miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg: min. 2% ogélnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:;
a) 1200m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w pkt 5 lit a, w celuw:

- regulacji granic migdzy sasiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowania stanéw prawnych,
- lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
- wydzielenia dojscia lub dojazdu do dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennegoe wojewddztwa:

a) nakaz uwzglednienia zakazdéw inakazow wynikajacych zpotozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,\Niziny Ciechocinskiej”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
a) nakaz zachowania odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) nakaz uwzglgdnienia przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem
technicznym o szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz §6 pkt 7 lit. b obowigzuje do czasu likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
d) nakaz zachowania odlegtosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez droge powiatowg (ul. Ciechocifiska) lub
droge gminng (ul. Piaskowa),

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciaglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie realizacje sieci iurzadzen infrastruktury techniczne] w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenow,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi lub zurzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrédet
energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nakaz zapewnienia wody lub srodkéw gasniczych do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
z zachowaniem przepiséw odrebnych, zuwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

J) odprowadzanie sciekdw: do zaktadowej oczyszczalni sciekdw,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: zsieci cieplowniczej lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub z odnawialnych Zrodel energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

1) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza,
m) gospodarowanie odpadami: zgodnie zprzepisami odrebnymi zuwzglednieniem selektywnego

gromadzenia i usuwania odpaddw;
9)stawke procentowa. na podstawie ktérej wustala sie jednorazowsg oplate (o ktorej mowa
woart. 36 ust. 4 ustawy) w wysokodci 30% od wzrostu wartosci nieruchomasei.
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Rozdziatl 4.
Przepisy koricowe
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XX1/216/13 Rady Gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow Kujawski (Dz. Urz. Woj.

Kuj.-Pom. z 2013r. poz.1181 ze zm.)¥
§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

' Zmiany wymienionej uchwaly zostaly ogloszone w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013r. poz. 1201
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr........ Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia .......... r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Otloczyn,
gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1638 ze zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski projekt zmiany planu miejscowego
wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na srodowisko,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ustawg o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 ze zm.), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawa o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7z 2025 r. poz. 1153).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandrow Kujawski.
Podjeta procedura oraz wprowadzone rozwigzania wynikaly z uwzglednienia wniosku wiasciciela
nieruchomosci. Wnioskowano o zmiang ustalen obowigzujacego planu miejscowego, ktdre ograniczaly w
sposob istotny realizacjg zamierzen inwestorskich.

Teren objety jest obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow Kujawski, przyjetym Uchwata Nr
XXI/216/13 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 12 lutego 2013 r. Procedurg sporzadzenia zmiany
planu Wéjt Gminy Aleksandrow Kujawski rozpoczal na podstawie Uchwaly Nr [11/45/24 Rady Gminy
Aleksandréw Kujawski z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym
Ottoczyn, gmina Aleksandréw Kujawski.

Uchwala spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostala linia
rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy. W ustaleniach okreslono niezbedne wskazniki zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania zabudowy. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzystaé
potencjal terendw produkcyjno-ustugowych zgodnie z wyznaczonym w Studium kierunkiem
rozwoju oraz obecnym zagospodarowaniem, przy poszanowaniu ochrony srodowiska. Rozwiazania
umozliwiaja realizacje zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcy. Plan dopuszcza realizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z wykorzystaniem energii i ciepta z odnawialnych zrddet energii
wpisujgcych sig w dzialania na rzecz zrownowazonego rozwoju.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- plan wprowadza nakaz stosowania stonowanej,

ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw jaskrawych. Ze wzgledu na

brak istotnych waloréw krajobrazowych nie wystapita potrzeba okreslania dodatkowych zasad
ochrony krajobrazu.

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zléz kopalin, zmnigjszenia podatnosci na zmiany klimatu — okreslono sposéb
zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi: w wodg z sieci wodociggowej, w energie elektryczna
istniejagcym i projektowanym systemem elektroenergetycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o,
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
zdnia ..o 2025 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone
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3)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodef energii za wyjatkiem turbin wiatrowych.
Ustala si¢ sposéb odprowadzania sciekéw do zakladowej oczyszezalni $ciekéw, wod opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu z uwzglgdnieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia i usuwania odpaddw. Plan
wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz zakaz
lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej. Plan ustala nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz wschodniej granicy
terenu od strony terenéw ustug o$wiaty. Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu, co réwniez zostato uwzglednione w ustaleniach planu. Wplyw ustalen planu na
poszczegélne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej- ze
wzgledu na brak obiektdéw stanowiacych dziedzictwo kulturowe, zabytki lub dobra kultury
wspdlczesnej wymagajacej objecia ochrona nie ustala sig wymagan i zasad ochrony w tym zakresie.
Ustalenia projektu planu uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szezegdlnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajg dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegélnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na polozenie poza terenami gérniczymi, obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania.
Wplyw ustalef planu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi zostal poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.

walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dazono do
racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa,
sluzaca naliczeniu oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

prawo wlasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wlasnosci zwazajac
interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajgc wniosek inwestora dotyczacy dziatek objetych
planem.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
pafistwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa pafistwa.

potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza sieci i urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie

realizacji infrastruktury szerokopasmowej.

2) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w

tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej- plan zostal sporzadzony przy udziale
spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. O rozpoczgciu konsultacji spofecznych i
mozliwosci sktadania uwag do planu i oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji planu
ogloszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, w BIP Urzedu Gminy
oraz w sposdb zwyczajowo przyjety. Konsultacje spoleczne prowadzono w dniach w dniach od
08.09.2025 r. do 08.10.2025 r.  z wykorzystaniem form konsultacji: zbieranie uwag, spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego, dyzur projektanta.
Projekt zmiany planu zostal zamieszczony w BIP Urzgdu Gminy, co umozliwito osobom
zainteresowanym zapoznanie sie z uzyciem srodkdw komunikacji elektroniczne;.

zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg dotyczacg planu miejscowego, celem skiadania wnioskow

Id: CCDI39DF-CA63-45B7-B48C-2B376EECDDF2. Projekt

Strona 2



i uwag, kazdorazowo publikowano w BIP Urzedu Gminy, zgodnie z przepisami. Ponadto
zapewniono mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym
etapie procedury,

2) zapewnienia odpowiedniej iloci i jakoéci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci- plan okresla sposob
zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociggowe]j. Sie¢ wodociagowa w pehni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednia ilos¢ i jako$¢ wody.

3) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska- na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zakladéw, stwarzajacych

zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysfowej, w szczegélnosci zaktadéw o duzym i

zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia.

4) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej- tereny objete opracowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna. Teren jest
zabudowany i nie stanowi elementu rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenéw objetych zmiang planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i
uwagach, ktdre zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Zmiana planu ma na
celu zapewnienie mozliwosci rozwoju istniejacego zaktadu produkcyjnego poprzez zmiane przeznaczenia z
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na ustugowo-produkeyjna, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na
dzialkach objetych planem. W trakcie projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przesirzennego. Plan opiera sie o istniejgcy system
transportowy i nie zaktada budowy nowych drég. Przyjete rozwigzania pozwalaja na wlasciwe i oszczedne
prowadzenie transportu przy zagwarantowaniu mozliwoéci korzystania z dostepu do istniejgcej sieci
publicznego transportu zbiorowego. Ruch pieszych i rowerzystéw jest mozliwy z wykorzystaniem
istniejacej infrastruktury poza granicami planu. Projektowane tereny stanowia czesé istniejacego zakladu,
stanowia zatem uzupelnienie istniejacej zabudowy. Projektowane tereny zabudowy znajduja sie w zasiegu
dostepnosci infrastruktury technicznej.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Kujawski, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcej zalgcznik do uchwaly Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Aleksandrow Kujawsld.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwosc dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostep do débr i ustug. Okre$lenie
ogblnych parametréw i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego
projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych. Utatwienia dostepu do udziatu w procedurze
planistycznej poprzez publikacje projektu w BIP Urzedu Gminy oraz mozliwo$é skladania wnioskow i
uwag drogg elektroniczng sg wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w odniesieniu do skutkéw
bezposrednich i posrednich bedacych nastgpstwem uchwalenia zmiany planu, zwiazanych ze wzrostem
wartosci gruntéw, wynikajagcych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a takze mozliwych
obcigzen i wydatkéw zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j nalezgcych do zadan wiasnych gminy.
Z przeprowadzonej analizy wynika. ze w obszarze objetym planem nie zachodzi konieczno$é realizowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Nie wystepuje
rowniez sytuacja zwigzana z wykupem gruntéw, koniecznodcia wyptaty odszkodowan lub zamiany na inna
nieruchomos¢ w zwiazku z poniesiona rzeczywista szkodg lub zmniejszeniem wartodci nieruchomodci.
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Wplywy budzetowe z tytutu podatku od nieruchomosci mogg ulec zmianie w wysokosci trudnej do
oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawa do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sa dane
ewidencji gruntéw i budynkéw, ktore sa efektem konkretnych dziatai w ramach realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednorazowa oplata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wymagana jest w sytuacji, kiedy
whasdeiciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa te nieruchomo$¢ w ciggu 5 lat od uchwalenia planu.
Stawka procentowa optaty, bedacej dochodem wiasnym gminy, zostala ustalona na 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwigzku z czym w ramach
analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowac wartosci wplywu do budzetu gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly N1 ..o,
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Z AN e 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) okresla sig nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezalyby do zadan wlasnych Gminy Aleksandréw Kujawski.

W zwigzku z powyzszym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktre nalezg do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....ooeviin,

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandréw
Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rady Gminy Aleksandréw Kujawski rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym, byl poddany konsultacjom spolecznym w dniach od 08.09.2025r. do
08.10.2025 r. z wykorzystaniem form konsultacji:

1) zbieranie uwag,
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego,
3) dyzur projektanta.
Uwagi do projektu miejscowego planu nalezalo sktada¢ w terminie od 08.09.2025r. do 08.10.2025 r.

W wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Raport

Z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych

dotyczacych sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina Aleksandréw Kujawski

Aleksandrow Kujawski
paZdziernik 2025r.
Opracowanie:

Wydziat Planowania
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1. WSTEP IPODSTAWA PRAWNA

Obowigzek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
wynika z art. 8k ust. 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pozn.zm.). Gmina
Aleksandrow Kujawski Uchwatg nr 111/45/24 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 21
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Ottoczyn, gmina Aleksandréw Kujawski rozpoczeta procedure sporzgdzania opracowania
planu miejscowego. Procedure prowadzono zgodnie z ustawg o planowaniu przestrzennym w
brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pozn.zm.). Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu po uzyskaniu opinii i uzgodnien byt konsultowany spotecznie.

2. ZASADY PARTYCYPACJI I INTERESARIUSZE

Zapewnienie partycypacji spotecznej polegato na umozliwieniu udziatu interesariuszom
planowania | zagospodarowania przestrzennego w przygotowaniu aktéw planowania
przestrzennego, w tym wypowiadania sig, skfadania wnioskéw Iub uczestnictwa
w konsultacjach spotecznych.

Interesariuszami  konsultacji spotecznych byta kazda osoba badz jednostka
zainteresowana procedurg sporzadzania planu miejscowego. Zgodnie z art. 8e ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogty to byé osoby
fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ale posiadajace na
mocy ustawy o planowaniu zdolno$¢ prawng, jednostki samorzadu terytorialnego oraz ich
jednostki organizacyjne, organy wiadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy oraz
ograny wykonawcze i konsultacyjne gminy.

3. PRZEDMIOT KONSULTACJI

Przedmiotem konsultacji byt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina
Aleksandrow Kujawski o obszarze ok. 1,5ha. Obszar objety opracowaniem znajduje sig przy
skrzyzowaniu ul. Ciechocinskiej i ul. Piaskowej. Stanowi on dziatki nr 200/6, 200/2, 199/2,
199/3, 399, 198/4, 402/2 obreb Ottoczyn. Dziatki zabudowane sg budynkami produkcyjnymi,
magazynowymi i biurowymi oraz budowlami zwigzanymi z technologig produkcyjna. Teren
objety planem miejscowym znajduje sie w granicach obowigzujgcego planu miejscowego
przyjetego Uchwatg Nr XX1/216/13 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 12 lutego 2013
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w obrgbie ewidencyjnym Otfoczyn, gmina Aleksandrow Kujawski. Obowigzujacy plan
wyznacza tereny: 11U/MN- zabudowa ustugowa z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
6MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, 9ZL — las, 03KDD- komunikacja
publiczna, droga gminna w klasie dojazdowej, 28E — elektroenergetyka. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar znajduje sie w granicach
obszaru obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy ustugowej (PU).
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Rysunek 1 Obszar objety planem miejscowym, oprac. wiasne

4. CEL OPRACOWANIA

Podjgcie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastgpito na skutek uwzglednienia wniosku. Celem planu
jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu, zapewnienie realizacji celdéw polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski.
Przystapienie do procedury umotywowano potrzebg dostosowania parametrow zabudowy do
wspodtczesnych  technologii  produkcyjnych i zapewnieniem mozliwoéci  rozwoju
przedsiebiorstwa.

5. OPIS PROWADZONYCH KONSULTACJI

Na podstawie art. 8h, art. 8i, art. 8j oraz art. 17 pkt 11 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn.zm.)
oraz art. 29 art. 39 ust. 1 pkt 2-5 w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.zm.) zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina Aleksandréw Kujawski oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu planu miejscowego.
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Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski ogtosit o przystapieniu do prowadzonych konsultacji
poprzez:

1) publikacje ogtoszenia w prasie ,Gazeta Pomorska”

2) wywieszenie ogfoszenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Aleksandréw
Kujawski,

3) udostepnienie informacji wraz z projektem planu w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Aleksandrow Kujawski.

4) Poprzez publikacje ogtoszenia na profilu spofecznosciowym gminy ,Facebook”

Konsultacje spoteczne w ramach procedury ustawowej okreslonej w art. 17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny byly prowadzone od 08.09.2025r. do
08.10.2025r w nastepujacych formach:
1) zbieranie uwag,
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania
przestrzennego,
3) dyzur projektanta.

Z projektem miejscowego planu mozna byto zapoznaé sie w w/w terminie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Aleksandréw Kujawski oraz w wersji papierowej
w siedzibie Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego 12, 87-700
Aleksandréw Kujawski, pokdj nr 12. Dane o dokumentach zawierajacych informacje
o $rodowisku ijego ochronie publikowane sg w publicznie dostgpnym wykazie pod
adresem: https://bip.gmina-aleksandrowkujawski.pl/306/594/rejestr-informacji-o-

srodowisku.html

6. PRZEBIEG KONSULTACJI

1) Zbieranie uwag

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat opracowanych ustalen
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwagi do projektu miejscowego planu nalezato sktada¢ w terminie od 08.09.2025 r. do
08.10.2025 r. na piémie na adres Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego
12, 87-700 Aleksandrow Kujawski, za pomocg $rodkdéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem na adres: sekretariat@gmina-
aleksandrowkujawski.pl, za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 2005r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow
realizujgcych zadania publiczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1557 z p6zn. zm.) na adres skrzynki
epuap: /af08b1bc8g/skrytka lub e-doreczen AE:PL-44571-46393-UVVJT-27. W uwadze
nalezato podaé swoje imie i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz
adres poczty elektronicznej, o ile interesariusz taki posiada, a takze nalezato wskazac czy jest
whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga, oraz mogt podac
dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.
Uwagi nalezato sktadac za pomoca formularzy udostepnionych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Aleksandréw Kujawski: https://bip.gmina-
aleksandrowkujawski.pl/3564/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-
przestrzennego.html?searchKey=formularz%20pisma.
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Zatgcznik nr 2

PROTOKOL
ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn,
gmina Aleksandréw Kujawski w zwigzku z przeprowadzanymi konsultacjami spotecznymi.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i art. 8/ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 29.09.2025r. 0 godz. 17.00
w Swietlicy Wiejskiej w Ottoczynie, gmina Aleksandréw Kujawski odbyto sie spotkanie otwarte jako
jedna z form konsultacji spotecznych w ramach procedowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina

Aleksandrow Kujawski.

1. W spotkaniu uczestniczyli:

— Joanna Dokurno - projektant,
Anna Eizenchart - kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim,
Dominika Sohczak - podinspektor ds. budownictwa Wydziatu Planowania Urzedu Gminy w
Aleksandrowie Kujawskim,
Interesariusze, ktorych wykaz stanowi lista obecnosci stanowigca zalacznik do niniejszego

protokotu.

2. Przebieg spotkania:
W ramach spotkania zostat zaprezentowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Otfoczyn, gmina Aleksandréow

Kujawski. W trakcie rozmow:
poinformowano, Ze zmiana dotyczy terenu, na ktdorym usytuowana jest firma produkcyjna ,,Astex-

Puczynscy tynki, kleje, farby Sp z 0.0/,

— wskazano cel i przyczyny podjecia przez Rade Gminy Aleksandrow Kujawski uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

wyjasniono na podstawie jakich dokumentéw sporzadza sie koncepcje miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Poruszono kwestie koniecznosci zachowania nienaruszalnosci
zapisow Studium Uwarunkowann i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Aleksandrow Kujawski,

omowiono przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw na terenie ohjetym zmiang
planu, w tym poinformowano o przeznaczeniu terendw objetych planem miejscowym pod
zabudowe produkcyjng oraz wykluczeniu zabudowy mieszkaniowej,

omoéwiono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach obszaru objetego
planem,

na pytanie zadane przez Interesariusza dotyczgce oddziatywania na $rodowisko wskazano na
utrzymanie sig dotychczasowego uiytkowania nieruchomosci (tj. prowadzenie przedsiebiorstwa
produkcyjnego Astex-Puczynski) i zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

przypomniano o terminie trwania konsultacji spotecznych oraz mozliwosci i sposobach ztozenia

uwag.

3. Uwagi zgtoszone w trakcie dyzuru:
Do ww. projektu planu nie ztozono uwag.
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Protokdt zawiera 2 ponumerowane strony i liste obecnodci.
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Wojt Gniiny Aleksandrow Kujawski
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W dniach od 08.09.2025r. do 08.10.2025 r. nie wptynely Zzadne uwagi. Wykaz uwag
stanowi zalgcznik nr 1 do Raportu.

2) Spotkanie otwarte

Celem spotkania otwartego bylo przedstawienie ogélnych ustaler projektu planu.
Przedmiotem wyjasnien mogta by¢ roéwniez prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko. W spotkaniu otwartym zorganizowanym w dniu 29.09.2025 r. o godzinie 16.00
w Swietlicy Wiejskiej przy ulicy Szlak Bursztynowy 37 w miejscowosci Otloczyn
uczestniczyta p. Anna Eizenchart- kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy
Aleksandrow Kujawski, podinspektor ds. budownictwa p. Dominika Sobczak oraz autorka
projektu planu miejscowego p. Joanna Dokurno reprezentujaca firme Urbiteka Planowanie
przestrzenne. W spotkaniu jako osoba techniczna wzigt udziat sottys wsi Otloczyn oraz 2
interesariuszy. W ramach spotkania:

— Zzaprezentowano cel przystapienia do sporzadzania dokumentu, gtéwne zatozenia
planu miejscowego, a takze przyjete rozwigzania dotyczace funkcji i parametréw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

~ Wwyjasniono powigzanie i zaleznos¢ projektu planu miejscowego ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Aleksandréw Kujawski,

- omoéwiono przyjete rozwigzania dotyczgce przeznaczenia terenu, parametrdw
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— wskazano, ze w ramach projektowanego przeznaczenia wyklucza sie mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz przedsiewzieé moggcych zawsze
zZnaczgco oddziatywac na srodowisko,

Udzielono odpowiedzi na zadane pytania oraz poinformowano o trybie sporzadzania aktu
planowania przestrzennego, w tym zasad skfadania uwag w ramach konsultacji spotecznych.

Ze spotkania otwartego sporzadzono protokot, ktéry stanowi zatacznik do raportu z
przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

3) Dyzur projektanta

Celem prowadzenia dyzuru projektanta bylo stworzenie interesariuszom mozliwosci
uzyskania indywidualnych, szczegdtowych wyjasnien o konsekwencjach sporzadzanego
projektu planu miejscowego oraz uzyskanie informacji zwrotnej. Przedmiotem wyjasnien
mogta by¢ réwniez prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko W czasie trwania
godzinnego dyzuru projektanta w dniu 29.09.2025r. o godzinie 17.00 w Swietlicy Wiejskiej
przy ulicy Szlak Bursztynowy 37 w miejscowosci Otloczyn poza wydelegowang
p. kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy Aleksandréw Kujawski: p. Anna Eizenchart,
p. podinspektor ds. budownictwa Dominikg Sobczak oraz autorka projektu planu miejscowego
p. Joanng Dokurno reprezentujgca firme Urbiteka Planowanie przestrzenne nie pojawily sie
zadne zainteresowane osoby.

Z dyzuru projektanta sporzadzono protokot, ktéry stanowi zatgcznik do raportu
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

7. WNIOSKIZ KONSULTACJI

Wajt Gminy Aleksandréw Kujawski spetnit wymagane ustawa obowigzki dotyczace
konsultowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
dotozyt wszelkich staran, aby szeroko oglosié o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Mimo
dopetnienia wszystkich obowigzkdéw ustawowych mieszkaricy nie byli zainteresowani
zapoznaniem sig z projektem zmiany planu lub przedstawieniem uwag. Moze to wynika¢ z
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ograniczenia granic planu do nieruchomoéci stanowigcych wiasno$¢ wnioskodawcy lub
kontynuacji istniejacego uzytkowania terenu przy niewielkich zmianach, jakie zaktada projekt
planu wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego. Ustalenia planu nie generujg konfliktow
spotecznych i nie kolidujg z interesem publicznym. Wobec braku uwag interesariuszy
obecnych na zorganizowanym spotkaniu oraz braku uwag, ktére mozna byto sktada¢ w trakcie
trwania konsultacji spotecznych, nalezy zaktadac, ze przyjete rozwigzania nie naruszajg
interesu prywatnego i nie budza sprzeciwu mieszkancow gminy.

8. ZALACZNIKI

1) Wykaz uwag ztozonych do konsultowanego spotecznie projektu planu miejscowego.

2) Protokét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego,
dotyczgcych rozwigzan przyjetych w projekcie planu wraz z listg obecnosci.

3) Protokot z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta,
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu wraz z listg obecnosci.
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Lista obecnosci z przeprowadzonego dnia 29.09.2025r o godz, 16.00 spotkania otwartego
w ramach konsultacji spolecznych w zwigzku z procedowang zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym

Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski:

’ip. [ Imig i nazwisko Podpis
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Zatgcznik nr 3

PROTOKOL
z dyzuru projektanta w ramach procedowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrehie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina Aleksandréw
Kujawski w zwigzku z przeprowadzanymi konsultacjami spotecznymi.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 29.09.2025r. 0 godz. 17.00 w Swietlicy Wiejskie]
w Ottoczynie, gmina Aleksandréw Kujawski odbyt sie dyzur projektanta jako jedna z form konsultacji
spofecznych w ramach procedowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Ottoczyn, gmina Aleksandréw Kujawski.

1. Wdyzurze uczestniczyli:

— Joanna Dokurno - projektant,
Anna Eizenchart - kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim,

Dominika Sobczak - podinspektor ds. budownictwa Wydziatu Planowania Urzedu Gminy w

Aleksandrowie Kujawskim,
zgodnie z listg obecnodci stanowigca zatacznik do niniejszego protokotu.

2. Przebieg dyzuru:
Oczekiwano na Interesariuszy. Na dyzurze nie pojawity sie zadne zainteresowane osoby.

3. Uwagizgloszone w trakcie dyzuru:
Do ww. projektu planu nie ztozono uwag.

Protokét sporzadzita: Dominika Sohczak w dniu 29.09.2025r.
Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

miefscowosc | data
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Podpis osoby sporzgdzajace) protakst /.’
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Lista obecnoscei z przeprowadzonego dnia 29.09.2025r. o godz. 17.00 dyzuru projektanta
w ramach konsultacji spolecanych w zwigzku z procedowang zmiang miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym
Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski:

|

L.p. Imig i nazwisko Podpis

Dommte. Sobeaalk Sobpseh
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE EWIDECYJNYM
OTLOCZYN, GMINA ALEKSANDROW KUJAWSKI

CZESC GRAFICZNA PLANU
SKALA 1:1000

Oznaczenia obowigzujace:

[omE i s=r=eg . i
l o J 9ranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1U-PP-PS  symbol przeznaczenia terenu
A—~A— nieprzekraczalna linia zabudowy
2 wymiarowanie (w metrach)
".,.‘A linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV

wraz z pasem technicznym

przeznaczenie terenu:
EPpipal teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow
i magazynow

RYSUNEK SPORZADZONO NA PODSTAWIE ZBIORU DANYCH W SKALI 1:1000
Z ZASOBU STAROSTWA POWIATOWEGO W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM
W UKELADZIE WSPOLRZEDNYCH ETRF2000-PL/CS2000/18

LICENCJA NR GN.Go.6642.442.2025_0401_P (ZBIOR DANYCH EGIB)
LICENCJA NR GN.Go.6642.441.2025_0401_P (ZBIC_)R DANYCH GESUT)
LICENCJA NR GN.Go.6642.444.2025_0401_P (ZBIOR DANYCH BDOT500)

ZAYACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR..... .
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

UCHWAEA OGLOSZONA
W DZIENNKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

75 100 m

POZ...... Z DNIA......

| WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
4| I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY

ALEKSANDAROW KUJAWSKI

== === GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

| Obszary zabudowy wg dominujacej funkcji

|| zagospodarowania

S zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
i zabudowy ustugowej

0 koncentracji zabudowy uslugowe]
% | Obszary rozwoju aktywnosci gospodarczej
| FEEET obiektow produkcyjnych, skiadéw,

‘ magazyndw i zabudowy ustugowej

Obszary le$ne przestrzeni produkcyjne]
PN (asy panstwowe ochronne typu

glebochronnego
%53 | Systemy infrastruktury technicznej
| TR piesze szlaki turystyczne
Obiekty szczegdlne
A placéwka odwiatowa
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