PL.6730.172.15.2024.DS Aleksandrow Kujawski, dnia 09.03.2026 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
NR 59/2026
Na podstawie:

1. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399)

3. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

z wniosku z dnia 23.08.2024 r. uzupelnionego dnia 02.10.2024 r., Firmy DREW-BUD Malgorzata Urbanska
reprezentowanej przez Panig .

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie wezla betoniarskiego do 75m3/dobe, w sklad ktérego wehodzg takie obiekty jak:
budynek betoniarni, silosy na cement, zasobniki na kruszywo, waga najazdowo-samochodowa do 60 ton wraz
z infrastruktury techniczng na dziatkach nr 299/4, 299/3, 301/3, 745/8, 745/6 oraz 299/2 w obrebie ewidencyjnym
Sluzewo, gmina Aleksandréw Kujawski w ramach postepowania dot. legalizacji samowoli budowlanej zgodnie
z postanowieniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 28.05.2021 r. znak: PINB.450.01.2021.KP

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa przemystowa.

II. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sposob uzytkowania budynku: budynek produkeyjny betoniarni, silosy na cement, zasobniki skladowe
na kruszywo, waga samochodowa;
2) sposob zagospodarowania terenu: teren produkeji — teren produkeji przemystowej;
3) zakres inwestycji:
a) budowa budynku betoniarni,
b) budowa silos6w na cement,
¢) budowa zasobnikéw na kruszywo
d) budowa wagi samochodowej
- wraz towarzyszacg infrastrukturg, w tym utwardzenie terenu, budowa Kkanalizacji deszczowej
z separatorem, budowa myjni na betonowozy.

I11. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych:
I Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

[) inwestycjg nalezy projektowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy;
2) parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy: — jak na zalgczniku graficznym do decyzji,
b) wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzechni wyznaczonego terenu
inwestycji: max. 0,23,
¢) max. intensywnoé¢ zabudowy: 0,23,
d) max. nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,23,
e) min. nadziemna intensywno$¢é zabudowy: bez zmian,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 5% sumy powierzchni dzialek budowlanych o nr 299/4,
299/3, 301/3, 745/6, 745/8,
g) parametry na budynku betoniarni:
- maksymalna wydajnos$é produkcyjna betoniarni: 75m®/dobe,
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- szeroko$¢ elewacji od frontu dzialki: max. 19,5m,
- wysoko$¢ budynku: max. 9,0m,
- wysoko$¢ do okapu: max. 6,5m,
- geometria dachu: dach wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych 2°- 25°,

h) parametry siloséw na cement:
- maksymalna pojemnos$é¢ silosu: 16,5m?3,
- maksymalna ilo$¢ silosow na cement: 2 szt.,
- maksymalna wysoko$¢ silosu: 11,5m,

i) parametry zasobnikéw na kruszywo:
- maksymalna wysoko$¢ zasobnika 3,5m,
- maksymalna lgezna powierzchnia zasobnikow: 390m?,
- maksymalna powierzchnia jednego zasobnika: 165m?,
- maksymalna ilo§¢ zasobnikow 4 szt.,

i) parametry wagi samochodowej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 22m?,
- maksymalny udzwig: 60 ton,

k) parametry myjni na betonowozy:
- maksymalna pojemnos¢ zbiornika bezodplywowego: 25m?,
- maksymalna powierzchnia myjni: 40m?,

i) max. powierzchnia do przeksztalcenia/powierzchnia terenu inwestycji: 3602,0m?:
- cze§¢ dziatki 299/4, czes¢ dzialki o pow. 0,1821 ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
- cze$é dzialki 299/3 o pow. 0,1063 ha zgodnie z ewid. grunt Bi
- cze$é dziatki 301/3, o pow. 0,0164ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
- cze$é dzialki 745/6 o pow. 0,0002ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
- cze$¢ dziatki 745/8, o pow. 0,0552ha, zgodnie z ewid. grunt Bi

I) obszar oddzialywania inwestycji: obejmuje obszar o powierzchni 4190m*:
- dzialka 299/4, o pow. 0,1890 ha,
- dziatka 299/3 o pow. 0,1069 ha,
- dzialka 301/3, o pow. 0,0306 ha,
- dzialka 745/6 o pow. 0,0073 ha,
- dziatka 745/8, o pow. 0,0582 ha,
- cze$¢ dziatki 29972, o pow. 0,0270 ha,
m) powierzchnia sprzedazy: nie dotyczy.
2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

/) nakaz uwzglednienia istotnych warunkow korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia oraz wymagai dotyczgcych ochrony $rodowiska zawartych w decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na "Budowie wezla
betoniarskiego do 75m*/dobe w skiad ktérego wchodza takie obiekty jak: budynek betoniarni, silosy
na cement — 2 szt. o pojemnosci 16,5 m* (laeznie 33 m?), zasobniki na kruszywo — 4 szt. oraz wagg
najazdowsg — samochodowg — do 60 ton wraz z infrastruktury techniczng” na dz. ewid. nr 299/4, 299/3,
301/3, 745/6, 745/8 i 299/2, obreb Stuzewo przy ul. Al 1000-lecia 13c w Shluzewie, gm. Aleksandréw
Kujawski,

2) przedmiotows inwestycje nalezy projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod (art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.));

3) nalezy spelnié wymagania wynikajace z przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

4) wyznacza si¢ obszar oddzialywania betoniarni wykraczajgcy poza teren inwestycji na cze§¢ dzialki
o nr 299/2 objetej niniejsza decyzja — wyznaczony obszar oddzialywania na dz. 299/2 nie podlega
przeksztalceniu ani wylaczeniu z dotychczasowego rolniczego uzytkowania.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: w przypadku odkrycia w trakcie
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realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace

roboty budowlane i ziemne sq zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie prace mogace

je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy

Aleksandrow Kujawski.

4. Obsluga infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodeg: istniejgce przylacze do sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie §ciekow pozostatych: bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle — projektowany;
zbiornik otwarty sluzgcy réwniez jako myjnia dla wlasnych betonowozdw.

¢) zasilanie w energig elektryczng: istniejgce przylacze do sieci elektroenergetycznej,

d) gospodarowanie odpadami: zgodnie z umowg z Gming Aleksandrow Kujawski,

e) energia cieplna: nie dotyczy

f) odprowadzenie woéd opadowych i deszczowych: wody deszezowe zagospodarowane na potrzeby
technologiczne wezla betoniarskiego nadmiar odprowadzony do projektowanego systemu kanalizacji
deszczowej z separatorem;

g) dostep do drogi publicznej: bezposredni z drogi publicznej wojewddzkiej nr 266C (dzialka nr 390
w Zarzgdzie Drog Wojewédzkich w Bydgoszezy). Obsluga komunikacyjna dzialek objetych
inwestycjg, poprze dzialki 745/7 i 745/8 istniejacym w km 9+682 zjazdem zwyklym z drogi kategorii
wojewodzkiej na dotychczasowych warunkach zarzadey drogi. Obiekty budowlane przy drogach
powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej co najmniej 20,0 m
poza terenem zabudowy zgodnie z art. 43 ust. 1, Ip. 3 lit b) tabeli ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych. Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ wbudowanej infrastruktury w pas
drogowy, a ewentualne szkody powstale w wyniku realizacji inwestycji nalezy usungé w trybie
natychmiastowym na koszt inwestora;

h) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: min. 4 miejsca postojowe.

5. Ochrona intereséw osob trzecich: nalezy spetni¢ wymagania dotyczace poszanowania interesu osob trzecich,

w szczegolnosei ochrony przed:

1) pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j;

2) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci; w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wlascicieli
na jego przebudowe;

3) pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie;

5) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.
7. Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnyeh: przez dz. nr 299/4, 299/3,

301/3, 745/6, 745/8 i 299/2 przebiega sie¢ energetyczna bedaca wiasnoscig Energa-Operator SA:

- linia kablowa 0,4kV nN,

- linia napowietrzna 15kV SN jednak znajduje si¢ ona poza wyznaczonym obszarem planowanej inwestycji.

Na kablu nie nalezy budowaé obiektow infrastruktury oraz skiadowaé materialow sypkich i latwopalnych.

Nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii

elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

b) spelnienia dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
—zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdét budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) calo$¢ prac wykonaé zachowujac normatywne odleglosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami.

Iv. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: linie rozgraniczajgce teren inwestycji - jak na zalaczniku graficznym
do decyzji o warunkach zabudowy.

(9%]
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V. Spelnienie warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.):

/) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczace] nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w fym gabarytow 1 formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania teremnu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej: bezposredni z drogi publicznej wojewodzkiej nr 266C (dziatka nr 390
w Zarzgdzie Drég Wojewodzkich w Bydgoszezy);

3) teren wyposazony jest w projektowane niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej dla przeprowadzenia
wnioskowanej inwestycji;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne: ze wzgledu na klasyfikacje gruntow Bi;

5) realizacja zamierzenia okre§lonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

UZASADNIENIE

Inwestor zlozyl wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wezta
betoniarskiego do 75m3/dobe, w sklad ktérego wchodza takie obiekty jak: budynek betoniarni, silosy na cement,
zasobniki na kruszywo, waga najazdowo-samochodowa do 60 ton wraz z infrastruktura techniczng na dzialkach
nr 299/4, 299/3, 301/3, 745/8, 745/6 oraz 299/2 w obrebie ewidencyjnym Stuzewo, gmina Aleksandrow Kujawski
w ramach postgpowania dot. legalizacji samowoli budowlanej zgodnie z postanowieniem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego z dnia 28.05.2021 r. znak: PINB.450.01.2021.KP.

Dla terenu objetego wnioskiem brak miejscowego planu zagospodarowania ~ przestrzennego. Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego dla wnioskowanej inwestycji wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy. Zgodnie z art 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji,
ktora wykazata, ze zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi art. 61 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Na podstawie ww. analizy ustalono warunki
i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisoéw odrebnych, w tym wymagania
dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal ze Starosta
Aleksandrowskim — na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy uznaje sig za uzgodniony po niewyrazeniu stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji, tj. do dnia 04.03.2025 r.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 64 ust | ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Toruniu — na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy uznaje si¢ za
uzgodniony po niewyrazeniu stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji, tj. do dnia 06.03.2025 1.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 w zwiazku z art. 64 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu — Delegatura we Wioclawku — pismem znak: WUOZ.DW.WZN.5151.1 97.2025.L.S z
dnia 04.03.2025 r. — odméwiono uzgodnienia projektu z uwagi na brak podstaw prawnych. Na dziatce brak obszarow oraz
obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a w zwiazku z art. 64 ust | ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z Panstwowa
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Powiatowa Inspekejq Sanitarng w Aleksandrowie Kujawskim — postanowieniem nr 135/2025. znak NNZ.5623.84.2025 z dnia
28.02.2025 r. — wskazane uwarunkowania uwzgledniono w tredcei decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostat z wlasciwym zarzadca
drogi, tj. Zarzadem Drég Wojewddzkich w Bydgoszczy — postanowieniem znak 512.509.50.2025 z dnia 28.02.2025 r. —
wskazane uwarunkowania uwzgledniono w tresci decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z wtasciwym zarzadcy
drogi, tj. wydz. inwestycji urzedu Gminy Aleksandréw Kujawski ~ na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy uznaje sie za
uzgodniony po niewyrazeniu stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji, tj. do dnia 05.03.2025 r.

Na podstawie art. 60 ust. 1 w zwiagzku z art. 64 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z Energa Operator S.A w Toruniu —
Rejon Dystrybucji Radziejow — pismem z dnia 24.02.2025 ¢, — wskazane uwarunkowania uwzgledniono w tresci decyzji.

W toku procedowanego postgpowania organ powziatl informacje o $mierci stron postgpowania Pani Teresy Serafin
i Pana Bogdana Kmieciak. Z uwagi na powyzsze pismem z dnia 10.04.2025 r. organ wystapit do Sadu Rejonowego w
Aleksandrowie Kujawskim oraz pismem z dnia 22.04.2025 . do Sadu Rejonowego w Dabrowie Gormiczej z zapytaniem czy
po ww. zmartych toczyly si¢ postepowania spadkowe.

W odpowiedzi na niniejsze pismo Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim poinformowat organ, iz nie zostato
przeprowadzone oraz nie toczy sie postepowanie spadkowe po zmartym Panu Bogdanie Kmieciak. Z uwagi na powyzsze
organ informowat spadkobiercéw po zmartym Panu Bogdanie Kmieciak na podstawie z art. 53 ust. lc ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 49 k.p.a.

Odnosnie spadkobiercéw po zmarlej Pani Teresie Serafin Sad Rejonowy w Dabrowie Gorniczej pismem z dnia
04.06.2025 r. poinformowat, iz przed tamtejszym Sadem toczy sig postgpowanie spadkowe.

Zatem organ procedujacy niniejsze postgpowanie celem wiasciwego ustalenia kregu stron oczekiwal na
zakonczenie niniejszego postepowania. Organ dwukrotnie zwrécit sie do Sadu Rejonowego w Dabrowie Gorniczej z
zapytaniem czy postepowanie spadkowe zostalo zakoriczone.

Ostatecznie pismem z dnia 15.10.2025 r. Sad Rejonowy w Dabrowie Gérniczej przedlozyt postanowienie
spadkowe, z ktérego wynika, ze spadkobiercami po zmartej Teresie Serafin sq Kamila Maciejewska i Sebastian Serafin.

Zgodnie z z art. 30 § 4 k.p.a. w sprawach dotyczacych praw zbywalnych lub dziedzicznych w razie zbycia prawa
lub $mierci strony w toku postepowania na miejsce dotychczasowej strony wstgpuja jej nastepcy prawni.
Zatem w miejsce po zmartej Teresie Serafin na prawach strony wstgpuja jego nastgpcy prawni tzn. Kamila
Maciejewska i Sebastian Serafin.

W toku procedowanego postepowania strony postepowania nie ztozyty zadnych uwag.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdb
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej w przypadku niewydania
przez wiasciwy organ decyzji w ustawowym terminie. Zadanie wnosi sig za poSrednictwem Wojta Gminy Aleksandréow
Kujawski. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wioctawku, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wéjta Gminy
Aleksandrow Kujawski w terminie 14 dni od dnia dorgczenia. Odwolanie od decyzji powinno zawierad zarzuty odnoszace
sig do decyzji, okreSlac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace
to zadanie. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Otrzymujja:

1. Firma DRFW-RTT™ renrezentowana przez Pania
2.
3; —
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Do wiadomosci:
1.
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(adresy stron w aktach sprawy)
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. z 2025 r., poz. | 154) zwolnione z oplaty

skarbowej.

Decyzja o warunkach —abudowy nr 592026 = dnia 19.03.2026 r.
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PL.6730.172.15.2024.DS Zalgcznik
do decyzji o warunkach zabudowy
nr 59/2026 z dnia 09.03.2026 r.

ANALIZA  WARUNKOW [ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA
KTORYM PRZEWIDUIE SIE REALIZACIJE INWESTYCIL, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), dotyczaca przedsigwziecia
inwestycyjnego polegajacego na budowie wezla betoniarskiego do 75m3/dobe, w sklad ktérego wchodzg takie obiekty
jak: budynek betoniarni, silosy na cement, zasobniki na kruszywo, waga najazdowo-samochodowa do 60 ton wraz
z infrastrukturg techniczng na dzialkach nr 299/4, 299/3, 301/3, 745/8, 745/6 oraz 299/2 w obrg¢bie ewidencyjnym
Stuzewo, gmina Aleksandréow Kujawski w ramach postepowania dot. legalizacji samowoli budowlanej zgodnie
z postanowieniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 28.05.2021 r. znak: PINB.450.01.2021.KP

1. Stan prawny i faktyczny terenu objetego wnioskiem:
a) Identyfikator dziatki lub dzialek ewidencyjnych terenu objetego wnioskiem:
= Wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie
= Powiat: aleksandrowski
= Jednostka ewidencyjna: gmina Aleksandréw Kujawski
= Obreb: Stuzewo
= dz
*  czgS8¢ dzialki 299/4, cze$é dzialki o pow. 0,1821 ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
«  czgS¢ dzialki 299/3 o pow. 0,1063 ha zgodnie z ewid. grunt Bi
= cze$¢ dzialki 301/3, o pow. 0,0164ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
= czeS¢ dzialki 745/6 o pow. 0,0002ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
= czgS¢ dzialki 745/8, o pow. 0,0552ha, zgodnie z ewid. grunt Bi
= czgS¢ dzialki 299/2 o pow. 0,0370 ha, zgodnie z ewid. grunt RIIla i RIIIb
b) Teren stanowi wiasnos¢: wg rejestru gruntéw. Obecnie teren przemystowy — obiekty w trakcie realizacji -
postepowanie legalizacji samowoli budowlanej zgodnie z postanowieniem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego z dnia 28. 05. 2021r. Znak.: PINB.450.01.2021.KP

2. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajace z obowigzujgcych przepisow:
1)

a) Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska,

b)  Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,

c) Prawo atomowe,

d) Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w sektorze naftowym,

e) [Inwestycje w zakresie budowy portow zewnetrznych,

f) Inwestycje w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu,

g) Szczegdlne zasady przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,

h)  Ulatwienia w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych,

1) Przygotowanie i realizacja inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jgdrowej oraz inwestycji
towarzyszqcych,

i) Wsparcie przygotowania [11 Igrzysk Europejskich w 2023 roku,

k) Centralny Port Komunikacyjny,

1) Inwestycje w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziatu Muzeum Il Wojny Swiatowej
w Gdansku,

m) Szczegdlne zasady przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego,

n) Sporzqd=anie projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku krajobrazowego,
dokonywanie zmian w tym planie oraz ochrona zasobéw, twordw i sktadnikéw przyrody

- z zakresu inwestycji zwiazanych z zadaniami rzadowymi albo samorzadowymi, sluizacymi realizacji inwestycji celu
publicznego — nie dotyczy;
2)  Prawo Wodne w zakresie:
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3)
4)

6)
7)

8)

9)

10)
11)

13)

14)
13)

a) lokalizacji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie dotyczy;

b) zakresu inwestycji zaliczonego do przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego —
inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

¢) lokalizacji w strefach ujecia wody — nie dotyezy;

d) lokalizacji w obszarze zbiornika wod podziemnych — nie dotyczy;

Transport kolejowy w zakresie lokalizacji w sasiedztwie terenow kolejowych — nie dotyezy;

Prawo ochrony $rodowiska w zakresie:

a) lokalizacji w sasiedztwie zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej — nie dotyczy;

b) zakwalifikowania do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko: inwestycja jest
zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na S$rodowisko,
przeprowadzono oceng¢ oddzialywania na srodowisko, w tym sporzadzono raport oddziatywania
na $rodowisko - Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsi¢wzigcia polegajgcego na:
,Budowie wezla betoniarskiego do 75m*/dobe w skilad ktorego wchodza takie obiekty jak: budynek
betoniarni, silosy na cement — 2 szt. o pojemnosci 16,5 m* (lacznie 33 m?), zasobniki na kruszywo —
4 szt oraz wage najazdowa — samochodowg — do 60 ton wraz z infrastrukturg techniczng” na dz.
ewid. nr 299/4, 299/3, 301/3, 745/6, 745/8 i 299/2, obreb Stuzewo przy ul. AL 1000-lecia 13¢ w Sluzewie,
gm. Aleksandréow Kujawski”

Gospodarka nieruchomosciami w zakresie zakwalifikowania inwestycji do inwestycji celu publicznego - nie

dotyczy;

Prawo geologiczne i gornicze w zakresie lokalizacji na terenie gorniczym — nie dotyczy;

Drogi publiczne w zakresie lokalizacji na obszarze przylegtym do pasa drogowego — teren inwestycji przylega

do drogi wojewédzkiej nr 266C, dostep bezposredni z drogi publicznej wojewoédzkiej nr 266C (nr 390

dzialka w Zarzadzie drég Wojewodzkich w Bydgoszezy);

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lednych oraz melioracji wodnych

w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne — nie dotyczy (teren oddzialywania

nie zmienia przeznaczenia na cele rolnicze czesci dzialki o nr 299/2);

Lec=nictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej oraz gminy uzdrowiskowe w zakresie

lokalizacji w miejscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy;

Lasy w zakresie lokalizacji na gruncie leSnym — nie dotyczy;

Ochrona przyrody w zakresie lokalizacji w granicach parku i jego otuliny oraz pozostalych obszarow objetych

ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy;

Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami w zakresie wystepowania obszarow i obiektow objetych formami

ochrony zabytkow oraz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — nie dotyczy;

Ochrona terendw bykych hitlerowskich obozow zaglady w zakresie lokalizacji na terenie bytych hitlerowskich

obozow zagtady — nie dotyczy;

Tereny zamknigte w zakresie lokalizacji na terenie zamknietym — nie dotyczy;

Elekirownie wiatrowe w zakresie lokalizacji w sasiedztwie elektrowni wiatrowych: nie dotyezy.

3. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajgce z:

a) lokalizacji w sasiedztwie lasu: nie dotyczy,

b) lokalizacji w strefach kontrolowanych gazociggdw: nie dotyezy,

¢) lokalizacji w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, WN i NN: przez dz. nr 299/4,
299/3, 301/3, 745/6, 745/8 i 299/2 przebiega sie¢ energetyczna bedgca wlasnoscig Energa-Operator SA:
- linia kablowa 0,4kV nN,
- linia napowietrzna 15kV SN jednak znajduje si¢ ona poza wyznaczonym obszarem planowanej
inwestycji,

d) lokalizacji w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego: nie dotyezy,

e) lokalizacji w sasiedztwie lotnisk: nie dotyezy,

f) lokalizacji na terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie dotyczy,

g) lokalizacji w sasiedztwie cmentarzy: nie dotyczy.

4. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu

l)

Analize przeprowadza sig dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie wezla betoniarskiego
a) sposob uzytkowania obiektow: budynek produkeyjny betoniarni, silosy na cement, zasobniki skladowe

8
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na kruszywo, waga samochodowa,

b) sposob zagospodarowania terenu: teren produkeji — teren produkeji przemystowe;j,

c) teren objety wnioskiem dotyczy dzialki nr: 299/4, 299/3, 301/3, 745/6, 745/8 z obszarem oddzialywania
wychodzacym na dz. nr 299/2

2)  Obszar analizowany - w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy
organ wyznacza wokél terenu, o ktéorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy
ewidencyjnej dofaczonej do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ust. 1.

Przez tront terenu nalezy rozumieé tg cze$¢ granicy dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub

wewnetrzne], z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke:

a) front terenu wynosi: 51,2m,

b) wyznaczono obszar analizowany wokdl terenu inwestycji: min. 153,6m - zgodnie z zalacznikiem
graficznym do analizy. Analize przeprowadzono w wyznaczonym zasiegiem trzykrotnosci frontu
dzialki terenie. Dzialki, ktore znalazlty si¢ w obszarze analizowanym w calo$ci lub czes$ci analizowano
w ich granicach ewidencyjnych - dzialki poddane analizie oznaczono na zalgczniku graficznym
do analizy oraz w zal. nr 2 - Obliczenia

3) Wyniki analizy funkcji terendw zawierajgcych sie w wyznaczonym obszarze analizowanym:

a) w obszarze analizowanym dominujg tereny rolnictwa wraz terenami zabudowy zagrodowej oraz
tereny produkecji skladéw i magazynow, (stacja demontazu pojazdéw, naprawy pojazddow
ciezarowych, produkeja betoniarni) pozostale tereny to stacja paliw oraz rozproszone tereny
mieszkaniowe - budynki mieszkalne jednorodzinne z zabudowg towarzyszacy gospodarczg
i garazowsy,

b) dziatki, ktérych sposob zagospodarowania pozwala na okreslenie parametréw dla nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jej parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu, zawierajg
si¢ w obszarze analizowanym;

4) Wyniki analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy pozwalajacej na okreSlenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy:

a) linia zabudowy: uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie odleglo$ci od skrajnej jezdni drogi

wojewodzkiej,
b) forma zabudowy: wolnostojgca i zwarta (tereny dzialalno$ci gospodarczej),
c) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizy: §rednio to 19,5m z tolerancjg 20% - tj.

od 15,6 do 23,4,

d) geometria dachdéw budynkow usytuowanych w obszarze analizy: dachy wysokie i plaskie, brak
regularno$ci usytuowania kalenic wzgledem drogi,

e) wysoko$¢ do okapu lub gzymsu jest analogiczna do wysokos$ci budynkdw i formy przekrycia,

f) wysokos¢ zabudowy istniejacej: max. dwie kondygnacje nadziemne,

g) wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej lub zabudowanej czesci
dziatki gruntu wyniost w terenie analizowanym od 0,09 do 0,26, $rednio to 0,23 — do zastosowania;

34

Ocena spelnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.):

/) W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 1. Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne;j,
jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacej nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci
wykorzystania terenu.

- Dla wnioskowanej inwestycji powyZszy warunek uznaé za speiniony.

2) W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 2: Teren ma dostep do drogi publicznej: bezposredni z drogi publicznej

wojewodzkiej nr 266C (nr 390 dziatka w Zarzadzie Drog Wojewddzkich w Bydgoszczy)
- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznaé za spetniony.
3) W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 3: Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
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jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

zaopatrzenie w wodg: przylgeze do sieci wodociggowej, - istniejgce (umowa — 30m3/dobg¢ —
wystarczajgce)

odprowadzenie Sciekéw komunalnych - nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow pozostatych: bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle — projektowany;
zbiornik otwarty sluzgcy réwniez jako myjnia dla wlasnych betonowozow.

zasilanie w energie elektryczng: przylacze do sieci elektroenergetycznej - istniejace, (umowa — moc
przylaczeniowa 16,5kW - wystarczajaca)

gospodarowanie odpadami: zgodnie z umowg z Gming Aleksandrow Kujawski,

energia cieplna: nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych i deszczowych: wody deszczowe zagospodarowane na potrzeby
technologiczne wezla betoniarskiego nadmiar odprowadzony do projektowanego systemu kanalizacji
deszczowej z separatorem

- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

4) W odniesieniu do art. 61 ust.l pkt 4: Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, 0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1: ze wzgledu
na klasyfikacje gruntow Bi
- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spelniony.

5) W odniesieniu do art. 61 ust.l pkt 5: Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi: realizacja zamierzenia

okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych.
- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spelniony.
6) W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 6: Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a)

b)
c)

w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu;

- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spelniony.

W zwigzku z tym, Ze s3 spelnione tacznie wszystkie warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy okre$lone w art. 61
ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasadnym jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 59/2026 = dnia 09.03.2026 r.
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