Projekt do ponownego uzgodnienia II1
projekt
UCHWALA NR .........ccuuee.
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847 oraz z
2026 1. poz. 24) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 1 1436) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, poz. 1824 oraz z
2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwata Nr
XXX/239/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30 marca 2021r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski - zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢Scig uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, jest cze$¢ graficzna planu, wykonany w skali 1:2000,
stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalacznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik Nr 4.

6. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na cze¢sci graficznej planu.

§ 2. 1 Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu,

2) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie begdace uzupelnieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupeiniajace nie moze kolidowac¢ z podstawowym przeznaczeniem
terenu i wystepowac bez niego;

4) uciazliwosci dla sSrodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wpltywajace negatywnie na stan srodowiska
oraz powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na czg$ci graficznej planu,
ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany czgéci nadziemnych budynku w kierunku linii rozgraniczajacych terenu,
za wyjatkiem elementow architektonicznych budynku takich jak: okap, gzyms, taras, balkon, zadaszenie nad
wejsciem do budynku, schody zewngtrzne, pochylnia oraz docieplenie istniejacych budynkow, ktore moga
by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linie¢ zabudowy o 1,0 m;

6) ushugach niepozadanych spotecznie- nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtok,
warsztaty $lusarskie, blacharnie, lakiernie;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej, zimozielonej,
pehiacy funkcje ochronng przed oddzialywaniem akustycznym;
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8) budynkach gospodarczo-garazowych- nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, lub
laczacy obie funkcje;

9) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumieé
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenow zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracj¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych Iub potprzepuszczalnych Iub spowolnienie sptywu wod opadowych i
roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej;

10) sztucznym zbiorniku wodnym- nalezy przez to rozumie¢ stawy i przydomowe oczka wodne o charakterze
retencyjnym lub rekreacyjnym o powierzchni mniejszej niz 0,5ha i gigbokosci mniejszej niz 3m.

2. Pojgcia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. Na czgsci graficznej planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przeznaczenie terenow,

c) symbol przeznaczenia terenow,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zabytek nieruchomy ujety w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

f) strefa ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow,

g) strefa ochronna od obszaru kolejowego,

h) wymiarowanie (w metrach),

1) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2 stanowig ustalenia ogdlne i odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem.
Ustalenia zawarte w Rozdziale 3 stanowig ustalenia szczegélowe i odnosza si¢ do poszczegodlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z czgsécia graficzng planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania krajobrazu,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren ushug- U;
2) teren ustug lub produkcji- U-P;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- MW,
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug- MW-U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej— MNW;
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- MN;
7)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug— MNW-U;
8) teren zieleni naturalnej — ZN;
9) teren zieleni urzadzonej- ZP;
10) teren lasu- L;
11) teren wod powierzchniowych §rodladowych- WS;
12) teren drogi dojazdowej — KDD;
13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej—KR;
14) teren komunikacji pieszo-rowerowej- KP.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowg, przebudowe, nadbudowe i remont;
3) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szaro$ci, bezu) i
dachow budynkoéw (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlanej;
4) zakaz wprowadzania obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw,
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5)
6)

7)

8)

9)

charakterystycznych dla innych regionéw kraju;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;

w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800 m? na terenach MNW, MN, MNW-U dopuszcza si¢
lokalizacj¢ 1 budynku zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i 1 budynku gospodarczo-
garazowego;

na dzialkach budowlanych o powierzchni przekraczajacej 2000 m? dopuszcza siec budowe sztucznych
zbiornikéw wodnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

)]

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem terenu 1U-P, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2);

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na §rodowisko
nie dotyczy realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw oraz inwestycji celu
publicznego;

na obszarze planu nie wystepuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej ani
zaktady o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej ani zaktady o
duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

zakaz lokalizacji ushug mogacych powodowac ucigzliwo$ci dla srodowiska;

zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkéw
nierodzimych;

w przypadku odkrycia na obszarze obj¢tym planem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ uzupelnienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

10) dla terendw oznaczonych symbolem IMNW-U+27MNW-U oraz IMW-U+2MW-U ustala si¢

dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 13);

11) dla terendw oznaczonych symbolem IMNW-=+56MNW oraz IMN+7MN ustala si¢ dopuszczalny

poziom hatasu odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW-+2MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio

jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

13) dla terenow oznaczonych symbolem 1MW-U, 2MW-U 15SMNW-U+23MNW-U, 7MN obowiazuja

szczegblne zasady ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1)

strefe ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow —
Zgoda Nr 1/AZP 43-45/9 i Zgoda Nr 3/AZP 43-45/12 zgodnie z cz¢écig graficzng planu;

2) ochrong zabytkow archeologicznych nalezy realizowaé poprzez uzgodnienie na etapie projektowania i

realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

3) nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji zabytku nieruchomego
ujetego w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — krzyz przydrozny na dziatce nr 75/4 obrgb

Zgoda.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) geometri¢ dachu:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych: dach dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci: 13° - 45° lub dach ptaski,
b) budynkow produkcyjnych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach plaski;
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c) obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;
2) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu komunikacji.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia zakazow i nakazoéw wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Niziny Ciechocinskiej”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostalych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wystepuje potrzeba okreslenia ich granic i sposobdéw zagospodarowania.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:
1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrgbnymi;
3) w wypadku zaistnienia koniecznosci przeprowadzenia scalen i podzialdéw na obszarze objgtym planem
okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,
—  kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°,
— minimalne powierzchnie dzialek: 800m?;
4) ustalenia ust. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania odlegltosci od istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV  wraz z pasami technicznymi o
szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktorego nalezy uwzglgdnié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 110kV wraz z pasami technicznymi o
szerokosci 22,0m (po 11,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazy wynikajace z § 13 pkt 2 i 3 obowigzuja do czasu relokacji lub likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

5) na terenach IMNW-=3MNW, 10MNW, 13MNW=+14MNW, 20MNW=2IMNW, 24MNW,
40MNW-+-43MNW, 45MNW, IMNW-U, 19MNW-U-20MNW-U, IMN, 4MN nakaz zachowania
odlegtosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) naterenach IMW-U+-2MW-U, 15MNW-U+ 23MNW-U, 7MN nakaz urzadzania pasa zieleni izolacyjne;j
od strony obszaru kolejowego o szerokosci min. 5,0m;

7) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej od obszaru kolejowego, w ktdrej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego, w tym sytuowania budowli, budynkow, drzew i1 krzewdéw oraz wykonywania
rob6t ziemnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig: tereny drog dojazdowych (KDD), tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP), dojscia i dojazdy;
2) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez istniejgce i projektowane drogi dojazdowe
i wewnetrzne do drég gminnych (ul. Wspdlna, Sportowa, Les$na, Piaskowa) oraz drogi powiatowej nr
2605C;
3) nakaz zapewnienia ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;
4) szerokos¢ drog wewnetrznych: min. 4,5m;
5) drogi wewngtrzne nieprzelotowe zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach min. 16,0m x 16,0m;
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6) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym: poprzez zachowanie ciaggtosci sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nowoprojektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
teren6w komunikacji drogowe;j;

9) w przypadku braku mozliwosci realizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci i urzadzen na
pozostatych terenach w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ odpowiednich przejazdow oraz przej$¢é nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejagcych urzadzen melioracji
wodnych w sposodb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
dopuszcza si¢ ich rozbidrke lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii
za wyjatkiem turbin wiatrowych;

13) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zaopatrzenie w wodg¢: z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu
w granicach dzialki, zbiornikéw wodnych lub urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

17) zakaz stosowania nowych systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw na obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

18) odprowadzanie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci, z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendow objetych
planem z zachowaniem przepisow odrebnych;

19) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych;

20) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pytdw do powietrza;

21) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowq oplate (o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokos$ci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§16. Dla terenu ustug, oznaczonego na czgséci graficznej planu symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) terenu: teren ushug,
b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego dla
wlasciciela w budynku ushugowym, budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat, obiektow
infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,2,
— minimalna — 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  budynkow ustugowych— 12,0 m,
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—  budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 10,0 m,
—  obiektéw infrastruktury technicznej — 12,0 m,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie

wiat lub garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglgdnieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?;

§17. Dla terenu produkcji lub ushug, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
— teren ustug,
— teren produkgcji,
b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i opieki spotecznej, teren elektrowni wiatrowej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynkow gospodarczo-
garazowych oraz wiat, drog wewnetrznych, drog rowerowych, obiektow infrastruktury techniczne;j,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz realizacji nawierzchni placow skladowych, dojazdow i parkingéw jako utwardzonych i
nieprzepuszczalnych,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkalnych o szeroko$ci min. 5,0 m,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna — 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  budynkéw ustugowych— 15,0 m,
—  budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 10,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej -15,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
— min. 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skladach i
magazynach,
— miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,
g) migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglgdnieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.

§18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem
IMW-+2MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w
parterze budynkéw mieszkalnych, drog wewnetrznych, obiektow infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o szerokosci min. 3,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2,0,
— minimalna — 0,03,
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkoéw mieszkalnych— 12,0 m,
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—  budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m,
d) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat lub garazy,
e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglgdnieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczonego na cze¢sci graficznej planu
symbolem 1MW-U+2MW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
— teren ustug,
b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w
parterze budynkéw mieszkalnych, drog wewnetrznych, obiektow infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2,0,
— minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych i ustugowych— 12,0 m,
—  budynkdéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej -12,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat lub garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglgdnieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolem 1IMNW-+45MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ droég wewngtrznych w
granicach terenu 36MNW, obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: w graniach terenu 10MNW, 23MNW dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
—  minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  budynkoéw mieszkalnych— 10,0 m,
—  budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
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—  obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m,

h) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie

wiat lub garazy;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla terenu IMNW, 2MNW, 4MNW, 11IMNW, 22MNW, 23MNW: 1000 m?,

b) dla terenu 1S MNW-19MNW, 26MNW, 27MNW: 900m?,

c) dla terenu 3MNW, SMNW-=10MNW, 12+14MNW, 20MNW, 21IMNW, 24MNW, 25MNW,
28MNW-=+45MNW: 800 m>.

§21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolem 46MNW-+56MNW, ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupehiajace: teren ushug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug turystyki, teren ushug
gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, teren ustug biurowych i administracji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny, drég wewngtrznych w granicach terenu S55MNW, obiektéw infrastruktury
techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
—  budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej — 6,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
—  min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektow uslugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat lub garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglgdnieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 46MNW-+-49MNW: 800 m?,
b) dla terenu SOMNW--54MNW: 900 m?,
¢) dla terenu 55MNW-+56MNW: 1000 m?.

§22. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolem
1MN-=+7MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
b) w granicach terenu SMN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowe;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy wolnostojacej i blizniacze;j:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,03,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy szeregowe;j:
— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,03,
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 50%,
— dla zabudowy szeregowej: 30%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,3,
— dla zabudowy szeregowej: 0,5,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych— 10,0 m,
—  budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m,

i) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie

wiat lub garazy,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 250 m?.

§23. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem 1IMNW-U+27MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) terenu:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
— teren ustug,

b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo-
garazowych oraz wiat, obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych w granicach terendw
AMNW-U, 15MNW-U i 26MNW-U, drég rowerowych w granicach terendw 23MNW-U+26MNW-U,;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz realizacji nawierzchni parkingéw jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w przypadku
realizacji zabudowy ustugowe;j,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej o szeroko$ci min. 3,0 m,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
—  budynkdéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej — 10,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat i garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogo6lnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gére w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m?,
—  dla zabudowy ustugowej: 1200 m?.

§24. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na czg¢sci graficznej planu symbolami 1ZN+11ZN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury
techniczne;j;

str. 9



3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§25. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury
techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§26. Dla teren6w lasu, oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami 1L+5L, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§27. Dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami
1WS+25WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: wody powierzchniowe,
b) uzupeniajace: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektéw infrastruktury
technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysokos¢
obiektow zwigzanych z komunikacja drogowa i piesza oraz ochrong brzegu 2,0 m;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§28. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami 1 KDD+ 3KDD, 6KDD,
7KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, parking6w, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu 1KDD, 14KDD, 15KDD szerokos¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych
zgodnie z czg$cia graficzng planu,
b) dlaterenu 2 KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD, 12 KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czg¢scia graficzna planu.

§29. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych na czeéci graficznej planu symbolami 4KDD, SKDD,
8KDD+10KDD, 13KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikdw,
parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu SKDD, 8KDD szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych zgodnie z
czgscig graficzng planu,
b) dla terenu 4KDD, 9KDD, 10KDD, 13KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia graficzna planu.

§30. Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 2KR,

4KR+13KR, 15KR+47KR, 499KR+62KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikéw, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dlaterenu 2KR, 24KR, 44KR szerokos¢ drogi: w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych zgodnie
z cze$cig graficzng planu,
b) dla terenu 4KR+13KR, 15KR+23KR, 25KR+43KR, 45KR+47KR, 49KR+62KR szeroko$¢ drogi: w
projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg¢$cia graficzng planu.

§31. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami 1KR,
3KR, 14KR, 48KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej- gminnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje¢ jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu 48KR szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych zgodnie z cze$cia
graficzng planu,
b) dla terenu 1KR, 3KR, 14KR szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z
czescig graficzng planu.

§32. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami 1KP+9KP,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
§34. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XI/150/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Konradowo, gmina Aleksandréw Kujawski .
§35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Aleksandréw Kujawski.
§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Aleksandrow Kujawski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia .......... r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) Rady Gminy Aleksandrow Kujawski rozstrzyga co nastepuje:

L | Tres¢ uwagi Ustalenia | Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi Zglaszajacy
p planu dla uwage z data
nieruchom wplywu
osci, uwagi
ktorej
dotyczy
uwaga
1| 1) W par. 19 ust. 1) projektu uchwaty | 1KR 1) cze$ciowo uwzgledniona: Osoba
wnosimy o: IMW Mozliwoé realizowania zabudowy ustugowej | f12yczna
L 2MW . Lo . .| 02.10.2025 .
—  wskazanie, ze zabudowa ushigowa IMW-U jako  samodzielnej funkcji w  formie
moze by¢ realizowana w formie | »prwg wolnostojacej wynika z okreslenia klasy
wolnostojacej (jako osobny budynek przeznaczenia terenu jako ,,ustug”, zgodnie z
np. handlowo-ustugowy) jak i w Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1
formie lokali ustugowych w parterze Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
budynkéw mieszkalnych. sprawie wymaganego zakresu projektu
—  zapis pozwalajacy na jednoznaczng miejscowego  planu  zagospodarowania
interpretacj¢, ze budynki handlowo- przestrzennego (Dz. U. poz. 2404). W
ustugowe w tym np. markety przypadku zastosowania wigcej niz jednej
spozywcze nie b¢dg traktowane jako klasy przeznaczenia sa one realizowane
ustugi  kolidujace z  funkcja tacznie lub zamiennie. Mozliwosé
mieszkaniowa realizowania zabudowy ustugowej, réwniez
2) W par. 22 ust. 1) lit. b) projektu zwigzanej z handlem, wynika z klasy
uchwaly wnosimy o dodanie drég przeznaczenia terenu MW-U. Ograniczenie
wewngtrznych do  przeznaczenia dotyczy jedynie ushug handlu
uzupeiajacego wielkopowierzchniowego oraz zakazu
3) W par. 22 ust. 4) projektu uchwaty lokalizacji ustug mogacych powodowaé
wnosimy o: ucigzliwosci dla srodowiska, czyli
— zmian¢ minimalnej powierzchni powodowac przekroczenia standardow jakosci
nowo wydzielonych dziatek srodowiska  okre§lonych w  przepisach
budowlanych dla zabudowy odrebnych poza terenem do ktérego inwestor
blizniaczej 500 m? posiada tytut prawny. Dla zabudowy
— zmian¢ minimalnej powierzchni mieszkaniowej, przy laczeniu funkcji,
nowo wydzielonych dziatek wprowadzono dopuszczenie lokalizowania
budowlanych dla zabudowy lokali ustugowych w parterze budynkoéw
szeregowej 250 m> mieszkalnych.
4) W czescei graficznej projektu MPZP 2) nieuwzgledniona

wnosimy o przesuni¢cie czg¢sci drogi
o symbolu 2KR w taki sposob, zeby
oddalona od

jej granica byla

najdtuzszej granicy terenu
oznaczonego symbolem 1MN 0 43 m
jednoczesnie przebiegajac
rownolegle do niej i zachowujac
obecng odleglos¢ granicy tej drogi od
terenu

najdtuzszej granicy

oznaczonego symbolem 2MW.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu korekte
przebiegu terenu 2KR oraz braku zasadnosci
dopuszczania mozliwosci

realizacji  drog

wewngtrznych zakonczonych placem
manewrowym o wymiarach 16x16 w terenach,
ktére maja zapewniong efektywna obstuge
komunikacyjng z drég wyznaczonych jako
odrebne tereny.

3) uwzgledniona

4) uwzgledniona
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5) W projekcie uchwaly jak 1 w

graficznej czeSci projektu  MPZP
drég
wewngtrznych o symbolach 1KR,
2KR i 4KR na drogi dojazdowe
publiczne (KDD).

wnosimy o zmiang

5) czgéciowo uwzgledniona

Zmiana kwalifikacji terenu 1KR na teren
komunikacji drogowej wewngetrznej — gminnej
oraz 2KR na dojazdowe;j
publicznej 2KDD. Dla pozostatych drog nie

teren drogi

znajduje si¢ uzasadnienia dla zmiany
kwalifikacji drég wewnetrznych na drogi

publiczne.

2 | Prosba o dopuszczenie na dziatce nr
232/6 obr. Stawki mozliwoS$ci
wydzielenia doj$¢ i dojazdow.

32MNW

Celem zachowania tadu przestrzennego oraz
zapewniajac optymalny sposob obstugi
komunikacyjnej dziatki nr 232/6 obr. Stawki
wyodrebniono nowy teren komunikacji
drogowej wewngtrznej 36KR.

Osoba
fizyczna
08.10.2025 .

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowani przestrzennym, byt poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 08.09.2025 r. do 08.10.2025

r. z wykorzystaniem form konsultacji:
— zbieranie uwag,

— spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego,

—  dyzur projektanta.

Uwagi do projektu planu byly przyjmowane do dnia 08.10.2025r.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia .... ......

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153
z p6zn.zm.) zadania wtasne Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) utrzymanie, przebudowa lub rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie, budowa, przebudowa lub rozbudowa drog publicznych.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo zamowien

publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o finansach publicznych,
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, o drogach publicznych i ustawami
regulujacymi ochrone $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy sieci
wodociggowej 1 kanalizacji realizowane begda w sposdb okreslony obowigzujacymi przepisami z
dopuszczeniem porozumien finansowych innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu inwestycji drogowych publicznych bedzie finansowane z budzetu Gminy z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartymi z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy

Aleksandrow Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43).
7. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gming Aleksandrow Kujawski:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;
5) udziat przedsigbiorcow.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia .... ......

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........ Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia .......... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda,
gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z p6zn.zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1112
z pézn.zm.), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn.zm.).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandrow Kujawski. Zmiany
dla poszczegblnych terendw wynikaly z uwzglednienia wnioskéw mieszkancow, instytucji lub wynikaly
z inicjatywy wlasnej wiadz gminy. Wnioskowano o zmian¢ ustalen obowigzujacego planu miejscowego, ktore
ograniczaty w sposob istotny realizacj¢ przedsigwzie¢ inwestorskich.

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory objety jest planem miejscowym przyjetym
Uchwata Nr X1/150/07 Rady Gminy Aleksandréow Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, gmina
Aleksandrow Kujawski. Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski rozpoczat na
podstawie Uchwaty Nr LXVII/570/24 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalenia umozliwity wprowadzenie nowego systemu komunikacji, ktory pozwoli na obstuge
istniejacej 1 projektowanej zabudowy w granicach obrebow Konradowo, Stawki i Zgoda. Ustalone
przeznaczenie terendow stanowi kontynuacje istniejacej w sasiedztwie zabudowy pod wzgledem funkcji,
parametrow i wskaznikdéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- w granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznorodnych funkcjach
zaspokajajacych podstawowe potrzeby spotecznosci, w tym dostep do ustug i terendow zieleni, przy
poszanowaniu wymagan dotyczacych potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Plan uwzglednia
wystepowanie wod powierzchniowych oraz lasow poprzez wydzielenie odrgbnych terendéw oraz
wprowadzenie zasad ochrony. Ustalone wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terenow
zieleni naturalnej, urzadzone;j i lasu oraz okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ma na
celu zagwarantowanie zachowanie rownowagi przyrodniczej i trwalo$ci proceséw przyrodniczych. Plan
zaklada mozliwo§¢ zwigkszenie pozyskania energii z odnawialnych zrédet energii wpisujacych sie
w dziatania na rzecz zro6wnowazonego rozwoju.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sa kontynuacjg istniejacej zabudowy
pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikoéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, uwzgledniajac
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych i architektonicznych. Zakazuje si¢ wprowadzania
elementow obcych stylistycznie, charakterystycznych dla innych regionow kraju, kontrastujacych
z sgsiedztwem. Wprowadza si¢ nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie
bieli, szarosci, bezu) i dachoéw budynkow (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki
budowlanej. Zachowuje si¢ tereny wdd oraz wystepujacej zieleni naturalnej celem ochrony waloréw
przyrodniczych obszaru.

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony z16z kopalin i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — zgodnie z przepisami odrgbnymi
okreslono sposob zaopatrzenia: w wodg z sieci wodociagowej, odprowadzenie $ciekow do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej, w energi¢ elektryczng istniejacym 1 projektowanym systemem
elektroenergetycznym lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrodet energii, w gaz z sieci
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)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

lub urzadzen indywidualnych. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do
systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt i do gruntu w granicach dzialki, zbiornikéw wodnych lub
urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz z uwzglednieniem
zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazuje si¢ stosowanie systemow
grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza. Gospodarowanie odpadami
winno si¢ odbywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.
Ponadto w granicach planu wystepuja grunty lesne, ktore si¢ zachowuje w postaci terenu lasu. Teren znajduje
si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, co rowniez zostato uwzglednione w ustaleniach planu.
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko za wyjatkiem terenu 1U-P, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy realizacji obiektow
infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw oraz inwestycji celu publicznego. Plan wprowadza nakaz
ochrony istniejagcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkéw nierodzimych.
W granicach planu nie wystepuja zloza kopalin. W celu zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu plan
okresla minimalne powierzchnie biologicznie czynne, uwzglednia i chroni tereny wdd, zieleni naturalnej i
laséw, dopuszcza tworzenie zbiornikéw wodnych jako miejsce lokalnej retencji wod oraz dopuszcza
pozyskiwanie energii i ciepta z odnawialnych zrodet energii.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- ustalono zasady
ochrony stanowisk archeologicznych oraz zabytku nieruchomego- krzyza przydroznego. Projekt planu
uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ustalonych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem terenu produkcji lub ushug, dla ktérego
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zakaz
lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko nie dotyczy
réwniez realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw oraz inwestycji celu publicznego.
W celu ochrony zdrowia mieszkancoéw projektowanych terenow ustalenia planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug mogacych powodowaé uciazliwosci dla $rodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie. W terenach potencjalnie narazonych na oddziatywanie akustyczne obszaru
kolejowego nakazuje si¢ lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej. Ze wzgledu na polozenie poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejacym
uktadzie komunikacyjnym zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ulatwiaja bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dazono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

prawo wilasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wlasnosci zwazajac interes
publiczny i prywatny oraz w miar¢ mozliwosci uwzgledniajagc wnioski inwestorow dotyczace dziatek
objetych planem.

potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa- uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego- w planie zaprojektowano drogi publiczne stanowigce element sieci
komunikacji terenéw objetych opracowaniem. Plan nie dopuszcza realizacji przedsigwzieé, ktore moglyby
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i dobro mieszkancoéw. Plan umozliwia realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych-
w ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. System infrastruktury tworza sieci 1 urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie
realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej- plan zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie
z wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskoéw
do planu, a takze wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji
planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow w tym zakresie ogloszono poprzez publikacje ogloszenia w

str. 17



miejscowej prasie, wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen Gminy Aleksandréow Kujawski,
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Aleksandrow Kujawski oraz w sposob
zwyczajowo przyjety (ogloszenie na tablicy ogloszen sotectwa). Umozliwiono partycypacje spoleczna
poprzez prowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko z wykorzystaniem form: zbieranie uwag, spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, dyzur projektanta. O prowadzeniu konsultacji
ogloszono poprzez publikacje ogloszenia w miejscowej prasie, wywieszenie ogloszenia na tablicy ogtoszen
Gminy Aleksandrow Kujawski, udost¢pnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz w sposob zwyczajowo przyjety (ogloszenie na tablicy ogloszen sotectwa).
Okreslono termin na ztozenie uwag do projektu od 08.09.2025r. do 08.10.2025r. Z projektem miejscowego
planu mozna bylo zapozna¢ si¢ w w/w terminie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz w wersji papierowej w siedzibie Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim
ul. Stowackiego 12, 87-700 Aleksandréw Kujawski, pokdj nr 12. Dane o dokumentach zawierajacych
informacje o srodowisku i jego ochronie opublikowano w publicznie dostepnym wykazie.

13) zachowania jawno$ci i1 przejrzysto$ci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania wnioskow i uwag,
kazdorazowo publikowano w BIP Urzedu Gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto zapewniono mozliwos¢
uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okre§la sposob
zaopatrzenia w wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;j. Sie¢ wodociggowa w petni zaspokoi zapotrzebowanie
na odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska-
na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigckszonym ryzyku jej wystapienia.

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej- tereny
objete opracowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa oraz produkcyjna. Ograniczenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest zgodne z przyjeta polityka przestrzenng gminy.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z teren6w
objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i uwagach, ktore
zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowa zabudowe na zasadzie
uzupehienia istniejacej zabudowy oraz zmienia funkcj¢ i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach
wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy system transportowy
i zaklada uzupetnienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbgdne do optymalnego wykorzystania
przestrzeni. Pozwoli to na wlasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i zbiorowego. Realizacja
planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego predyspozycje. Zaktada si¢
mozliwo$§¢ korzystania z dostepu do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego. W obszarze objetym
opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych oraz terenach mieszkaniowo-ustugowych
sgsiadujacych z droga powiatowg, zapewniono mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
realizacj¢ jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych. Realizacja Sciezek rowerowych moze odbywac si¢ w graniach
terenow komunikacji, ktorych parametry umozliwiajg takie rozwigzanie lub w pasie przydroznym terenow
mieszkaniowo-ustugowych sasiadujacych z droga powiatowsg. W trakcie projektowania planu dgzono do
uzupelnienia istniejacej zabudowy na zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajduja sic w
zasiggu dostepnosci terendw ustugowych oraz infrastruktury techniczne;.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Kujawski, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiacej zatagcznik do uchwaty Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30 listopada
2021r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Kujawski.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza
mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych réwny dostep do dobr i ustug. Okreslenie ogdlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie
rozwigzan architektonicznych. Utatwienia dostepu do udzialu w procedurze planistycznej poprzez publikacje
projektu w BIP Urzedu Gminy oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag droga elektroniczng sa wyrazem
respektowania zasad uniwersalnego projektowania.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w odniesieniu do skutkéw
bezposrednich i posrednich bedacych nastepstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze wzrostem wartosci gruntow,
wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a takze mozliwych obcigzen i wydatkow
zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze objetym planem beda realizowane
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, ktére finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2024 1. poz. 757) ze srodkdéw budzetu gminy lub ze srodkéw zewngtrznych. W
zakresie kosztow gminy zachodzi koniecznos¢ wykupu gruntu pod realizacje systemu komunikacji drogowej oraz
realizacji infrastruktury technicznej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze realizacja budowy systemu komunikacji
drogowej oraz infrastruktury technicznej, moze przebiega¢ etapami przez wiele lat. Rzeczywista wysoko$¢ kosztu
bedzie uzalezniona od aktualnych na dzien realizacji inwestycji stawek cen jednostkowych oraz wynikow
przeprowadzonych procedur zamowien publicznych. Dokladne koszty inwestycji beda mogly zosta¢ okreslone
dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego zatozonego dla danego uktadu komunikacyjnego
i rozwigzania technicznego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w dalszej kolejnosci realizacja jego
ustalenl, moze mie¢ wpltyw na wysokos$¢ dochodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci, od gruntéw
i budynkow oraz budowli, a takze z uwagi na jednorazowa oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (optata
planistyczna). Jednorazowa optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wymagana jest w sytuacji, kiedy
wiasciciel Iub uzytkownik nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomo$¢. Stawka procentowa optaty, bedacej dochodem
wlasnym gminy, zostala ustalona na 30%. Warto$¢ nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwiazku
z czym w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowaé wartosci wpltywu do budzetu gminy.
Podatek od nieruchomos$ci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i oplatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 707 z p6zn. zm.) oraz na podstawie VIII/107/24 z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci i zwolnien od tego podatku. Wplywy budzetowe
z tytulu podatku od nieruchomos$ci mogg ulec zmianie w wysokosci trudnej do oszacowania z uwagi na fakt, iz
podstawa do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomoséci sa dane ewidencji gruntdw i budynkoéw, ktore sa
efektem konkretnych dziatan w ramach realizacji ustalen planu miejscowego.
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