Projekt

zdnia 20 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR ....ccccviiiieas
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do spélki pod firma Kujawsko-Pomorski Transport
Samochodowy S.A. z siedzibg we Wloctawku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm."y uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na przystgpienie przez Gming Aleksandrow Kujawski do spotki pod firmg
Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. zsiedzibg we Wloclawku, ktorej przedmiotem
przewarzajacej dzialalnosci jest transport drogowy pasazerski rozktadowy.

§ 2. W zamian za wniesienie wkiadu pienigznego w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysigcy
zlotych 00/100) do spoiki pod firma Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. zsiedzibg we
Wioctawku, Gmina Aleksandrow Kujawski obejmie 1.000.000 (stownie: jeden milion) akcji o wartosci
nominalnej 0,01 zl (stownie: jeden grosz) kazda w kapitale zaktadowym spétki.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
¢ Woj g

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

i Olszewski

RADCA PRAWNY

b,

Marcin Brzdek

D Zmian éi/mienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252.
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Projekt

z dnia 20 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ........cceeee.....

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do partnerskiego projektu pn. ,,Podniesienie kompetencji
edukacyjnych nauczycieli i uczniéw szkol z terenu Gminy Aleksandrow Kujawski oraz Gminy
Lubianka”, realizowanego w ramach Programu Regionalnego Fundusze Europejskie dla Kujaw
i Pomorza 2021-2027

Na podstawie art. [0 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025r. 1153 ze zm.") uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na przystgpienic przez Gming Wiejska Aleksandrow Kujawski do projektu
partnerskiego pn. ,,Podniesienie kompetencji edukacyjnych nauczycieli iuczniéw szkot zterenu Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz Gminy Lubianka”, realizowanego w ramach Programu Regionalnego Fundusze
Europejskie dla Kujaw i Pomorza 2021-2027.

§ 2. 1. Liderem Partnerstwa oraz Wnioskodawca projektu bgdzie Gmina Aleksandrow Kujawski, z siedzibg
ul. Stowackiego 12, 87-700 Aleksandrow Kujawski.

2. Partnerem wspdtrealizujgcym projekt bedzie Gmina Lubianka, powiat torunski.
3. Szezegolowe zasady wspotpracy zostang okreslone w umowie partnerskiej zawartej miedzy partnerami.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Mgtk Basaek
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N Zmiany wymienionej ustawy z 'stgl}y ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252.
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UZASADNIENIE

W zwigzku z zamiarem przystapienia i realizacja partnerskiego projektu ,.Podniesienie kompetencji
edukacyjnych nauczycieli i uczniow szkot z terenu Gminy Aleksandrow Kujawski oraz Gminy Lubianka”,
realizowanego w ramach Programu Regionalnego Fundusze Europejskie dla Kujaw i Pomorza 2021-2027 w
ramach konkursu FEKP.08.13-1Z.00-262/26 Ksztalcenie ogolne ZIT-y regionalnie niezbgdne jest wyrazenie
zgody organu gminy.

Projekt realizowany bedzie w Szkotach Podstawowych w Gminie Aleksandrow Kujawski oraz w
Gminie Lubianka. Partnerstwo beda tworzy¢:
1) Gmina Wiejska Aleksandréw Kujawski, powiat aleksandrowski — Lider Projektu

2) Gmina Lubianka, powiat torunski.

Celem glownym projektu jest rozwijanie kompetenciji kluczowych oraz podniesienie wynikow w
nauczaniu uczniow w szkotach podstawowych z terenu powiatu aleksandrowskiego i torunskiego.

Projekt sktada si¢ z nastgpujacych faz realizacji:
1) Doposazenie oraz wyposazenie szkol w nowoczesny sprz¢t oraz materiaty dydaktyczne.
2) Szkolenia oraz warsztaty dla nauczycieli.
3) Realizacja zajgé dydaktyczno-wyréwnawczych oraz rozwijajacych dla uczniow.
Zrodiem finansowania projektu sa srodki Unii Europejskiej, budzetu panstwa i gmin. Minimalna
wysokos¢ wkiadu finansowego wynosi 10% ogolnej wartosci projektu, na ktory sktadaja si¢ wszyscy
partnerzy projektu proporcjonalnie do wysokosci wsparcia jakie otrzymaja w projekcie.

Catkowity koszt realizacji projektu wynosi: 176 797,10 euro. Catkowita warto$¢ projektu Gminy
Wiejskiej Aleksandrow Kujawski okreslona zostala na kwotg: 150 277,53 euro.

W zwigzku z powyzszym podjgcie uchwaty jest zasadne.
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Aleksandrow Kujawski, ..oocoveeieiie e

stanowisko/ wydziat

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany/podpiSana i s oSwiadczam,
ze zapoznatem/ zapoznatam sie z dokumentacjg Systemu Zarzadzania Bezpieczeristwem Informacji

ustanowiong zarzadzeniem Wajta Gminy Aleksandrow Kujawski nr 41/26 z dnia 19 maja 2026 r.






Raport

z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych

dotyczacych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréow
Kujawski.

Aleksandrow Kujawski
paZdziernik 2025r. / maj 2026 .
Opracowanie:

Wydziat Planowania
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1. WSTEP | PODSTAWA PRAWNA

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych wynika
z art. 8k ust. 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.) Gmina Aleksandrow
Kujawski Uchwatg Nr LXVII/570/24 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 26 marca 2024r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski rozpoczeta procedure sporzadzania opracowania planu miejscowego. Procedurg
prowadzono zgodnie z ustawa o planowaniu przestrzennym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.zm.). Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu po uzyskaniu opinii i uzgodnien byt konsultowany
spotecznie.

2. ZASADY PARTYCYPACJI | INTERESARIUSZE

Zapewnienie partycypacji spotecznej polegato na umozliwieniu udziatu interesariuszom
planowania i zagospodarowania przestrzennego w przygotowaniu aktow planowania
przestrzennego, w tym wypowiadania sie, skfadania wnioskow Ilub uczestnictwa
w konsultacjach spotecznych.

Interesariuszami konsultacji spotecznych byta kazda osoba badz jednostka zainteresowana
procedurg sporzadzania planu miejscowego. Zgodnie z art. 8e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogty to by¢ osoby fizyczne i prawne,
jednostki organizacyjne niebedgace osobami prawnymi, ale posiadajace na mocy ustawy
o planowaniu zdolnos¢ prawng, jednostki samorzadu terytorialnego oraz ich jednostki
organizacyjne, organy wiadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy oraz ograny
wykonawcze i konsultacyjne gminy.

3. PRZEDMIOT KONSULTACJI

Przedmiotem konsultacji byt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski o powierzchni ok. 141 ha.

W granicach opracowania znajdujg sie tereny potozone wzdiuz ul. Sportowej, Leénej,
Wspdlnej, drogi powiatowej nr 2605C. Teren od potudnia graniczy z torami kolejowymi. Czgs¢
terenow jest zabudowana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa, czgs¢ terendow
stanowig pola uprawne, lasy. Przez teren przebiega row melioracyjny oraz wystgpujg niewielkie
zbiorniki wodne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego obszar
znajduje sie w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
(MNU) oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej (PU).

Czes$c¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach obowigzujgcego planu
miejscowego przyjetego Uchwatg Nr X1/150/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia
19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, gmina Aleksandrow Kujawski. Plan ten
wyznacza obszary pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN), mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami (MN/U), zabudowa produkcyjno-ustugowa ( P/U) oraz tereny komunikaciji
(KDD, KDW).



Rysunek 1 Obszar objety planem miejscowym, oprac. wiasne

4. CEL OPRACOWANIA

Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpito na skutek uwzglednienia wnioskéw dotyczacych zmiany parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu w obowiazujacym planie miejscowym oraz potrzeby
zabezpieczenia mozliwosci uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w luce powstate;
pomiedzy obowigzujacymi planami. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu,
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zapewnienie realizacji
celow polityki  przestrzennej wynikajacej ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Kujawski.

5. OPIS PROWADZONYCH KONSULTACJI

Na podstawie art. 8h, art. 8i, art. 8j oraz art. 17 pkt 11 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.zm.)
oraz art. 29 i art. 39 ust. 1 pkt 2-5 w zwiazku z art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.



z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.zm.) zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski oraz prognozy oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu planu miejscowego.

Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski ogtosit o przystgpieniu do prowadzonych konsultacji
poprzez;
1) publikacje ogtoszenia w miejscowej prasie,
2) wywieszenie ogloszenia na tablicy ogtoszen Gminy Aleksandrow Kujawski,
3) udostepnienie informacji wraz z projektem planu i prognoza na stronie urzedu i w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Aleksandrow Kujawski,
4) sposob zwyczajowo przyjety (ogtoszenie na tablicy ogtoszen sotectwa),
5) poprzez publikacje ogtoszenia na profilu spotecznosciowym gminy ,Facebook”

Konsultacje spoteczne w ramach procedury ustawowej okreslonej w art. 17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny byly prowadzone od 08.09.2025 r. do
08.10.2025 r. w nastepujacych formach:
1) zbieranie uwag,
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania
przestrzennego,
3) dyzur projektanta.

Z projektem miejscowego planu mozna byto zapozna¢ sig¢ w w/w terminie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski oraz w wersji papierowe;
w siedzibie Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego 12, 87-700
Aleksandrow Kujawski, pokéj nr 12. Dane o dokumentach zawierajgcych informacije
o srodowisku ijego ochronie publikowane sa w publicznie dostgpnym wykazie pod
adresem: https://bip.gmina-aleksandrowkujawski.pl/306/594/rejestr-informacji-o-
srodowisku.html

6. PRZEBIEG KONSULTACJI

1) Zbieranie uwag

Celem zbierania uwag byto poznanie opinii interesariuszy na temat opracowanej ustalen
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwagi do projektu miejscowego planu nalezato sktada¢ w terminie od 08.09.2025 r. do
08.10.2025 r. na pismie na adres Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego
12, 87-700 Aleksandrow Kujawski, za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem na adres: sekretariat@gmina-
aleksandrowkujawski.pl, za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotow
realizujgcych zadania publiczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1557 z pdzn. zm.) na adres skrzynki
epuap: /af08b1bc8g/skrytka lub e-doreczen AE:PL-44571-46393-UVVJT-27. W uwadze
nalezato podaé swoje imig i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz
adres poczty elektronicznej, o ile interesariusz taki posiada, a takze nalezato wskazac czy jest
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga, oraz mogt podac
dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.
Uwagi nalezato sktadaé¢ za pomoca formularzy udostgpnionych na stronie Biuletynu Informaciji



Publicznej Urzedu Gminy Aleksandréw Kujawski: https://bip.gmina-
aleksandrowkujawski.pl/3564/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-
przestrzennego.html?searchKey=formularz%20pisma.

W dniach od 08.09.2025 r. do 08.10.2025 r. wpltyneto 5 uwag. Uwagi zostaty
przedstawione w wykazie stanowigcym zatgcznik nr 1 do Raportu.

2) Spotkanie otwarte

Celem spotkania otwartego bylo przedstawienie ogélnych ustalen projektu planu.

Przedmiotem wyjasnien mogta by¢ réowniez prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko.
W spotkaniu otwartym zorganizowanym 25.09.2025 r. o godzinie 16.00 w Szkole
Podstawowej im. Marii Danilewicz Zielinskiej w miejscowosci Stawki uczestniczyta p.
kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski: p. Anna Eizenchart, p.
podinspektor Dominika Sobczak oraz autorka projektu planu miejscowego p. Joanna Dokurno
reprezentujgca firme Urbiteka Planowanie przestrzenne. W spotkaniu wzigto 16
Interesariuszy, ktérym zaprezentowano przedmiot konsultacji spotecznych. Osobom obecnym
na spotkaniu zapewniono mozliwo$¢ zapoznania sie z ustaleniami planu oraz aktywny udziat
poprzez mozliwos¢ wypowiadania sie, zadawania pytan oraz zgtaszania uwag. W ramach
spotkania:

— zaprezentowano cel przystapienia do sporzadzania dokumentu, gtéwne zatozenia
planu miejscowego, a takze przyjete rozwigzania dotyczace funkcji i parametrow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczegolnosci rozwigzan
dotyczacych terenow komunikacyjnych, sposobu wyznaczania
nieprzekraczalnych linii  zabudowy oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

— wyjasniono powigzanie i zalezno$¢ projektu planu miejscowego ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Aleksandrow Kujawski,

— zwrocono uwage na przyjete rozwigzania konieczne dla uzyskania pozytywnych
uzgodnien instytucii,

— przedstawiono podstawowe informacje dotyczace trybu sporzadzania aktow
planowania przestrzennego, w tym zasad sktadania uwag w ramach konsultacji
spotecznych oraz skutkéw nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Czesc interesariuszy zabrato gtos, zadajgc pytania lub zgtaszajac swoje watpliwosci
i uwagi. Na pytania udzielono odpowiedzi oraz zachecono do wzigcia udziatlu w dyzurze
projektanta celem szczegdlowego omdwienia zagadnien odnoszacych sie do konkretnych
dziatek ewidencyjnych i zapiséw planu miejscowedo.

Ze spotkania otwartego sporzadzono protokét, ktéry stanowi zatgcznik do raportu
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

3) Dyzur projektanta

Celem prowadzenia dyzuru projektanta byto stworzenie interesariuszom mozliwosci
uzyskania indywidualnych, szczegdtowych wyjasnieri o konsekwencjach sporzgdzanego
projektu planu miejscowego oraz uzyskanie informacji zwrotnej. Przedmiotem wyjasnien
mogta byc¢ rowniez prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko W czasie trwania
godzinnego dyzuru projektanta wdniu 25.09.2025 r. o godzinie 17.00 w Szkole
Podstawowej im. Marii Danilewicz Zielinskiej w miejscowosci Stawki poza



wydelegowang p. kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski: p.
Anng Eizenchart, p. podinspektor Dominika Sobczak oraz autorka projektu planu miejscowego
p. Joanna Dokurno reprezentujgca firme Urbiteka Planowanie przestrzenne wzieto udziat 5
interesariuszy. Osobom obecnym na dyzurze zapewniono mozliwo$¢ indywidualnej rozmowy
z projektantem oraz pracownikami urzedu. Na wszelkie pytania, watpliwosci i uwagi
odpowiedziano mozliwie szczegétowo z wykorzystaniem papierowej wersji ustalen planu
miejscowego i jego czesci graficznej. Rozmowy dotyczyty:

— procedury sporzadzania aktow planowania przestrzennego, w tym mozliwo$ci
i zasadnosci rozszerzenia planu miejscowego o dziatki znajdujace sig
w sasiedztwie oraz relacji planu miejscowego ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

— procedur zwigzanych z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy dla terenow
nieobjetych planem miejscowym,

— zmiany przyjetych rozwigzan dotyczacych parametrow zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu w nawigzaniu do wydanych decyzji o warunkach
zabudowy lub zamierzen inwestorskich,

— rozwigzan systemu komunikacji drogowej, tj. mozliwo$ci usunigcia, dopuszczenia
lub zmiany przebiegu drég wewnetrznych, zmiany przeznaczenia terenow
komunikacji wewnetrznej drogowej na drogi publiczne,

— doprecyzowania zapisow odnoszacych sie do funkcji terenu,

— rozwigzan dotyczacych terenow komunikacji, w tym projektowanych poszerzen.

Z dyzuru projektanta sporzadzono protokét, ktéry stanowi zatgcznik do raportu
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

7. WNIOSKIZ KONSULTACJI

Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski spemnit wymagane ustawg obowigzki dotyczgce
konsultowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz dotozyt
wszelkich staran, aby szeroko ogtosi¢ o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Po liczbie osob
obecnych na spotkaniu otwartym nalezy wnioskowaé, ze temat zagospodarowania terenow
objetych planem miejscowym jest wazny dla mieszkancoéw gminy. W zwigzku z charakterem
zadawanych pytan mozna wnosic¢, ze gtowng troskg mieszkaricow sg mozliwe skutki planu
miejscowego oraz nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
kontekscie zabezpieczenia mozliwosci wprowadzenia zabudowy na dziatki stanowigce ich
witasnos$¢. Czes¢ zadawanych pytan dotyczyta terenéw znajdujacych sig poza obszarem
objetym planem miejscowym, co moze wskazywa¢ na niezrozumienie zasad i przedmiotu
konsultacji spotecznych.

Mozna przypuszczaé, ze prezentacja projektu planu oraz udzielone odpowiedzi na zadane
pytania byty wyczerpujace i satysfakcjonujgce, gdyz jedynie niewielka cze$¢ oséb obecnych
na spotkaniu otwartym zdecydowata sie uczestniczy¢ w dyzurze projektanta, gdzie mozliwa
byla indywidualna rozmowa dotyczgca rozwigzan planu miejscowego w odniesieniu do dziatek
stanowigcych wtasnos¢ zainteresowanych.

Do projektu planu w ramach zbierania uwag wptynefo 5 pism. Uwagi dotyczyty
przebiegu i klasy drég, terendw komunikacji drogowej oraz mozliwosci realizacji dojs¢ i
dojazdéw. Wnoszono réwniez o zmiang przeznaczenia terenu umozliwiajgca realizacje
ustug lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg i blizniaczg, zmiang
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jednoznacznego doprecyzowania
zapisow planu dotyczacych przeznaczen uzupetiajgcych. Whniesione uwagi oraz
propozycja ich rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem zostaty przedstawione
w wykazie uwag stanowigcym zatgcznik nr 1 do raportu z przeprowadzonych konsultacji



spotecznych. Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego, ktory
nastepnie zostat ponownie poddany ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu. Ze wzgledu
na fakt, iz w wyniku uwzglednienia uwag nie wprowadzono zmian w zakresie dotyczacym
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko odstapiono od
ponownego przeprowadzania konsultacji spotecznych.

8. ZALACZNIKI

1) Wykaz uwag ztozonych do konsultowanego spotecznie projektu planu miejscowego

2) Protokot z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego,
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu

3) Protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta,
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu

mgr Andfzej Olszewsk{
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2) Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu korekte przebiegu terenu 2KR oraz braku zasadnosci dopuszczania mozliwosci realizacji drog
wewnetrznych zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 16x16 w terenach, ktére majg zapewniong efektywng obstuge
komunikacyjng z drég wyznaczonych jako odrgbne tereny.

3) Wprowadzono korekte minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej do 500 mZ.
Wprowadzono korekte minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy szeregowej do 250 m2.

4) Wprowadzono korekte przebiegu drogi 2KR.

5) Zmiana kwalifikacji terenu 1KR na teren komunikacji drogowej wewngtrznej — gminnej oraz 2KR na teren drogi dojazdowej publicznej
2KDD. Dla pozostatych drog nie znajduje sie uzasadnienia dla zmiany kwalifikacji drog wewnetrznych na drogi publiczne.

Uwaga nr 3

L B0 A e

Data wptywu uwagi: 03.10.2025 r.

Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Oznaczenie obszaru, ktérego dotyczg uwagi: dz. nr 118/3 obr. Stawki

Tres$é uwagi: Prosba o przeznaczenie dziatki nr 118/3 obr. Stawki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej ze wzgledu na wydang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Propozycja rozpatrzenia uwag: uwzgledniona.

6. Uzasadnienie: Wiaczono dziatke nr 118/3 obr. Stawki wraz z dziatkami przylegtymi do terenu 6MN, ktoéry granicach ktérego mozliwa jest
realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej.

Uwaga nr 4

1. Data wplywu uwagi: 08.10.2025r.

2. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.

3. Oznaczenie obszaru, ktérego dotyczg uwagi: dz. nr 82 obr. Zgoda

4. Tre$é uwagi: Prosba o zmiane przeznaczenia dziatki nr 82 obr. Zgoda w sposéb umozliwiajacy budowe budynku mieszkalnego
wolnostojgcego i budynku ustugowego z przeznaczeniem pod warsztat mechaniczny bez blacharstwa i lakiernictwa.

5. Propozycja rozpatrzenia uwag: uwzgledniona.

6. Uzasadnienie: Skorygowano zapisy planu poprzez wydzielenie nowego terenu 27MW-U, w granicach ktérego mozliwa jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub zabudowy ustugowe].

Uwaga nr 5

1. Data wptywu uwagi: 08.10.2025.

2. Zgtaszajgcy uwage: osoba fizyczna.



4. Tresé uwagi:

1) W par. 19 ust. 1) projektu uchwaty wnosimy o:

— wskazanie, ze zabudowa ustugowa moze byc realizowana w formie wolnostojgcej (jako osobny budynek np. handlowo-ustugowy) jak
i w formie lokali ustugowych w parterze budynkow mieszkalnych.

— Zapis pozwalajacy na jednoznaczng interpretacje, ze budynki handlowo-ustugowe w tym np. markety spozywcze nie bedg traktowane
jako ustugi kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg

2) W par. 22 ust. 1) lit. b) projektu uchwaty wnosimy o dodanie drog wewnetrznych do przeznaczenia uzupetniajgcego

3) W par. 22 ust. 4) projektu uchwaty wnosimy o:

— zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej 500 m?
— zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy szeregowej 250 m?

4) W czesci graficznej projektu MPZP wnosimy o przesunigcie czgsci drogi o symbolu 2KR w taki sposdb, zeby jej granica byla oddalona
od najdtuzszej granicy terenu oznaczonego symbolem 1MN o 43 m jednoczesnie przebiegajac réwnolegle do niej i zachowujgc obecng
odlegtos¢ granicy tej drogi od najdtuzszej granicy terenu oznaczonego symbolem 2MW.

5) W projekcie uchwaty jak i w graficznej czesci projektu MPZP wnosimy o zmiane drég wewnetrznych o symbolach 1KR, 2KR i 4KR na
drogi dojazdowe publiczne (KDD).

5. Propozycja rozpatrzenia uwag:

1) czesciowo uwzgledniona.

2) nieuwzgledniona.

3) uwzgledniona.

4) uwzgledniona.

5) czesciowo uwzgledniona.

6. Uzasadnienie:

1) Mozliwosc¢ realizowania zabudowy ustugowej jako samodzielnej funkcji w formie wolnostojacej wynika z okreslenia klasy przeznaczenia
terenu jako ,ustug”, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404). W przypadku zastosowania wigcej niz jedne;
klasy przeznaczenia sg one realizowane tgcznie lub zamiennie. Mozliwosc realizowania zabudowy ustugowej, rowniez zwigzanej z
handlem, wynika z klasy przeznaczenia terenu MW-U. Ograniczenie dotyczy jedynie ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz zakazu
lokalizacji ustug mogacych powodowaé ucigzliwosci dla $rodowiska, czyli powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Dla zabudowy mieszkaniowej, przy taczeniu
funkcji, wprowadzono dopuszczenie lokalizowania lokali ustugowych w parterze budynkéw mieszkalnych.

b
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Zatacznik nr 2

PROTOKOL
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego,
dotyczacych rozwiazan przyjetych w projekcie planu

PROTOKOL
ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjy projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym
Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski w ramach przeprowadzanych
konsultacji spolecznych.

Na podstawie art. 17 pkt 1l i art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 25.09.2025r. o
godz. 16.00 w Szkole Podstawowej w Stawkach, gmina Alcksandrow Kujawski odbylo sig
spotkanie otwarte jako jedna z form konsultacji spolecznych w ramach procedowanego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki. Zgoda, gmina Alcksandrow Kujawsli.

W spotkaniu uczestniczyli:

I, Pani Joanna Dokumo- projektant,
2. Anna Eizenchart- kierownik Wydzialu Planowania Urzedu Gminy w Aleksandrowie
Kujawskim,

s

Dominika Sobcezak-  podinspektor ds. budownictwa Wydzialu Planowania Urzedu
Gminy w Aleksandrowie Kujawskim,

4. Interesariusze, ktorych wykaz stanowi lista obecnosei stanowiaea zalgeznik  do
niniejszego protokolu.

W ramach ninigjszepo spotkania zostal zaprezentowany projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego  w  obrgbic ewidencyjnym
Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Alcksandrow Kujawski:

- wskazano preyezyny podjecia przez Rade Gminy Aleksandrow Kujawski uchwaly o
przystapieniu do  sporzadzenia  przedmiotowego migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego,

- wyjasniono na podstawie jukich dokumentéw sporzadza sig koncepeje migjscowych plandw
sagospodarowania  przestrzennego. Poruszono  kwestie o koniecznoéci  zachowania
nicnaruszalnosci  zapisdow  Studium  Uwarunkowan i Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego eminy Alcksandrow Kujawski,

- wskazano przeznaczenia terenow w projekcie przedmiotowego planu. omdwiono koniccznosé
wprowadzenia rozwigzan polegajacych na zachowaniu zieleni izolacyjne] w sasiedztwie
terenow kolejowyceh w zwiazku « koniecznoscia uzyskania pozytywnego uzgodnienia Urzedu
[ransportu Kolejowego:

- wskazano o koniecznosci wyznaczenia terenow komunikacji i1 omowiono zasady jej
projektowania,

-poinformowano o konieczno$ei wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

wyjasSniona jej znaczenie w procesie inwestycyjnym,



-poruszono kwestig dotyczaca minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek dla
poszezegolnej zabudowy.

Ponadto w toku przedmiotowego spotkania przypomniano o terminie trwania konsultacji
spotecznych oraz mozliwosei 1 sposobach zlozenia uwag. Dodatkowo poinstruowano w jaki
sposdb nalezy czyta¢ uchwale oraz zalacznik graficzny celem wlasciwego zapoznania sig z
ustaleniami konsultowanego projektu planu.

Do ww. projektu planu nie zlozono uwag.
Protokol sporzadzila: Dominika Sobczak w dniu 25.09.2025r.

Protokol zawiera 2 ponumerowane strony.

(Migjscowosc i data)

(Podpis osoby sporzadzajade) protokol)

Wit Gminy Algksandrow Kujawski

9]



Msto obecmosde’
e hpothom, o+wonn+egc % dwa 45 09 4045 3@/&. 6%
W framach KW@“Lﬁ)ﬁV /X]DOTecm'ﬁch/ N xWwipg by 4

quoceduné /Ym‘f?Scowegc PLowm za,gom_c;darrowma valm’—

fhne%o ala Olozovry poTorom w ob
e ) 2% |‘d IM
Komradone | /}’Jra,wka', PZgod%ege rgee e &/md/ Yy

/. Domd mika Eoloagak %MQ,/;
42{ 5 o LLH"E'L‘C [r G tfl" / L,.l_

/M o s
3. Ly o) Mot e pent P
/ / Y, A g

B f ; j v
I{ £ o g s . -,l.{
.’f L’_ ) Lrj" L ‘41 L A P 7

F ol /s
=7 K L8 brsaed At 3
J
6. /?JT' ek el (Au e
S\ \ N
~, = \\!
\ \ \ e \ i A \

ye /
B (
7 U( (SR N =) ~ A / 7
L Tod ]l (/ [r(/ A
[ b ] /

i \ g 1 £
celite o) / - ;
= . ) o
A/ \ ) ] il
i 4 r"' Ao { L
LAt - e — ¥
] L (
i i ) /)
/ v { )
{1 f{' %'}kL { L / f S



Zatacznik nr 3

PROTOKOL
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta, dotyczacych
rozwiazan przyjetych w projekcie planu

PROTOKOL

z dyzuru projektanta w ramach procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢hie ewidencyjnym Konradowo, Stawki,
Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski w zwigzku z przeprowadzanymi konsultacjami
spoleeznymi.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 25.09.2025r.
0 godz, 17.00 w Szkole Podstawowe] w Stawkach, gmina Aleksandrow  Kujawski odbyl si¢
dyzur projektanta jako jedna z form konsultacji spolecznych w ramach procedowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebic
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda. gmina Aleksandrow Kujawski.

. W dyzurze projektanta uczestniczyli:
-Pani Joanna Dokurno- projektant,
- Anna Eizenchart- kierownik Wydzialu Planowania Urzedu Gminy w Aleksandrowie
[Kujawskim,
- Dominika Sobezak- podinspektor ds. budownictwa Wydziatu Planowania Urzedu
Gminy w Aleksandrowie Kujawskim,
- Interesariusze.

zpodnie z lista obecnosei stanowiaea zalacznik do ninigjszego protokohu.

2. Przebieg dyzuru:
Glos w trakcie dyzuru zabrali:

Interesariusz: Czy dzialka nr 92/2 w migjscowoscl Zgoda jest objeta procedowanym
migjscowym planem zagespodarowania przestrzennego. Czy mozna bgdzie podzielic
ninigjszy teren na dzialki budowlane mieszkaniowe.
Projekiant: udzielit informacji, ze przedmiotowa dziatka nie jest objeta projektem
planu. wskazujae na brak mozliwosci przeznaczenia ninigjszej dziatki pod zabudowg
mieszkaniowa 2 uwagl na fakt, iz nie jest to zgodne z zapisami obowigzujacego SUIKZP
Poinformowal, ze dzialka w przedmiotowym SUIKZP  jest przewidziana jako teren
rolny. Dodatkowo wskazal alternatywny sposob uzyskania mozliwosci prawa do
zabudowy tj. zloZzenia wniosku o ustalenic warunkaw zabudowy.
Interesariusz: czy droga stanowiaca dzialke nr 91 w micjscowosei Zgoda zostala
poszerzona’
Projektant: wskazal, ze w ramach ninicjszego projektu poszerza si¢ droge o 2 m.
Interesariusz: Czy dzialki nr 28/4, 28/5, 28/6, 28/17, 28/9, 28/10, 28/15, 28/10
w miejscowosel Zgoda sa objete projektem niniejszego planu?
Projektant: udziclil informacji. ze przedmiotowe dziatki nie znajduja sic w granicach
prajektu planu. Wskazal alternatywny sposab uzyskania prawa do zabudowy tj. zlozZenic
whiosku o ustalenie warunkow zabudowy.
Interesariusz: Czy na terenie | MW-U, 2MW-U dopuszcza si¢c zabudowe ustugowa w
formic zabudowy wolnostojace)?



Projektant: wskazal, Ze projekt nie przewiduje na tym terenie zabudowy wolnostojacej
i poinformowal o mozliwosci zloZzenia uwag,

Interesariusz: czy w uchwale w zakresie uslug mozna doprecyzowaé jakiego rodzaju
uslugi stanowia ushugi nieucigzliwe?

Projektant: zaproponowal mozliwosé wskazania uslug wykluczonych i poinformowal
o mozliwosci zlozenia uwag w tej sprawie.

Interesariusz: Czy w §12 projektu uchwaly mozna zmniejszy¢ minimalna szerokos¢
frontu dziatki w przypadku scalania i podzialu. Przy zabudowie blizniaczej fronty
dzialek wydaja sig dos¢ szerokie.

Projektant: Wyjasnil, ze zapisy zawarte w §12 projektu uchwaly dotycza postgpowan
administracyjnych, w ktorych rada gminy podejmuje uchwate o polaczeniu kilku dzialek w
jedna wigksza nieruchomosé, a nastgpnie o jej podziale na nowe, bardziej funkcjonalne dzialki.
Interesariusz: Czy droge | KR mozna przeznaczy¢ jako droge gminng?

Projektant: Wskazal, 7e ostateczna decyzje o przeznaczeniach terenu pod drogi
publiczne podejmuje Rada Gminy, hiorac pod uwage wymagania techniczne i uzytkowe
dla drég. Poinformowal o mozliwosei zlozenia uwag w tej sprawie.

3. Uwagl zlozone w trakeie dyZuru:
Do ww. projektu planu nie zlozono uwag.

Protokotl sporzadzita: Dominika Sobezak w dniu 25.09.2025r.

Protokdl zawiera 2 ponumerowane strony.

elliaudichs daf, 435,95 2

(Migjscowosc i data)

(Podpis osoby sporzadzajace] protokol)

e eenongE Andrreg Dlszeuski. ...

Wojt Gminy Alcy indrow Kujawski
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Projekt

z dnia 22 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ...innnnnee.
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz.538) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.)po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwala Nr XXX/239/21
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30 marca 202 1r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski - zwany dalej planem.

2. Integralng czegscig uchwaty, o ktoérej mowa w ust. 1 jest cze$¢ graficzna planu, wykonana w skali 1:2000,
stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zalgcznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgSci graficznej planu.
§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

2) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie bedace uzupeklnieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupetniajgce nie moze kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem
terenu 1 wystepowac bez niego;

4) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace negatywnie na stan
srodowiska oraz powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci graficznej planu,
ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany cze$ci nadziemnych budynku w kierunku linii rozgraniczajgcych
terenu, za wyjatkiem elementow architektonicznych budynku takich jak: okap, gzyms, taras, balkon,

1) Zmiany niniejszej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2023r. poz. 1824 oraz z 2025r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668
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zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewnetrzne, pochylnia oraz docieplenie istniejacych
budynkow, ktore moga by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o 1,0 m;

6) ustugach niepozadanych spolecznie- nalezy przez to rozumieé instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtlok,
warsztaty Slusarskie, blacharnie, lakiernie;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej, zimozielonej,
petigcy funkcje ochronng przed oddzialywaniem akustycznym,;

8) budynkach gospodarczo-garazowych- nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, lub
laczacy obie funkcje;

9) zrbwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi 1iroztopowymi- nalezy przez to rozumied
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terendw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracj¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych lub spowolnienie sptywu wédd opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej;

10) sztucznym zbiorniku wodnym- nalezy przez to rozumie¢ stawy i przydomowe oczka wodne o charakterze
retencyjnym lub rekreacyjnym o powierzchni mniejszej niz 0,5ha i glgbokosci mniejszej niz 3m.

2. Pojgcia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. Na czgsci graficznej planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przeznaczenie terenow,

3) symbol przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) zabytek nieruchomy ujety w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
6) strefa ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
7) strefa ochronna od obszaru kolejowego,
8) wymiarowanie (w metrach),
9) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2 stanowig ustalenia ogdlne i odnoszg si¢ do calego obszaru objetego
planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 3 stanowig ustalenia szczegdlowe i odnoszg si¢ do poszczegolnych
terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z czeScig graficzng planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania
krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug — U;
2) teren ustug lub produkcji — U-P;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug— MW-U;
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5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
8) teren zieleni naturalnej — ZN;
9) teren zieleni urzadzonej — ZP;
10) teren lasu — L;
11) teren wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
12) teren drogi dojazdowej — KDD;
13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
14) teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont;

3)dla terenow MW, MW-U, MNW, MN, MNW-U zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji garazowo-
gospodarczej przed budynkiem mieszkalnym;

4) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) i dachow
budynkow (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlanej;

5) zakaz wprowadzania obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow,
charakterystycznych dla innych regionéw kraju;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

8) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

9) w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800 m?> na terenach MNW, MN, MNW-U dopuszcza si¢
lokalizacje 1 budynku zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i 1 budynku gospodarczo-garazowego;

10) na dziatkach budowlanych o powierzchni przekraczajacej 2000 m?dopuszcza sie budowe sztucznych
zbiornikow wodnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem terenu 1U-P, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2);

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
nie dotyczy realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy iparkingdw oraz inwestycji celu
publicznego;

3) na obszarze planu nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej ani
zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej ani zaktady o duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

5) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska;

6) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
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7)nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem gatunkow
nierodzimych;

8) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ uzupehienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

10)dla terené6w oznaczonych symbolem 1IMNW-U+27MNW-U oraz 1MW-U+2MW-U ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 13);

11) dla terenéw oznaczonych symbolem 1IMNW=+56MNW oraz 1IMN+7MN ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-+2MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

13) dla terenéw oznaczonych symbolem IMW-U, 2MW-U 15MNW-U+23MNW-U, 7MN obowiazuja
szczegblne zasady ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej 1 Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow —
Zgoda Nr 1/AZP 43-45/9 1 Zgoda Nr 3/AZP 43-45/12 zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) ochrone zabytkow archeologicznych nalezy realizowa¢ poprzez uzgodnienie na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

3) nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji zabytku nieruchomego
ujetego w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny na dzialce nr 75/4 obreb
Zgoda.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) geometri¢ dachu:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych: dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 13° - 45° lub dach ptaski,

b) budynkéw produkcyjnych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski;
c) obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;

2) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotycza
dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu komunikacji.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia zakazow i nakazow wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,»Niziny Ciechocinskiej”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wystgpuje
potrzeba okres$lenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.
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§ 12. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat zgodnie z warunkami szczegdétowymi oraz przepisami odrgbnymi;

3) w wypadku zaistnienia konieczno$ci przeprowadzenia scalen ipodzialdow na obszarze objgtym planem
okresla si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°,
¢) minimalne powierzchnie dziatek: 800m?;
4) ustalenia pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz  zachowania odlegltosci od istniejacych  sieci infrastruktury  technicznej  zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV ~ wraz zpasami technicznymi

o szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 110kV ~ wraz z pasami technicznymi
o szerokosci 22,0m (po 11,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazy wynikajace z§ 13 pkt2i3 obowiazuja do czasu relokacji lub likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej;
S)na terenach IMNW-=3MNW, 10MNW, 13MNW=+14MNW, 20MNW-=21MNW, 24MNW,

40MNW-=+43MNW, 45MNW, IMNW-U, 19MNW-U+20MNW-U, IMN, 4MN nakaz zachowania
odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenach IMW-U-2MW-U, 15MNW-U+ 23MNW-U, 7MN nakaz urzadzania pasa zieleni izolacyjnej
od strony obszaru kolejowego o szerokosci min. 5,0m;

7) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej od obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja szczegodlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu
kolejowego, w tym sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig: tereny drog dojazdowych (KDD), tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP), dojscia i dojazdy;

2) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane drogi dojazdowe
i wewnetrzne do drég gminnych (ul. Wspdlna, Sportowa, Le$na, Piaskowa) oraz drogi powiatowej nr
2605C;

3)nakaz zapewnienia ciaglosci powiazan elementdow pasa drogowego zzewnetrznym —ukladem
komunikacyjnym;

4) szeroko$¢ drog wewnetrznych: min. 4,5m;
5) drogi wewngtrzne nieprzelotowe zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach min. 16,0m x 16,0m;

6) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym: poprzez zachowanie ciaglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) nowoprojektowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow komunikacji drogowe;j;

9)w przypadku braku mozliwosci realizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej dopuszcza si¢ realizacje tych sieci iurzadzen na
pozostatych terenach w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdow oraz przejs¢ nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych
W sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sig
ich rozbiorke lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejagcym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii
za wyjatkiem turbin wiatrowych;

13) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drdg pozarowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu
w granicach dziatki, zbiornikéw wodnych lub urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zroéwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

17) zakaz stosowania nowych systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terené6w na obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

18) odprowadzanie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw na
nieczysto$ci, z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni §ciekow w obrebie terenow objetych
planem z zachowaniem przepisow odrebnych;

19) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych;

20) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyléw do powietrza;

21) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowgq oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) terenu: teren ustug,

b) wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego dla
wlasciciela w budynku ustugowym, budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat, obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingdow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych— 12,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 10,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.
§ 17. Dla terenu produkcji lub ushug, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U-P, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
- teren ustug,
- teren produkcji,

b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug nauki, teren ushug edukacji, teren
ustug zdrowia i opieki spotecznej, teren elektrowni wiatrowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-
garazowych oraz wiat, drog wewnetrznych, drég rowerowych, obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz realizacji nawierzchni placow skladowych, dojazdow i parkingdw jako utwardzonych
1 nieprzepuszczalnych,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terendw mieszkalnych o szeroko$ci min. 5,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych— 15,0 m,

- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 10,0 m,
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- obiektow infrastruktury technicznej -15,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
- min. 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych, podziemnych lub w obre¢bie wiat lub
garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogoélnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?2.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na czes$ci graficznej planu
symbolem 1IMW+2MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustlugowych
w parterze budynkow mieszkalnych, drog wewnetrznych, obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o szerokosci min. 3,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,03,
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych— 12,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m,
d) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie wiat
lub garazy,

e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonego na czeSci graficznej
planu symbolem 1MW-U+2MW-U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- teren ustug,
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b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie¢ lokalizacje lokali uslugowych
w parterze budynkow mieszkalnych, drog wewnetrznych, obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w przypadku realizacji zabudowy ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych— 12,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektéw infrastruktury technicznej -12,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?2.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czeSci
graficznej planu symbolem 1MNW-+45MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych
w granicach terenu 36MNW, obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w graniach terenu 10MNW, 23MNW dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
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- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m,

h) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie wiat
lub garazy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMNW, 2MNW, 4AMNW, 11MNW, 22MNW, 23MNW: 1000 m?,
b) dla terenu ISMNW=19MNW, 26MNW, 27MNW: 900m?,

c)ydla terenu 3MNW, SMNW-=10MNW, 12+14MNW, 20MNW, 2IMNW, 24MNW, 25MNW,
28MNW-=45MNW: 800 m?.

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czeSci
graficznej planu symbolem 46 MNW-+56MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) uzupetniajace: teren ushug handlu, teren uslug rzemieslniczych, teren ushug turystyki, teren ustug
gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug biurowych i administracji;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych
w budynek mieszkalny, drog wewngtrznych w granicach terenu 55MNW, obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 6,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogoélnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gor¢ w przypadku utamkowego przeliczenia;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 46MNW-+-49MNW: 800 m?,
b) dla terenu SOMNW-+54MNW: 900 m?,
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¢) dla terenu 5SSMNW-=-56MNW: 1000 m?.

§ 22. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na czeSci graficznej planu
symbolem 1MN-+7MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

b) w granicach terenu SMN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy wolnostojacej i blizniacze;j:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,03,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy szeregowej:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,03,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 50%,
- dla zabudowy szeregowej: 30%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,3,
- dla zabudowy szeregowej: 0,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 6,0 m,
h) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie wiat
lub garazy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m2;
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m2;
¢) dla zabudowy szeregowej: 250 m?.

§ 23. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na
czesci graficznej planu symbolem 1MNW-U+27MNW-U, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) terenu:
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- teren ustug,
b) wykluczane: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-
garazowych oraz wiat, obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych w granicach terenoéw
4AMNW-U, I5SMNW-U i 26MNW-U, drog rowerowych w granicach terenéw 23MNW-U+26MNW-U;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz realizacji nawierzchni parkingdow jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej o szerokosci min. 3,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 10,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
1 garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2;
b) dla zabudowy ustugowej: 1200 m?.

§ 24. Dla teren6éw zieleni naturalnej, oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1ZN+11ZN, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1ZP, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 26. Dla terenow lasu, oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolami 1L+5L, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 27. Dla terendow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na czes$ci graficznej planu
symbolami 1WS+25WS, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) terenu: wody powierzchniowe,
b) uzupetniajgce: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysoko$¢
obiektow zwigzanych z komunikacja drogowa i piesza oraz ochrong brzegu 2,0 m;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 28. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolami 1 KDD+ 3KDD,
6KDD, 7KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1KDD, 14KDD, 15KDD szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych
zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) dla terenu 2 KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD, 12 KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czegscig graficzng planu.

§ 29. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 4KDD, SKDD,
S8KDD~+10KDD, 13KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikéw,
parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu SKDD, 8KDD szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie
z czgscig graficzng planu,
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b)dla terenu 4KDD, 9KDD, 10KDD, 13KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czegscia graficzng planu.

§ 30. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolami
2KR, 4KR+13KR, 15KR+47KR, 499KR+62KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 2KR, 24KR, 44KR szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie
z czgscig graficzng planu,

b)dla terenu 4KR+13KR, 15KR+23KR, 25KR+43KR, 45KR+47KR, 49KR+62KR szerokos¢ drogi:
w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia graficzng planu.

§ 31. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami
1KR, 3KR, 14KR, 48KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej- gminnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikow, drég
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 48KR szerokos¢ drogi: w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych zgodnie z cze$cia
graficzng planu,

b)dla terenu 1KR, 3KR, 14KR szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z cze$cig graficzng planu.

§ 32. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami
1KP+9KP, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikow, drég
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia graficzng planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 34. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc Uchwata Nr X1/150/07 Rady Gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, gmina Aleksandrow Kujawski .

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia .................... 2026 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ............

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw

Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz.538) Rady Gminy Aleksandrow Kujawski rozstrzyga co nastepuje:

L | Tres¢ uwagi Ustalenia Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi Zglaszajacy
P planu dla uwage z datg
nieruchomo wplywu uwagi
$ci, ktorej
dotyczy
uwaga
1 | )W par. 19 ust. 1) projektu uchwaly | 1KR 1)czgsciowo uwzgledniona: Osoba fizyczna
wnosimy o: IMW Mozliwos¢ realizowania zabudowy ustugowe;j 02.10.2025 1.
-wskazanie, ze zabudowa ustugowa moze MW jako  samodzielnej  funkcji w  formie
by¢ realizowana w formie wolnostojacej IMW-U wolnostojacej  wynika z  okreslenia  klasy
(jako osobny budynek np. handlowo- 2MW-I przeznaczenia terenu jako ,ustug”, zgodnie z
ustugowy) jak i w formie lokali ustugowych Rozporzadzeniem ~ Ministra ~ Rozwoju i
w parterze budynkow mieszkalnych. Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
_zapis pozwalajacy na  jednoznaczng wymaganego Zakresu' projektu  miejscowego
interpretacje, e  budynki  handlowo- planu zagospodarowania przestrzenneg(? (D;. U:
ustugowe w tym np. markety spozywcze nie poz. 2.404)’. W przypadku zastosoyvama wieee)
beda traktowane jako ustugi kolidujace z mz jednej kla;y przeznaczema - sa -~ one
funkcjg mieszkaniows reallhzowan.e tacznie lub zamiennie. .Moz'hwgsg
2)W par. 22 ust. 1) lit. b) projektu uchwaly rea_hzowapla zabudowy usiungej, réwniez
; X i zwigzanej z handlem, wynika =z klasy
wnosimy o dodanie drog wewngtrznych do przeznaczenia terenu MW-U. Ograniczenie
przeznaczenia uzupehiajacego dotyczy jedynie ushug handlu
3)W par. 22 ust. 4) projektu uchwaly wielkopowierzchniowego oraz zakazu lokalizacji
wnosimy o: ushug mogacych powodowaé ucigzliwosci dla
-zmian¢ minimalnej powierzchni nowo srodowiska, czyli powodowaé przekroczenia
wydzielonych dziatlek budowlanych dla standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w
zabudowy blizniaczej 500 m? przepisach odrgbnych poza terenem do ktorego
-zmiane minimalnej powierzchni nowo inyvestor .posie.lda tytut prawny. Dla zabudovs_/y
wydzielonych dziatek budowlanych dla mieszkaniowej,  przy  faczeniu  funkeji,
zabudowy szeregowej 250 m> wprowadzono dopuszczenie lokahzo.wama lokali
AW crgéci graficznej projektu  MPZP ushl.gowychwl.)arterze budynkéw mieszkalnych.
wnosimy o przesuni¢cie czg¢sci drogi o 2)nleuWZgl¢dnlona .
symbolu 2KR w taki sposob, zeby jej granica Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu korelfte{
byta oddalona od najdluzszej granicy terenu przebiegu terenu 2KR oraz braku Z'f’_sadn()S,m
oznaczonego symbolem IMN o 43 m dopuszczania mozllwo§c1 realizacji  drog
jednoczesnie przebiegajac rownolegle do niej wewngtrznych zakonczonych placem
i zachowujac obecng odleglos¢ granicy tej manewrowym o Wymlarach 16x16 w terenach,
drogi od najduzszej granicy terenu ktore majg  zapewniong efektywna obs’fuge;
oznaczonego symbolem 2MW. komunikacyjna z dréog wyznaczonych jako
5)W projekcie uchwaty jak i w graficznej odrebne tereny.
czgéci projektu MPZP wnosimy o zmiang 3 )uwzglgdniona
drég wewngtrznych o symbolach 1KR, 2KR 4)uwzgledniona
i 4KR na drogi dojazdowe publiczne (KDD). 5)czgsciowo uwzgledniona
Zmiana kwalifikacji terenu 1KR na teren
komunikacji drogowej wewngetrzne] — gminnej
oraz 2KR na teren drogi dojazdowej publiczne;j
2KDD. Dla pozostatych drog nie znajduje si¢
uzasadnienia dla zmiany kwalifikacji drog
wewnetrznych na drogi publiczne.
2 | Prosba o dopuszczenie na dziatce nr 232/6 32MNW Celem zachowania tadu przestrzennego oraz Osoba fizyczna
obr. Stawki mozliwo$ci wydzielenia dojs¢ i zapewniajac optymalny sposéb obstugi 08.10.2025 r.
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dojazdow.

komunikacyjnej dziatki nr 232/6 obr. Stawki
wyodrgbniono nowy teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 36KR.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym, byl poddany konsultacjom spolecznym w dniach od 08.09.2025rt. do

08.10.2025 r. z wykorzystaniem form konsultacji:

- zbieranie uwag,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego,

- dyzur projektanta.

Uwagi do projektu planu byly przyjmowane do dnia 08.10.2025t.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026 r. poz. 538) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7ust 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026r.
poz. 662) zadania wlasne Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) utrzymanie, przebudowa lub rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie, budowa, przebudowa lub rozbudowa drég publicznych.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o finansach publicznych,
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1izbiorowym odprowadzaniu S$ciekow, o drogach publicznych
i ustawami regulujacymi ochrong $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy sieci
wodociggowe]j 1ikanalizacji realizowane beda w sposdb okreSlony obowigzujacymi przepisami
z dopuszczeniem porozumien finansowych innymi podmiotami;

3) inwestycje zzakresu inwestycji drogowych publicznych bedzie finansowane zbudzetu Gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartymi z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy
Aleksandrow Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane bgda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 1. poz. 43).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Aleksandrow Kujawski:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udzial przedsigbiorcow.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........ Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia .......... r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym
Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski projekt planu miejscowego wraz z
niezb¢ednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538), ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
p0z.2404) oraz ustawg
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandrow Kujawski.
Zmiany dla poszczegélnych terendow wynikaly z uwzglednienia wnioskdw mieszkancow, instytucji lub
wynikaly z inicjatywy wilasnej wladz gminy. Wnioskowano o zmiang¢ ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego, ktore ograniczaly w sposob istotny realizacje przedsiewzie¢ inwestorskich.

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktdry objety jest planem miejscowym przyjetym
Uchwatg Nr XI/150/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Konradowo, gmina Aleksandrow Kujawski. Procedur¢ sporzadzenia planu Wojt Gminy Aleksandrow
Kujawski rozpoczat na podstawie Uchwaty Nr LXVII/570/24 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina
Aleksandrow Kujawski.

Uchwala spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegolnych terendw objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostala linia
rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalenia umozliwity wprowadzenie nowego systemu komunikacji,
ktory pozwoli na obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy w granicach obre¢bow Konradowo,
Stawki i Zgoda. Ustalone przeznaczenie terenéw stanowi kontynuacje istniejacej w sasiedztwie
zabudowy pod wzgledem funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- w granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznorodnych funkcjach
zaspokajajacych podstawowe potrzeby spotecznosci, w tym dostep do uslug i terenéw zieleni, przy
poszanowaniu wymagan dotyczacych potrzeb ochrony $srodowiska przyrodniczego. Plan uwzglednia
wystepowanie wod powierzchniowych oraz laséw poprzez wydzielenie odrgbnych terendow oraz
wprowadzenie zasad ochrony. Ustalone wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie
terenéw zieleni naturalnej, urzadzonej i lasu oraz okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu ma na celu zagwarantowanie zachowania rownowagi przyrodniczej i trwatosci proceséOw
przyrodniczych. Plan zaktada mozliwo$¢ zwigkszenie pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii
wpisujacych sie
w dziatania na rzecz zrownowazonego rozwoju.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sa kontynuacjg istniejacej
zabudowy pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych. Zakazuje si¢
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wprowadzania elementow obcych stylistycznie, charakterystycznych dla innych regionow kraju,
kontrastujacych z sasiedztwem. Wprowadza si¢ nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki
elewacji (odcienie bieli, szaro$ci, bezu) i dachow budynkéw (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i
czerni) w obrgbie dziatki budowlanej. Zachowuje si¢ tereny wod oraz wystepujacej zieleni naturalnej
celem ochrony waloréw przyrodniczych obszaru.

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — zgodnie z przepisami odrgbnymi
okreslono sposdb zaopatrzenia: w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie §ciekow do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej, w energi¢ elektryczng istniejacym 1 projektowanym systemem
elektroenergetycznym lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zroédet energii, w gaz z
sieci lub urzadzen indywidualnych. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wodd opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt i do gruntu w granicach dzialki,
zbiornikow wodnych lub urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz z
uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazuje si¢
stosowanie systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pytow do powietrza.
Gospodarowanie odpadami winno si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow. Ponadto w granicach planu wystepuja grunty lesne, ktore sie¢ zachowuje
w postaci terenu lasu. Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, co rowniez
zostalo uwzglednione w ustaleniach planu. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem terenu 1U-P, dla ktoérego
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw oraz
inwestycji celu publicznego. Plan wprowadza nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkoéw nierodzimych. W granicach planu nie wystgpuja ztoza
kopalin. W celu zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu plan okresla minimalne powierzchnie
biologicznie czynne, uwzglednia i chroni tereny wod, zieleni naturalnej i lasow, dopuszcza tworzenie
zbiornikéw wodnych jako miejsce lokalnej retencji wod oraz dopuszcza pozyskiwanie energii i ciepla z
odnawialnych zrédet energii.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- ustalono
zasady ochrony stanowisk archeologicznych oraz zabytku nieruchomego- krzyza przydroznego. Projekt
planu uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ustalonych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegolnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajg dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem terenu produkcji
lub ustug, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na §rodowisko nie dotyczy rowniez realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy i
parkingdéw oraz inwestycji celu publicznego. W celu ochrony zdrowia mieszkancow projektowanych
terenow ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie. W terenach potencjalnie narazonych
na oddziatywanie akustyczne obszaru kolejowego nakazuje si¢ lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej.
Ze wzgledu na potozenie poza obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby
okreslania zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejagcym uktadzie komunikacyjnym zmierzajg do
poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ulatwiajg bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

7) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dgzono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa,
stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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8) prawo wilasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wiasnosci zwazajac
interes publiczny 1 prywatny oraz w miar¢ mozliwosci uwzgledniajgc wnioski inwestoréw dotyczace
dziatek objetych planem.

9) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa- uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- w planie zaprojektowano drogi publiczne stanowigce element sieci
komunikacji terenéw objetych opracowaniem. Plan nie dopuszcza realizacji przedsiewzigé, ktore
mogtyby znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i dobro mieszkancow. Plan umozliwia realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworzg sieci i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w
zakresie realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

12) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa
zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu, a takze wszczeciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkoéw realizacji planu oraz mozliwos$ci sktadania wnioskéw w tym zakresie ogloszono
poprzez publikacje ogloszenia w miejscowej prasie, wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen Gminy
Aleksandrow Kujawski, udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz w sposob zwyczajowo przyjety (ogloszenie na tablicy ogloszen sotectwa).
Umozliwiono partycypacje spoteczng poprzez prowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko z wykorzystaniem form: zbieranie uwag,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, dyzur
projektanta. O prowadzeniu konsultacji ogtoszono poprzez publikacj¢ ogltoszenia w miejscowej prasie,
wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen Gminy Aleksandrow Kujawski, udostgpnienie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Aleksandrow Kujawski oraz w sposéb zwyczajowo przyjety
(ogloszenie na tablicy ogloszen solectwa). OkreSlono termin na zlozenie uwag do projektu od
08.09.2025r. do 08.10.2025r. Z projektem miejscowego planu mozna bylo zapozna¢ si¢ w w/w terminie
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Aleksandrow Kujawski oraz w wersji papierowej
w siedzibie Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego 12, 87-700 Aleksandrow
Kujawski, pokdj nr 12. Dane o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku ijego ochronie
opublikowano w publicznie dostepnym wykazie.

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania wnioskow i
uwag, kazdorazowo publikowano w BIP Urzedu Gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto zapewniono
mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci- plan okresla sposob
zaopatrzenia w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa w peini zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i jako§¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska- na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku
jej wystapienia.

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej-
tereny objete opracowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz produkcyjna. Ograniczenie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zgodne z przyjeta polityka przestrzenng gminy.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenéw objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i
uwagach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowa
zabudow¢ na zasadzie uzupehienia istniejacej zabudowy oraz zmienia funkcj¢ i parametry dopuszczonej
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zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowg¢ w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig dazac
do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy system
transportowy i zaktada uzupehienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbedne do optymalnego
wykorzystania przestrzeni. Pozwoli to na wlasciwe i oszczgdne prowadzenie transportu indywidualnego i
zbiorowego. Realizacja planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego
predyspozycje. Zaktada si¢ mozliwo$¢ korzystania z dostepu do istniejacej sieci publicznego transportu
zbiorowego. W obszarze objetym opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych
oraz terenach mieszkaniowo-uslugowych sasiadujacych z droga powiatowa, zapewniono mozliwos¢
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow poprzez realizacj¢ jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych.
Realizacja $ciezek rowerowych moze odbywaé si¢ w graniach terenow komunikacji, ktérych parametry
umozliwiajg takie rozwigzanie lub w pasie przydroznym terenow mieszkaniowo-uslugowych sasiadujacych
z droga powiatowg. W trakcie projektowania planu dgzono do uzupelienia istniejgcej zabudowy na
zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajduja si¢ w zasiegu dostgpnosci terendw
ustugowych oraz infrastruktury techniczne;.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Kujawski, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacej zalacznik do uchwaty Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 30 listopada 2021r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Kujawski.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzié, iz plan stwarza
mozliwos$¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych réwny dostep do dobr i ustug. Okreslenie ogdlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy daje podstawg do zastosowania uniwersalnego projektowania na
poziomie rozwigzan architektonicznych. Utatwienia dostgpu do udzialu w procedurze planistycznej poprzez
publikacje projektu w BIP Urzedu Gminy oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag droga elektroniczng
sg wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w odniesieniu do skutkow
bezposrednich i posrednich bedacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze wzrostem wartosci
gruntow, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a takze mozliwych obcigzen
i wydatkow zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze
objetym planem bedg realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ktére finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2024 r. poz. 757) ze
srodkow budzetu gminy lub ze Srodkow zewnetrznych. W zakresie kosztéw gminy zachodzi koniecznosé
wykupu gruntu pod realizacje systemu komunikacji drogowej oraz realizacji infrastruktury techniczne;.
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze realizacja budowy systemu komunikacji drogowej oraz infrastruktury
technicznej, moze przebiega¢ etapami przez wiele lat. Rzeczywista wysoko$¢ kosztu bedzie uzalezniona od
aktualnych na dzien realizacji inwestycji stawek cen jednostkowych oraz wynikow przeprowadzonych
procedur zamowien publicznych. Doktadne koszty inwestycji beda mogly zosta¢ okreslone dopiero na etapie
sporzadzania  projektu  budowlanego  zatozonego dla  danego ukladu  komunikacyjnego
1 rozwigzania technicznego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w dalszej kolejnosci realizacja
jego ustalen, moze mie¢ wptyw na wysokos¢ dochodéow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci, od
gruntow i budynkéw oraz budowli, a takze z uwagi na jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci (optata planistyczna). Jednorazowa oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
wymagana jest w sytuacji, kiedy wtasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa te nieruchomosé. Stawka
procentowa oplaty, bedacej dochodem wilasnym gminy, zostala ustalona na 30%. Warto§¢ nieruchomosci
zostaje okre$lona na dzien sprzedazy, z zwigzku z czym w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i
niezmiennie oszacowa¢ wartosci wptywu do budzetu gminy. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest
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zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz.
707 ze zm.) oraz na podstawie VIII/107/24 z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie okreslenia stawek podatku
od nieruchomosci i zwolnien od tego podatku. Wptywy budzetowe z tytutu podatku od nieruchomosci moga
ulec zmianie w wysokos$ci trudnej do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawa do ustalenia wymiaru
podatku od nieruchomosci sa dane ewidencji gruntéow i budynkow, ktore sg efektem konkretnych dziatan w
ramach realizacji ustalen planu miejscowego.
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