Protokol Nr 2.[.‘./26
z posiedzenie Komisji Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Rolnej

odbytej w dniu 25 maja 2026 r.

W posiedzeniu uczestniczyli czlonkowie Komisji, Zastgpca Wojta Gminy, Kierownik
Wydziahu Planowania.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Porzgdek posiedzenia;

1. Zaopiniowanie projektow uchwal.
2. Rozpatrzenie pism skierowanych do komisji.
3. Sprawy roézne.

Do punktu 1-go-

Projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru poloZzonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina
Aleksandrow Kujawski

Kierownik Wydziatu Planowania omowita projekt uchwaty.
Komisja jednoglosnie pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie ustanowienia sluzebnosci przechodu i przejazdu przez grunt
stanowigcy wlasnosé Gminy Aleksandrow Kujawski, polozony w obrebie ewidencyjnym
Ostrowas.

Zastepca Wojta Gminy omowita projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem do projektu.
Komisja jednoglosnie pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowe;j
nieruchomosci gruntowych nr 686, 687 oraz 688 w obre¢bie ewidencyjnym Sluzewo,
emina Aleksandrow Kujawski, stanowigcych wlasno$é Gminy Aleksandrow Kujawski’

Zastepca Wojta Gminy omowita projekt uchwaly zgodnie z uzasadnieniem do projektu.
Zaznaczyla, ze sprzedaz nastepuje celem polepszenia zagospodarowania, warunkow
sgsiedniej dziatki.

Komisja jednoglosnie pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieograniczonego nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej dzialke ewidencyjna nr
77/22 polozong w miejscowo$ci Rozno-Parcele, gmina Aleksandréw Kujawski”

Zastepca Wojta Gminy omowita projekt uchwaly zgodnie z uzasadnieniem do projektu. Cena
wywolawceza 80.000 zt netto.
Komisja jednoglosnie pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie zaliczenia drogi do kategorii drog gminnych i ustalenia jej
przebiegu.

Zastepca Wojta Gminy omowita projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem do projektu.
Zarzad Powiatu Aleksandrowskiego wydal pozytywna opini¢ w tym zakresie.



Komisja jednoglo$nie pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie zmiany przebiegu istniejacej drogi gminnej na terenie
Gminy Aleksandrow Kujawski.

Zastepca Wojta Gminy omowita projekt uchwaly zgodnie z uzasadnieniem do projektu.
Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do spélki pod firma
Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. z siedzibg we Wloclawku.

Zastepca Wojta Gminy omowita projekt uchwaly zgodnie z uzasadnieniem do projektu. Jest
to uchwata intencyjna, ma zwigzek ze zmianami w stawie o zbiorowym transporcie
publicznym.

Komisja jednogto$nie pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Do punktu 2-go-

1. Wojt Gminy skierowal pismo z dnia 05.03.2026 r. znak: PL.6840.5.2026.JA
dotyczace wyrazenia opinii w sprawie wykupu mieszkania Komunalnego przez
Panig M.K. w Otloczynie.

Na ostatnim posiedzeniu Komisji Radni postanowili wstrzymac¢ si¢ z wydaniem opinii
celem uzyskania opinii w tej sprawie Zebrania Wiejskiego.

Radny Stanistaw Bonowicz stwierdzil, ze decydujace zdanie w tej sprawie majq
mieszkancy. Zdaniem Radnego nie powinno si¢ sprzedawac tego lokalu.

Radny Marek Wieczorek podkreslil, Zze mieszkanie to majatek gminy 1 decyzje w tej
sprawie podejmuje Rada Gminy. Mieszkancy moga jedynie wypowiedzie¢ swoje zdanie w
tym zakresie.

W dniu dzisiejszym ma si¢ odby¢ przedmiotowe zbrania. Na kolejnej Komisji Radni
wydadza opinie w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego.

2. Wojt Gminy skierowal pismo z dnia 07.04.2026 r. znak: PL.6840.12.2026.JA
dotyczace wyrazenia opinii w sprawie sprzedazy dziatki nr 54/1 obreb Grabie
nalezacej do gminy Aleksandrow Kujawski.

Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata sprzedaz dziatki.

3. Woéjt Gminy skierowal pismo z dnia 07.04.2026 r. znak: PL.6840.12.2026.JA
dotyczace wyrazenia opinii w sprawie sprzedazy dziatki nr 25 obreb Otloczyn
nalezacej do gminy Aleksandrow Kujawski.

Komisja jednoglto$nie pozytywnie zaopiniowala sprzedaz dziatki.

4. Pan S. Z. skierowal pismo z dnia 22.04.2026 r. do Wéjta Gminy, a do wiadomosci
Rady Gminy wyrazajace sprzeciw o zbyciu czgsci drogi gminnej w m. Zgoda.

Komisja zapoznala si¢ z przedmiotowym pismem. Popiera stanowisko mieszkanca



5. PanT. Z. skierowal pismo z dnia 23.04.2026 r. do Wojta Gminy, a do wiadomosci
Rady Gminy wyrazajace sprzeciw o zbyciu czgsci drogi gminnej w m. Zgoda.

Komisja zapoznala sig z przedmiotowym pismem. Popiera stanowisko mieszkanca

6. Czlonek Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego skierowal pismo z dnia
24.04.2026 r. do Przewodniczacego Rady Gminy Aleksandrow Kujawski w sprawie
przyjecia projektu uchwaty zmieniajacej uchwatg w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaly i stwierdzila, ze nie przedstawi
stanowiska w tej sprawie, uzgadnia projekt milczaco.

Radny Jerzy Sztyler oznajmil, Ze jest przeciwny, aby ten teren byt przeznaczony pod
budownictwo. Osoby z zewnatrz ingeruja w nasz teren.

Protokotowata Przewodniczacy Komisji
Beata Kostrzewska S(g,ifiaw Bonowicz
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Projekt

zdnia 20 maja 2026 .
Zatwierdzony przez .......cccoceeeeeen.

UCHWALA NR ..............
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

zdnia e 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22026 1. poz. 538) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153 ze zm.)'w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 22023 r.
poz. 1688 ze zm.)’po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwala Nr XXX/239/21
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 30 marca 202 1r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski - zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaty, o kiérej mowa w ust. 1 jest czgs¢ graficzna planu, wykonana w skali 1:2000,
stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji =z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficznej planu.
§ 2. 1. Tlekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

2) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszezg sig
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace uzupehnieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupeiniajace nie moze kolidowac z podstawowym przeznaczeniem
terenu i wystepowac bez niego:

4)uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace negatywnie na stan
srodowiska oraz powodujgce przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na czgsci graficznej planu,
kiorej nie moga przekroczy¢ sciany czesci nadziemnych budynku w kierunku linii rozgraniczajacych

1) Zmiany niniejszej ustawy ogtoszono w Dz. U. z2025r. poz. 1436 oraz z 2026r. poz. 252
2) Zmiany niniejszej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2023r. poz. 1824 oraz z 2025r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668
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terenu, za wyjatkiem elementow architektonicznych budynku takich jak: okap, gzyms, taras, balkon,
zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewnetrzne, pochylnia oraz docieplenie istniejacych
budynkow, ktére moga by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linig zabudowy o 1,0 m;

6) ustugach niepozadanych spolecznie- nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok.
warsztaty Slusarskie, blacharnie, lakiernie;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zwarty pas zieleni srednio i wysokopiennej, zimozielonej,
petnigcy funkcje ochronna przed oddziatywaniem akustycznym;

8) budynkach gospodarczo-garazowych- nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, lub
taczacy obie funkcje;

9) zrownowazonym gospodarowaniu  wodami opadowymi iroztopowymi- nalezy przez to rozumiec
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszezalnych lub spowolnienie sptywu wod opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej;

10) sztucznym zbiorniku wodnym- nalezy przez to rozumie¢ stawy i przydomowe oczka wodne o charakterze
retencyjnym lub rekreacyjnym o powierzchni mniejszej niz 0,5ha i glebokosci mniejszej niz 3m.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. I, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. Na czesei graficznej planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem.

2) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
przeznaczenie terenow,

3) symbol przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) zabytek nieruchomy ujety w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
6) strefa ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
7) strefa ochronna od obszaru kolejowego,
8) wymiarowanie (w metrach),
9) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu niewymienione w ust. | maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2 stanowig ustalenia ogolne i odnosza sig¢ do calego obszaru objetego
planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 3 stanowia ustalenia szczegdtowe iodnosza sig do poszczegdlnych
terenOw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania
krajobrazu, wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren ustug — U;
2) teren ustug lub produkcji — U-P;
3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug— MW-U;
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5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - MNW-U;
8) teren zieleni naturalnej — ZN;
9) teren zieleni urzadzonej — ZP;
10) teren lasu— L;
I'1) teren wod powierzchniowych srodladowych — WS;
12) teren drogi dojazdowej — KDD;
13) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;:
14) teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy:

2)dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont;

3)dla terendw MW, MW-U, MNW, MN, MNW-U =zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji garazowo-
gospodarczej przed budynkiem mieszkalnym:

4) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szarosci. bezu) i dachow
budynkow (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlanej;

5)zakaz wprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych izdobniczych budynkow,
charakterystycznych dla innych regiondw kraju;

6) dopuszcza sie przebudowe. rozbudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
zZ przeznaczeniem terenu;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

8)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej dopuszcza sig lokalizacje
budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

9)w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800 m? na terenach MNW, MN, MNW-U dopuszcza sig
lokalizacje 1 budynku zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i 1 budynku gospodarczo-garazowego;

10)na dziatkach budowlanych o powierzchni przekraczajacej 2000 m?dopuszcza si¢ budowg sztucznych
zbiornikow wodnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko za
wyjatkiem terenu 1U-P, dla ktoérego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2);

2) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
nie dotyczy realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy iparkingdéw oraz inwestycji celu
publicznego:

3)na obszarze planu nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej ani
zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej ani zaklady o duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

5) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac uciazliwosci dla srodowiska;

6) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie:
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7) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkow
nierodzimych;

8) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodnicze]j nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza sig uzupetnienie roslinnosei o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

10)dla terenéw oznaczonych symbolem 1MNW-U+27MNW-U oraz IMW-U+2MW-U ustala sig
dopuszezalny poziom halasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

11) dla terendéw oznaczonych symbolem IMNW=S6MNW oraz IMN=+7MN ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

12) dla terenu oznaczonego symbolem IMW-=2MW ustala si¢ dopuszezalny poziom hatasu odpowiednio jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 13);

13)dla terenéow oznaczonych symbolem IMW-U, 2MW-U [5SMNW-U=23MNW-U, 7MN obowiazuja
szczegdlne zasady ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow —
Zgoda Nr 1/AZP 43-45/9 i Zgoda Nr 3/AZP 43-45/12 zgodnie z czescia graficzng planu;

2) ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy realizowa¢ poprzez uzgodnienie na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

3) nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego i lokalizacji zabytku nieruchomego
ujetego w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny na dzialce nr 75/4 obreb
Zgoda.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) geometrig dachu:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych: dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci: 13° - 45° [ub dach plaski,

b) budynkéw produkcyjnych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski:
c) obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski:

2) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu komunikacji.

§ 11. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szezegélnego zagroZzenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazoéw wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
.Niziny Ciechocifiskiej”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zwiazku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostalych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wystepuje
potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.
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§ 12. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegélowymi oraz przepisami odrgbnymi;

3)w wypadku zaistnienia koniecznosci przeprowadzenia scalen ipodzialdw na obszarze objetym planem
okresla sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°,
¢) minimalne powierzchnie dziatek: 800m?;
4) ustalenia pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1)nakaz  zachowania odlegtosci od istniejacych  sieci infrastruktury  technicznej  zgodnie
z przepisami odrebnymi:

2) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV ~ wraz zpasami technicznymi
oszerokosci 14,0m (po 7,0m wobie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzglednic
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 110kV ~ wraz z pasami technicznymi
o szerokosci 22,0m (po 11,0m wobie strony od osi linii), w granicach ktorego nalezy uwzglednic
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazy wynikajace z§ 13 pkt2i3 obowigzuja do czasu relokacji lub likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

Syna terenach IMNW-=3MNW, [0MNW, [3MNW=I4MNW, 20MNW-=2IMNW, 24MNW,
AOMNW=43MNW, 45MNW, IMNW-U, [9MNW-U+20MNW-U, IMN, 4MN nakaz zachowania
odlegtosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)na terenach IMW-U=2MW-U, 15MNW-U=+ 23MNW-U, 7MN nakaz urzadzania pasa zieleni izolacyjnej
od strony obszaru kolejowego o szerokosci min. 5,0m;

7) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej od obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, w tym sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia: tereny drég dojazdowych (KDD), tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP). dojscia i dojazdy:

2) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane drogi dojazdowe
i wewnetrzne do drég gminnych (ul. Wspdlna, Sportowa, Lesna, Piaskowa) oraz drogi powiatowej nr
2605C;

3)nakaz zapewnienia ciggtosci powiazan elementéw pasa drogowego zzewngtrznym ukfadem
komunikacyjnym;

4) szerokos¢ drog wewnetrznych: min. 4,5m;
5) drogi wewnetrzne nieprzelotowe zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach min. 16,0m x 16,0m;

6)dopuszcza sie budowe, utrzymanie, rozbudowg, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciaglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) nowoprojektowane sieci i urzadzenia infrasiruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terendéw komunikacji drogowe;j:

9)w przypadku braku mozliwosci realizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej dopuszeza sie realizacje tych sieci iurzadzen na
pozostatych terenach w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

10) dopuszcza sie lokalizacje odpowiednich przejazdéw oraz przejs¢é nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych urzadzen melioracji wodnych
w sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
ich rozbiorke lub likwidacjg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w energie elekiryczng: istniejgcym i projektowanym systemem elektroenergetycziym
zeodnie z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrodet energii
za wyjatkiem turbin wiatrowych:

13) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
|4) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu
w granicach dzialki, zbiornikéw wodnych lub urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

17) zakaz stosowania nowych systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw na obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

18) odprowadzanie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szezelnych zbiornikoéw na
nieczystosci, z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni sciekow w obrebie terenéw objetych
planem z zachowaniem przepisow odrgbnych;

19) zaopatrzenie w energie cieplna: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
z odnawialnych zrodel energii za wyjatkiem turbin wiatrowych;

20) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pytow do powietrza,

21) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci niernchomosei.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) terenu: teren ustug,

b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego:

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego dla
wiasciciela w budynku ushugowym, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat, obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdéw i parkingow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescia graficzna planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna— 1,2,
- minimalna - 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych— 12,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 10,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdéw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie wiat
lub garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogodlnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.
§ 17. Dla terenu produkcji lub ushug. oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U-P, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
- teren ustug,
- teren produkcji,

b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren usfug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i opieki spotecznej, teren elektrowni wiatrowej;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo-
garazowych oraz wiat, drég wewngtrznych, drog rowerowych, obiektow infrastruktury technicznej:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz realizacji nawierzchni placow skladowych, dojazdéw i parkingdw jako utwardzonych
i nieprzepuszczalnych,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkalnych o szerokosci min. 5,0 m:
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
b) nadziemna intensywno$é zabudowy:
- maksymalna — 1.5,
- minimalna—0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych— 15,0 m,

- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 10,0 m,
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- obiektow infrastruktury technicznej -15,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. | miejsce parkingowe na kazde 50m’ powierzchni obiektow ustugowych,
- min. | miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skladach i magazynach,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych, podziemnych lub w obrgbie wiat lub
garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gorg w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolem 1IMW-=2MW, ustala si¢:

|) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych
w parterze budynkow mieszkalnych, drég wewnetrznych, obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o szerokosci min. 3,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzna planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,03.
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych— 12,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6.0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej - 6.0 m.
d) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
-min. 1,2 miejsca parkingowego na | mieszkanie,
- min. | miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,

e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gére w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m*.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na czeSci graficzne]
planu symbolem 1MW-U+2MW-U, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- teren ustug,
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b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych
w parterze budynkow mieszkalnych, drog wewnetrznych, obiektdw infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j:

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficznag planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.6,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ushugowych— 12,0 m,
- budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej -12,0 m.
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji:
- min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
- min. | miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie wiat
lub garazy,

g) migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem IMNW+45MNW, ustala si¢:

1} przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje drog wewnegtrznych
w granicach terenu 36MNW, obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w graniach terenu 10MNW, 23MNW dopuszcza sig
lokalizowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnosc zabudowy:
- maksymalna — 0.6,
- minimalna — 0,03,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
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- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m,

h) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy:

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMNW, 2MNW, 4MNW, | IMNW, 22MNW, 23MNW: 1000 m?,
b) dla terenu ISMNW+19MNW, 26MNW, 27MNW: 900m?,

c)dla terenu 3MNW, SMNW=10MNW, [12+14MNW, 20MNW, 2IMNW, 24MNW, 25MNW,
28MNW+45MNW: 800 m?.

§ 21.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem 46MNW+56MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

b) uzupelniajace: teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug turystyki, teren ushig
gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej, teren ustug biurowych i administracji;

2) zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszeza sie lokalizacjg ustug wbudowanych
w budynek mieszkalny, drog wewnetrznych w granicach terenu 55MNW, obiektéw infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzna planu.
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0.6,
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.3,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ushugowych — 10,0 m,
- budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 6,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 migjsca parkingowe na | mieszkanie.
- min. | miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca parkingowe realizowaé w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolne] liczby miejsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 46MNW-+49MNW: 800 m?,
b) dla terenu SOMNW-=+534MNW: 900 m?,
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¢) dla terenu 5S5MNW-=356MNW: 1000 m2.

§ 22. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolem 1MN-+7MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw infrastruktury technicznej,

b) w granicach terenu SMN dopuszcza sie lokalizowanie budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy:

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzna planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

¢) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej:
- maksymalna — 0.6,
- minimalna — 0,03,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy szeregowe;j:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,03,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 50%,
- dla zabudowy szeregowej: 30%,
f) maksymalny udziat powierzehni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,3,
- dla zabudowy szeregowej: 0,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych — 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektéw infrastruktury technicznej — 6,0 m,
h) liczba miejsc do parkowania oraz sposaob ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m2;
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m2;
¢) dla zabudowy szeregowej: 250 m”.

§ 23. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. oznaczonych na
czesei graficznej planu symbolem 1IMNW-U+27MNW-U, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) terenu:
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej.
- teren ustug,
b) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego:

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-
garazowych oraz wiat, obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych w granicach terenow
AMNW-U, [SMNW-U i 26MNW-U, drog rowerowych w granicach terenow 23MNW-U+-26MNW-U:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz realizacji nawierzchni parkingéw jako utwardzonych i nieprzepuszezalnych w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej o szerokosci min. 3,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0.6.
- minimalna — 0,03,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
- obiektow infrastruktury technicznej — 10,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie,
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych.

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
i garazy,

g) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5% ogolnej liczby migjsc
postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2:
b) dla zabudowy ustugowej: 1200 m°.
§ 24. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na czesei graficznej planu symbolami 1ZN+11ZN, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%:

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1ZP, ustala si¢:

Id: E7F5223C-F22C-4F71-B11E-8ED8TDEO9FDF. Projekt Strona 12



1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dzialki — 90%:

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 26. Dla terenow lasu, oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1L+5L, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu,

2)zasady ochrony iksztaftowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§27. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolami 1WS=+25WS, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) terenu: wody powierzchniowe,
b) uzupeniajgce: teren zieleni naturalnej;

2)zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje obiektéw infrastruktury
technicznej;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysokos¢
obiektdéw zwigzanych z komunikacja drogowa i pieszg oraz ochrona brzegu 2,0 m;

4)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 28. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych na czg$ci graficznej planu symbolami 1 KDD+ 3KDD,
6KDD, 7KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2)zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza sig¢ realizacje jezdni, chodnikéw, drog
rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 1KDD, 14KDD, 15KDD szerokos¢ drogi: w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych
zgodnie z czgs$cig graficzng planu,

b) dla terenu 2 KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD, 12 KDD szerokos¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czgscia graficzng planu.

§ 29. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami 4KDD, SKDD,
SKDD+10KDD, 13KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2)zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikéw,
parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu SKDD, 8KDD szerokos¢ drogi: w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych zgodnie
z czgscia graficzna planu,
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bydla terenu 4KDD, 9KDD, 10KDD, 13KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z czgscia graficzng planu.

§ 30. Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrzne; oznaczonych na czeéei graficznej planu symbolami
2KR, 4KR+13KR, 15KR+47KR, 49KR+62KR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowe; wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza sig realizacje jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 2KR, 24KR, 44KR szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie
z czeseig graficzna planu,

bydla terenu 4KR+13KR, ISKR+23KR, 25KR+43KR, 45KR+47KR, 49KR+62KR szerokosc drogi:
w projektowanych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czgscia graficzng planu.

§ 31. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami
1KR, 3KR, 14KR, 48KR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej- gminnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sig realizacje jezdni, chodnikéw, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 48KR szerokos¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie z czescia
graficzna planu,

b)dla terenu 1KR, 3KR, 14KR szerokos¢ drogi: w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z czescia graficzna planu.

§ 32. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na czedei graficznej planu symbolami
1KP+9KP, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej:

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza sig realizacje jezdni, chodnikéw, drog
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzna planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
§ 34. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr X1/150/07 Rady Gminy Aleksandrow

Kujawski zdnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Konradowo, gmina Aleksandrow Kujawski .

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

jta

F oL
vina Andrusia
Atepca Wojta

) Marein Brzdgk
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly or ............

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Zdniae..cooineeeeenn., 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow

Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz.538) Rady Gminy Aleksandrow Kujawski rozstrzyga co nastepuje:

[, | Tresé¢ uwagi Ustalenia Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi Zglaszajacy
p planu dla uwage z datg
nieruchoma wplvwu uwagi
sci, ktorej
dotyczy
uwaga
1| )W par. 19 ust. 1) projektu uchwaly | IKR [ )ezesciowo uwzgledniona: Osoba fizyczna
wnosimy o: IMW Mozliwos¢ realizowania zabudowy uslugowej 02.10.2025 r.
-wskazanie, ze zabudowa uslugowa moze ZM“', Jako  samodzielngj funkeji ~ w  formie
by¢ realizowana w formie wolnostojace] ’lﬂxi&’-lu welnostojz;ce.:j W}'“fkfi z Dkre‘filenia k.iasy
(jako osobny budynek np. handlowo- | <V przeznaczenia terenu jako ..uslug”. zgodnie z
ushugowy) jak i w formie lokali ustugowych Rozporzadzeniem Ministra  Rozwoju i
w parterze budynkéw mieszka]n};ch‘ Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
-zapis  pozwalajacy na  jednoznaczna wymaganego zakree;u_ projektu Migjscowego
interpretacje, ze  budynki  handlowo- pIanu. zagosp()(}amwama przesirzenncgo (D?' U.’
ustugowe w tym np. markety spozywcze nie Do 2_494]', W peevraded A0V Wieoc)
bedg traktowane jako ustugi kolidujace z e jednej klas.;}; przeznaczemia 53~ one
funkcja mieszkaniowa real!zowanFr tacznie lub zamlenme..Moz‘llw(?S(A:
R — rea.llzowa.ma zabudowy us%ungq. rowniez
T RS S N 3 zwiazane] =z handlem, wynika 2z klasy
RO, B _clodame d}‘gg wewngtrznych do przeznaczenia terenu MW-U. Ograniczenie
Erzeznaczema uzupetniajacego dotyczy jedynie ustug —
3)W par. 22 ust. 4) projektu uchwaly wielkopowierzchniowego oraz zakazu lokalizacji
wnosimy o ustug mogacych powodowac uciazliwosci dla
-zmiang minimalnegj powierzchni nowao srodowiska, czyli powodowad przekroczenia
wyvdzielonych dzialek budowlanych dla standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
zabudowy blizniaczej 500 m? przepisach odrebnych poza terenem do ktérego
-zmian¢ minimalnej powierzchni nowo inwestor 'posigda tytul prawny. Dla zabudo\\{:\f
wydzielonych dzialek budowlanych dla mieszkaniowej.  przy  laczeniu  funkcji,
zabudowy szeregowej 250 m? wprowadzono dopuszczenie logalizo.wania lokali
AW czefci graficmej projektu MPZP ustugowych w parterze budynkoéw mieszkalnych.
wnosimy o przesunigcie czgsci drogi o 2)nlell\\-'zg1¢dn10na ]
symbolu 2KR w taki sposob, zeby jej eranica UW’aga nieuwzgledniona ze wzgledu korekt;
byta oddalona od najdtuzszej granicy terenu przebiegu terenu 2KR oraz braku zasadnosci
oznaczonego symbolem IMN o 43 m dopuszczania mozliwosci  realizacji  drog
jednoczesnie przebiegajac rownolegle do nigj wewngtrznych zakoficzonych placem
i zachowujac obecna odleglosé granicy tej Manewrowym o wymlarach 16x16 w terenach,
drogi  od najdluzszej granicy  terenu kiére maja zapewniong efektywng obstuge
oznaczonego symbolem 2MW. komunikacvjna z drég wyznaczonvceh jako
5)W projekcie uchwaly jak i w graficznej EdI'@bHE‘ [ererly.
czedci projektu MPZP wnosimy o zmiane 3 )uwzgledniona
drog wewnetrznych o symbolach 1KR, 2KR 4)uwzgledniona
i 4KR na drogi dojazdowe publiczne (KDD). 5)cz.;5'ciowo uwzgledniona
Zmiana kwalifikacji terenu I1KR na teren
komunikacji drogowej wewnetrzne] — gminnej
oraz 2KR na teren drogi dojazdowej publicznej
2KDD. Dla pozostatych drog nie znajduje sie
uzasadnienia dla zmiany kwalifikacji drog
wewnetrznych na drogi publiczne.
2 | Prosba o dopuszczenie na dzialce nr 232/6 32MNW Celem zachowania fadu przestrzennego oraz Osoba fizyczna

obr. Stawki mozliwosci wydzielenia dojsé i

zapewniajgc optymalny sposob obstugi

08.10.2025 r.
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komunikacyjnej dzialki nr 232/6 obr. Stawki
wyodrebniono nowy teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 36KR.

dojazddw.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym, byt poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 08.09.2025r. do
08.10.2025 r. z wykorzystaniem form konsultacji:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego,
- dyzur projektanta.

Uwagi do projektu planu byly przyjmowane do dnia 08.10.2025r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
2001800000 2026 T,
Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22026 r. poz. 538) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.) zadania wlasne Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwiazane z:
1) utrzymanie, przebudowa lub rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) utrzymanie, budowa, przebudowa lub rozbudowa drog publicznych.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia wtrybie ustawy Prawo
zamowien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

[) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o finansach publicznych,
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, o drogach publicznych
i ustawami regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy sieci
wodociggowe] ikanalizacji realizowane beda w sposob okreslony obowiazujacymi przepisami
z dopuszezeniem porozumien finansowych innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu inwestycji drogowych publicznych bedzie finansowane zbudzetu Gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartymi z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadafh wtasnych Gminy
Aleksandrow Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 20009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.) przy czym:

I') wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43).

7. Prognozowane zrédla finansowania inwestycji przez Gming Aleksandrow Kujawski:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udzial przedsiebiorcow.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ..o,
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

Zalacznik4.gm]

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po Kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....... Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia .......... r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym
Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
Ze zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandréw Kujawski projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538), ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
poz.2404) oraz ustawg
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandrow Kujawski.
Zmiany dla poszczegdlnych terendw wynikalty z uwzglednienia wnioskow mieszkancow, instytucji lub
wynikaty z inicjatywy wiasnej wladz gminy. Wnioskowano o zmiang ustalen obowiazujacego planu
miejscowego, ktére ograniczaly w sposéb istotny realizacje przedsigwzigé inwestorskich.

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory objety jest planem miejscowym przyjetym
Uchwata Nr XI/150/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrgbie ewidencyjnym
Konradowo, gmina Aleksandrow Kujawski. Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Aleksandrow
Kujawski rozpoczgl na podstawie Uchwaly Nr LXVII/570/24 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina
Aleksandréow Kujawski.

Uchwala spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegolnych terendw objetych planem:

) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostala linia
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznvch zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalenia umozliwily wprowadzenie nowego systemu komunikacji,
ktory pozwoli na obstuge istniejgcej i projektowanej zabudowy w granicach obrebéow Konradowo,
Stawki i Zgoda. Ustalone przeznaczenie terenéw stanowi kontynuacje istniejacej w sasiedztwie
zabudowy pod wzgledem funkcji, parametréow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- w granicach planu wyznacza sig tereny o roznorodnych funkcjach
zaspokajajacych podstawowe potrzeby spotecznosci, w tym dostep do ustug i terendw zieleni, przy
poszanowaniu wymagan dotyczacych potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego. Plan uwzglednia
wystepowanie wod powierzchniowych oraz lasow poprzez wydzielenie odrgbnych terendow oraz
wprowadzenie zasad ochrony. Ustalone wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie
terendw zieleni naturalnej, urzgdzonej i lasu oraz okreslenic zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu ma na celu zagwarantowanie zachowania réwnowagi przyrodniczej i trwatosci procesow
przyrodniczych. Plan zaktada mozliwosé zwiekszenie pozyskania energii z odnawialnych zrédet energii
wpisujacych sie
w dziatania na rzecz zrownowazonego rozwoju.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwiazania sa kontynuacjg istniejace]
zabudowy pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
uwzgledniajac koniecznosé zachowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych. Zakazuje sie
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wprowadzania elementow obcych stylistycznie, charakterystycznych dla innych regionow kraju,
kontrastujacych z sasiedztwem. Wprowadza si¢ nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki
elewacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) i dachéw budynkéw (odcienie terakoty, bordo, brazu, szaroscl i
czerni) w obrebie dziatki budowlanej. Zachowuje sig tereny wod oraz wystgpujacej zieleni naturalnej
celem ochrony walorow przyrodniczych obszaru.

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,

ochrony z16z kopalin i zmniejszania podatno$ei na zmiany klimatu — zgodnie z przepisami odrebnymi

okreslono sposéb zaopatrzenia: w wode z sieci wodociagowej, odprowadzenie sciekow do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej, w energi¢ elektryczna istniejacym i projektowanym systemem

elektroenergetycznym lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrodet energii, w gaz z

sieci lub urzadzen indywidualnych. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i

roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt i do gruntu w granicach dziatki,

zbiornikéw wodnych lub urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepisow odrebnych oraz z

uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazuje sig

stosowanie systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pviow do powietrza.

Gospodarowanie odpadami winno si¢ odbywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem

selektywnej zbiorki odpadéw. Ponadto w granicach planu wystepuja grunty lesne, ktore sie zachowuje

w postaci terenu lasu. Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, co rowniez

zostato uwzglednione w ustaleniach planu. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych

zawsze | potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem terenu 1U-P, dla ktorego
dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw oraz

inwestycji celu publicznego. Plan wprowadza nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z

przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkéw nierodzimych. W granicach planu nie wystepuja ztoza

kopalin. W celu zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu plan okresla minimalne powierzchnie
biologicznie czynne, uwzglednia i chroni tereny wod, zieleni naturalnej i lasow, dopuszeza tworzenie

zbiornikéw wodnych jako miejsce lokalnej retencji wod oraz dopuszeza pozyskiwanie energii i ciepla z

odnawialnych zrodet energii.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspotezesnej- ustalono

zasady ochrony stanowisk archeologicznych oraz zabytku nieruchomego- krzyza przydroznego. Projekt

planu uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ustalonych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajg dostgpnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem terenu produkeji
lub ustug, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko. Zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko nie dotyczy réwniez realizacji obiektow infrastruktury technicznej, garazy i
parkingdw oraz inwestycji celu publicznego. W celu ochrony zdrowia mieszkancow projektowanych
terenéw ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ushug mogacych powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spofecznie. W terenach potencjalnie narazonych
na oddzialywanie akustyczne obszaru kolejowego nakazuje si¢ lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej.
Ze wzgledu na polozenie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby
okreslania zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejacym uktadzie komunikacyjnym zmierzajg do
poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ulatwiaja bezpieczne przemieszczanie sie¢ pieszych i
rowerzystow.

7) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dagzono do
racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa,
stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

N
N
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8) prawo wilasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wilasnosci zwazajac
interes publiczny i prywatny oraz w miarg mozliwosci uwzgledniajac wnioski inwestorow dotyczace
dzialek objetych planem.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- w planie zaprojektowano drogi publiczne stanowiace element sieci
komunikacji terenéw objgtych opracowaniem. Plan nie dopuszcza realizacji przedsigwzigc, ktore
mogtyby znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i dobro mieszkancow. Plan umozliwia realizacjg
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

| 1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza sieci i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w
zakresie realizacji infrastruktury szerokopasmowej.

12) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoleczenstwa
zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci
sktadania wnioskow do planu, a takze wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkdw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw w tym zakresie ogloszono
poprzez publikacje ogloszenia w miejscowej prasie, wywieszenie ogloszenia na tablicy ogtoszen Gminy
Aleksandrow Kujawski, udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz w sposdb zwyczajowo przyjety (ogloszenie na tablicy ogloszen sofectwa).
Umozliwiono partycypacje spoteczng poprzez prowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko z wykorzystaniem form: zbieranie uwag,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego, dyzur
projektanta. O prowadzeniu konsultacji ogloszono poprzez publikacj¢ ogloszenia w miejscowej prasie,
wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogloszen Gminy Aleksandrow Kujawski, udostgpnienie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Aleksandréw Kujawski oraz w sposob zwyczajowo przyjety
(ogloszenie na tablicy ogloszen sotectwa). Okreslono termin na zlozenie uwag do projektu od
08.09.2025r. do 08.10.2025r. Z projektem miejscowego planu mozna bylo zapoznac si¢ w w/w terminie
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski oraz w wersji papierowej
w siedzibie Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego 12, 87-700 Aleksandrow
Kujawski, pokoj nr 12. Dane o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku i jego ochronie
opublikowano w publicznie dostepnym wykazie.

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczgce mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczacg planu miejscowego. celem skfadania wnioskow i
uwag, kazdorazowo publikowano w BIP Urzedu Gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto zapewniono
mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okresla sposob
zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociagowa w pelni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednia ilos¢ i jakos$¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
$rodowiska- na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku
jej wystapienia.

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej-
tereny objete opracowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows oraz produkcyjng. Ograniczenie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zgodne z przyjeta polityka przestrzenna gminy.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terendw objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i
uwagach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowa
zabudowe na zasadzie uzupehienia istniejacej zabudowy oraz zmienia funkcje i parametry dopuszczone;j
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zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowe Ww obowiazujacym —miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac
do minimalizowania transportochtonnoéci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy system
transportowy i zaktada uzupeknienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbgdne do optymalnego
wykorzystania przestrzeni. Pozwoli to na wiasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i
zbiorowego. Realizacja planu przyczyni sig do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego
predyspozycje. Zaktada sie mozliwos¢ korzystania z dostgpu do istniejacej sieci publicznego transportu
zbiorowego. W obszarze objetym opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych
oraz terenach mieszkaniowo-ustugowych sasiadujacych z droga powiatows, zapewniono mozliwosc
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow poprzez realizacje jezdni, chodnikow i sciezek rowerowych.
Realizacja $ciezek rowerowych moze odbywaé si¢ w graniach terenéw komunikacji, ktorych parametry
umozliwiaja takie rozwiazanie lub w pasie przydroznym terenéw mieszkaniowo-ustugowych sasiadujacych
z droga powiatowa. W trakcie projektowania planu dazono do uzupetnienia istniejacej zabudowy na
zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajduja si¢ w zasiggu dostepnosci terenow
ushugowych oraz infrastruktury techniczne;j.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Kujawski, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacej zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 30 listopada 2021r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw Kujawski.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,.uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzic, iz plan stwarza
mozliwoéé dla stosowania rozwigzan zapewniajacych réwny dostep do débr i ustug. Okreslenie ogolnych
parametrow i wskaznikéw zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na
poziomie rozwigzan architektonicznych. Utatwienia dostgpu do udziatu w procedurze planistycznej poprzez
publikacje projektu w BIP Urzedu Gminy oraz mozliwo$¢ skfadania wnioskow i uwag drogg elektroniczna
sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w odniesieniu do skutkow
bezposrednich i posrednich bedacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwiazanych ze wzrostem wartosci
gruntéw, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a takze mozliwych obcigzen
i wydatkow zwiazanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze
objetym planem beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ktére finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz.U. z 2024 r. poz. 757) ze
$rodkéw budzetu gminy lub ze srodkéw zewnetrznych. W zakresie kosztéw gminy zachodzi koniecznos¢
wykupu gruntu pod realizacje systemu komunikacji drogowej oraz realizacji infrastruktury technicznej.
Nalezy przy tym zaznaczyé, ze realizacja budowy systemu komunikacji drogowej oraz infrastruktury
technicznej, moze przebiegaé etapami przez wiele lat. Rzeczywista wysokos¢ kosztu bedzie uzalezniona od
aktualnych na dzien realizacji inwestycji stawek cen jednostkowych oraz wynikow przeprowadzonych
procedur zamoéwieni publicznych. Dokladne koszty inwestycji bgda mogty zosta¢ okreslone dopiero na etapie
sporzadzania  projektu  budowlanego  zalozonego  dla  danego uktadu  komunikacyjnego
i rozwigzania technicznego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w dalszej kolejnodei realizacja
jego ustalen, moze mie¢ wplyw na wysokos¢ dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, od
gruntéw i budynkéw oraz budowli, a takze z uwagi na jednorazowa oplatg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci (optata planistyczna). Jednorazowa optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wymagana jest w sytuacji, kiedy wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa tg nieruchomosé. Stawka
procentowa opfaty, bedacej dochodem wiasnym gminy, zostata ustalona na 30%. Warto$¢ nieruchomosci
zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwiazku z czym w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i
niezmiennie oszacowaé wartosci wplywu do budzetu gminy. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest
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zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz.
707 ze zm.) oraz na podstawie VIII/107/24 z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie okreslenia stawek podatku
od nieruchomosci i zwolnien od tego podatku. Wplywy budzetowe z tytulu podatku od nieruchomosci moga
ulec zmianie w wysokosci trudnej do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawg do ustalenia wymiaru
podatku od nieruchomosci sa dane ewidencji gruntow i budynkow, ktore sa efektem konkretnych dziatan w
ramach realizacji ustalen planu miejscowego.
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Raport

z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych

dotyczacych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw
Kujawski.

Aleksandrow Kujawski
pazdziernik 2025r. / maj 2026 r.
Opracowanie:

Wydziat Planowania
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1. WSTEP | PODSTAWA PRAWNA

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych wynika
z art. 8k ust. 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) Gmina Aleksandrow
Kujawski Uchwatg Nr LXVII/570/24 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 26 marca 2024r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski rozpoczeta procedure sporzgdzania opracowania planu miejscowego. Procedurg
prowadzono zgodnie z ustawa o planowaniu przestrzennym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.zm.). Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu po uzyskaniu opinii i uzgodnien byt konsultowany
spotecznie.

2. ZASADY PARTYCYPACJI I INTERESARIUSZE

Zapewnienie partycypacji spotecznej polegato na umozliwieniu udziatu interesariuszom
planowania | zagospodarowania przestrzennego w przygotowaniu aktow planowania
przestrzennego, w tym wypowiadania sie, sktadania wnioskéw lub uczestnictwa
w konsultacjach spotecznych.

Interesariuszami konsultacji spotecznych byta kazda osoba badz jednostka zainteresowana
procedurg sporzadzania planu miejscowego. Zgodnie z art. 8e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogty to by¢ osoby fizyczne i prawne,
jednostki organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, ale posiadajgce na mocy ustawy
o planowaniu zdolno$¢ prawna, jednostki samorzgdu terytorialnego oraz ich jednostki
organizacyjne, organy wiadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy oraz ograny
wykonawcze i konsultacyjne gminy.

3. PRZEDMIOT KONSULTACJI

Przedmiotem konsultacji byt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski o powierzchni ok. 141 ha.

W granicach opracowania znajdujg sie tereny potozone wzdiuz ul. Sportowej, Leénej,
Wspdlnej, drogi powiatowej nr 2605C. Teren od potudnia graniczy z torami kolejowymi. Czgsc
terendw jest zabudowana zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa, czes¢ terenow
stanowig pola uprawne, lasy. Przez teren przebiega réw melioracyjny oraz wystgpujg niewielkie
zbiorniki wodne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
znajduje sie w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
(MNU) oraz obiektow produkeyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy ustugowej (PU).

Czes$¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach obowigzujgcego planu
miejscowego przyjetego Uchwatg Nr XI/150/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia
19 grudnia 2007 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, gmina Aleksandréw Kujawski. Plan ten
wyznacza obszary pod =zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), mieszkaniowg
jednorodzinna z ustugami (MN/U), zabudowa produkcyjno-ustugowa ( P/U) oraz tereny komunikacji
(KDD, KDW).



Rysunek 1 Obszar objety planem migjscowym, oprac. wiasne

4. CEL OPRACOWANIA

Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastapito na skutek uwzglednienia wnioskow dotyczacych zmiany parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu w obowigzujacym planie miejscowym oraz potrzeby
zabezpieczenia mozliwosci uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w luce powstatej
pomiedzy obowiazujacymi planami. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu,
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, zapewnienie realizacji
celow polityki przestrzennej wynikajacej ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski.

5. OPIS PROWADZONYCH KONSULTACJI

Na podstawie art. 8h, art. 8i, art. 8j oraz art. 17 pkt 11 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.zm.)
oraz art. 29 i art. 39 ust. 1 pkt 2-5 w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.



z 2024 r., poz. 1112 z pézn.zm.) zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko dla ww. projektu planu miejscowego.

Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski ogtosit o przystapieniu do prowadzonych konsultacji
poprzez:
1) publikacje ogtoszenia w miejscowej prasie,
2) wywieszenie ogloszenia na tablicy ogtoszer Gminy Aleksandrow Kujawski,
3) udostepnienie informacji wraz z projektem planu i prognoza na stronie urzedu i w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Aleksandrow Kujawski,
4) sposbb zwyczajowo przyjety (ogtoszenie na tablicy ogloszen sofectwa),
5) poprzez publikacje ogtoszenia na profilu spoteczno$ciowym gminy ,Facebook”

Konsultacje spoteczne w ramach procedury ustawowej okreslonej w art. 17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny byly prowadzone od 08.09.2025 r. do
08.10.2025 r. w nastepujgcych formach:
1) zbieranie uwag,
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania
przestrzennego,
3) dyzur projektanta.

Z projektem miejscowego planu mozna byto zapoznac sig w w/w terminie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski oraz w wersji papierowe]
w siedzibie Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego 12, 87-700
Aleksandrow Kujawski, pokéj nr 12. Dane o dokumentach zawierajacych informacje
o srodowisku ijego ochronie publikowane sg w publicznie dostepnym wykazie pod
adresem: https://bip.gmina-aleksandrowkujawski.pl/306/594/rejestr-informacji-o-
srodowisku.html

6. PRZEBIEG KONSULTACJI

1) Zbieranie uwag

Celem zbierania uwag byto poznanie opinii interesariuszy na temat opracowanej ustalen
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwagi do projektu miejscowego planu nalezato sktada¢ w terminie od 08.09.2025 r. do
08.10.2025 r. na pisémie na adres Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Stowackiego
12, 87-700 Aleksandrow Kujawski, za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznoéci opatrywania ich bezpiecznym podpisem na adres: sekretariat@gmina-
aleksandrowkujawski.pl, za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow
realizujacych zadania publiczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1557 z pézn. zm.) na adres skrzynki
epuap: /af08b1bc8g/skrytka lub e-doreczen AE:PL-44571-46393-UVVJT-27. W uwadze
nalezato poda¢ swoje imie i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz
adres poczty elektronicznej, o ile interesariusz taki posiada, a takze nalezato wskazac czy jest
wihascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga, oraz mogt podac
dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.
Uwagi nalezato sklada¢ za pomoca formularzy udostepnionych na stronie Biuletynu Informaciji



Publicznej Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski: https://bip.gmina-
aleksandrowkujawski.pl/3564/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-
przestrzennego.html?searchKey=formularz%20pisma.

W dniach od 08.09.2025 r. do 08.10.2025 r. wplynelo 5 uwag. Uwagi zostaty
przedstawione w wykazie stanowigcym zatacznik nr 1 do Raportu.

2) Spotkanie otwarte

Celem spotkania otwartego byto przedstawienie ogolnych ustalen projektu planu.

Przedmiotem wyjasnien mogta by¢ roéwniez prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko.
W spotkaniu otwartym zorganizowanym 25.09.2025 r. o godzinie 16.00 w Szkole
Podstawowej im. Marii Danilewicz Zielinskiej w miejscowosci Stawki uczestniczyta p.
kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski: p. Anna Eizenchart, p.
podinspektor Dominika Sobczak oraz autorka projektu planu miejscowego p. Joanna Dokurno
reprezentujgca firme Urbiteka Planowanie przestrzenne. W spotkaniu wzigto 16
Interesariuszy, ktérym zaprezentowano przedmiot konsultacji spotecznych. Osobom obecnym
na spotkaniu zapewniono mozliwo$¢ zapoznania sie z ustaleniami planu oraz aktywny udziat
poprzez mozliwo$é wypowiadania sie, zadawania pytan oraz zgtaszania uwag. W ramach
spotkania:

~ zaprezentowano cel przystapienia do sporzadzania dokumentu, gtéwne zatozenia
planu miejscowego, a takze przyjete rozwigzania dotyczace funkcji i parametrow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczegolnosci rozwigzan
dotyczacych terendw komunikacyjnych, sposobu wyznaczania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

~  wyjadniono powigzanie i zaleznos¢ projektu planu miejscowego ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Aleksandrow Kujawski,

— zwrocono uwage na przyjete rozwigzania konieczne dla uzyskania pozytywnych
uzgodnien instytucii,

— przedstawiono podstawowe informacje dotyczace trybu sporzadzania aktow
planowania przestrzennego, w tym zasad sktadania uwag w ramach konsultacji
spotecznych oraz skutkow nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Czesté interesariuszy zabrato gtos, zadajac pytania lub zgtaszajac swoje watpliwosci
i uwagi. Na pytania udzielono odpowiedzi oraz zachecono do wzigcia udziatu w dyzurze
projektanta celem szczegdlowego omoéwienia zagadniert odnoszacych sig do konkretnych
dziatek ewidencyjnych i zapisdw planu miejscowego.

Ze spotkania otwartego sporzadzono protokdt, ktéry stanowi zatgcznik do raportu
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

3) Dyzur projektanta

Celem prowadzenia dyzuru projektanta byto stworzenie interesariuszom mozliwosci
uzyskania indywidualnych, szczegotowych wyjadnien o konsekwencjach sporzadzanego
projektu planu miejscowego oraz uzyskanie informacji zwrotnej. Przedmiotem wyjasnien
mogta by¢ réwniez prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko W czasie trwania
godzinnego dyzuru projektanta wdniu 25.09.2025 r. o godzinie 17.00 w Szkole
Podstawowej im. Marii Danilewicz Zielinskiej w miejscowosci Stawki poza



wydelegowanag p. kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy Aleksandrow Kujawski: p.
Anng Eizenchart, p. podinspektor Dominikg Sobczak oraz autorkg projektu planu migjscowego
p. Joanng Dokurno reprezentujgca firme Urbiteka Planowanie przestrzenne wzigto udziat 5
interesariuszy. Osobom obecnym na dyzurze zapewniono mozliwos¢ indywidualnej rozmowy
z projektantem oraz pracownikami urzedu. Na wszelkie pytania, watpliwo$ci i uwagi
odpowiedziano mozliwie szczegdtowo z wykorzystaniem papierowej wersji ustalen planu
miejscowego i jego czesci graficznej. Rozmowy dotyczyty:

— procedury sporzadzania aktéw planowania przestrzennego, w tym mozliwosci
i zasadno$ci rozszerzenia planu miejscowego o dziatki znajdujgce sig
w sagsiedztwie oraz relacji planu miejscowego ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

— procedur zwigzanych z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy dla terenow
nieobjetych planem miejscowym,

— zmiany przyjetych rozwigzan dotyczacych parametrow zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu w nawigzaniu do wydanych decyzji o warunkach
zabudowy lub zamierzen inwestorskich,

— rozwigzan systemu komunikaciji drogowej, tj. mozliwosci usunigcia, dopuszczenia
lub zmiany przebiegu drog wewnetrznych, zmiany przeznaczenia terenow
komunikacji wewnetrznej drogowej na drogi publiczne,

— doprecyzowania zapisow odnoszacych sie do funkcji terenu,

—  rozwigzan dotyczacych terenow komunikacji, w tym projektowanych poszerzen.

Z dyzuru projektanta sporzadzono protokdt, ktory stanowi zatgcznik do raportu
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

7. WNIOSKIZ KONSULTACJI

Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski spetnit wymagane ustawag obowigzki dotyczgce
konsultowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz dotozy!
wszelkich staran, aby szeroko ogtosié¢ o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Po liczbie osob
obecnych na spotkaniu otwartym nalezy wnioskowac, ze temat zagospodarowania terenow
objetych planem miejscowym jest wazny dla mieszkancow gminy. W zwigzku z charakterem
zadawanych pytan mozna wnosi¢, ze gtownag troskg mieszkancow sg mozliwe skutki planu
miejscowego oraz nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
konteksécie zabezpieczenia mozliwosci wprowadzenia zabudowy na dziatki stanowigce ich
witasnoéé. Czes$é zadawanych pytan dotyczyta terenéw znajdujacych sie poza obszarem
objetym planem miejscowym, co moze wskazywaé na niezrozumienie zasad i przedmiotu
konsultacji spotecznych.

Mozna przypuszczac, ze prezentacja projektu planu oraz udzielone odpowiedzi na zadane
pytania byty wyczerpujace i satysfakcjonujace, gdyz jedynie niewielka czgs¢ osob obecnych
na spotkaniu otwartym zdecydowata sie uczestniczy¢ w dyzurze projektanta, gdzie mozliwa
byta indywidualna rozmowa dotyczaca rozwigzan planu miejscowego w odniesieniu do dziatek
stanowigcych wtasnosc zainteresowanych.

Do projektu planu w ramach zbierania uwag wptyneto 5 pism. Uwagi dotyczyty
przebiegu i klasy drog, terenéw komunikacji drogowej oraz mozliwoéci realizacji dojsc i
dojazdow. Wnoszono rowniez o zmiang przeznaczenia terenu umozliwiajaca realizacje
ustug lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg i blizniacza, zmiang
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jednoznacznego doprecyzowania
zapiséw planu dotyczacych przeznaczen uzupehiajgcych. Wniesione uwagi oraz
propozycja ich rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem zostaty przedstawione
w wykazie uwag stanowiacym zatgcznik nr 1 do raportu z przeprowadzonych konsultacji



spotecznych. Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego, ktory
nastepnie zostat ponownie poddany ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu. Ze wzgledu
na fakt, iz w wyniku uwzglednienia uwag nie wprowadzono zmian w zakresie dotyczacym
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko odstgpiono od
ponownego przeprowadzania konsultacji spotecznych.

8. ZALACZNIKI

1) Wykaz uwag ztozonych do konsultowanego spotecznie projektu planu miejscowego

2) Protokot z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego,
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu

3) Protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta,
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu
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2) Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu korekte przebiegu terenu 2KR oraz braku zasadnosci dopuszczania mozliwosci realizacji drog
wewnetrznych zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 16x16 w terenach, ktore maja zapewniong efektywng obstuge
komunikacyjng z drog wyznaczonych jako odrebne tereny.

3) Wprowadzono korekte minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej do 500 m?.
Wprowadzono korekte minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy szeregowej do 250 12

4) Wprowadzono korekte przebiegu drogi 2KR.

5) Zmiana kwalifikacji terenu 1KR na teren komunikacji drogowej wewnetrznej — gminnej oraz 2KR na teren drogi dojazdowej publicznej
2KDD. Dla pozostatych drég nie znajduje sie uzasadnienia dla zmiany kwalifikacji drog wewnetrznych na drogi publiczne.

Uwaga nr 3

1s

Data wptywu uwagi: 03.10.2025 r.

2. Zgtaszajgcy uwage: osoba fizyczna.

3. Oznaczenie obszaru, ktérego dotycza uwagi: dz. nr 118/3 obr. Stawki

4. Tre$é uwagi: Prosba o przeznaczenie dziatki nr 118/3 obr. Stawki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej ze wzgledu na wydang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Propozycja rozpatrzenia uwag: uwzgledniona.

6. Uzasadnienie: Wiaczono dziatke nr 118/3 obr. Stawki wraz z dziatkami przylegtymi do terenu 6MN, ktory granicach ktorego mozliwa jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, szeregowej lub blizniacze;.

Uwaga nr 4

1. Data wptywu uwagi: 08.10.2025r.

2. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.

3. Oznaczenie obszaru, ktorego dotyczg uwagi: dz. nr 82 obr. Zgoda

4. Tre$é uwagi: Proéba o zmiane przeznaczenia dziatki nr 82 obr. Zgoda w sposob umozliwiajgcy budowe budynku mieszkalnego
wolnostojacego i budynku ustugowego z przeznaczeniem pod warsztat mechaniczny bez blacharstwa i lakiernictwa.

5. Propozycja rozpatrzenia uwag: uwzgledniona.

6. Uzasadnienie: Skorygowano zapisy planu poprzez wydzielenie nowego terenu 27MW-U, w granicach ktérego mozliwa jest realizacja
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i/lub zabudowy ustugowe;j.

Uwaga nr 5

1. Data wptywu uwagi: 08.10.2025 .

2. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.



4. Tresc¢ uwagi:

1) W par. 19 ust. 1) projektu uchwaty wnosimy o:

—  wskazanie, ze zabudowa ustugowa moze byé realizowana w formie wolnostojacej (jako osobny budynek np. handlowo-ustugowy) jak
i w formie lokali ustugowych w parterze budynkow mieszkalnych.

— zapis pozwalajacy na jednoznaczng interpretacije, ze budynki handlowo-ustugowe w tym np. markety spozywcze nie beda traktowane
jako ustugi kolidujace z funkcjg mieszkaniowg

2) W par. 22 ust. 1) lit. b) projektu uchwaty wnosimy o dodanie drog wewnetrznych do przeznaczenia uzupetniajgcego

3) W par. 22 ust. 4) projektu uchwaty wnosimy o:

— zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej 500 m?
— zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy szeregowej 250 m?

4) W czesci graficznej projektu MPZP wnosimy o przesunigcie czg$ci drogi o symbolu 2KR w taki sposéb, zeby jej granica byta oddalona
od najdiuzszej granicy terenu oznaczonego symbolem 1MN o 43 m jednocze$nie przebiegajgc rownolegle do niej i zachowujac obecng
odlegtosc¢ granicy tej drogi od najdiuzszej granicy terenu oznaczonego symbolem 2ZMW.

5) W projekcie uchwaty jak i w graficznej czesci projektu MPZP wnosimy o zmiang drog wewngtrznych o symbolach 1KR, 2KR i 4KR na
drogi dojazdowe publiczne (KDD).

5. Propozycja rozpatrzenia uwag:

1) czesciowo uwzgledniona.

2) nieuwzgledniona.

3) uwzgledniona.

4) uwzgledniona.

5) czesciowo uwzgledniona.

6. Uzasadnienie:

1) Mozliwose realizowania zabudowy ustugowej jako samodzielnej funkcji w formie wolnostojgcej wynika z okreslenia klasy przeznaczenia
terenu jako ,ustug”, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404). W przypadku zastosowania wiecej niz jednej
klasy przeznaczenia sg one realizowane tgcznie lub zamiennie. Mozliwosc realizowania zabudowy ustugowej, rowniez zwigzanej z
handlem, wynika z klasy przeznaczenia terenu MW-U. Ograniczenie dotyczy jedynie ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz zakazu
lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska, czyli powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Dla zabudowy mieszkaniowej, przy taczeniu
funkcji, wprowadzono dopuszczenie lokalizowania lokali ustugowych w parterze budynkow mieszkalnych.

(S
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Zatgcznik nr 2

PROTOKOL
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego,
dotyczacych rozwiazan przyjetych w projekcie planu

PROTOKOL

ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjy projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w ohrebie ewidencyjnym
Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow KKujawski w ramach przeprow adzanych
konsultacji spolecznych.

Na podstawie art. 17 pkr 11 1 art. 81 ustawy z dma 27 marca 20031 o planowaniu i
sagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024r. poz. 1130 ze zm.) W dniu 25.09.20251. o
godz 16.00 w Szkole Podstawowej w Stawkach. gmina Aleksandrow  Kujawski odbylo sig
spotkanie otwarte jako jedna z form konsultacji spolecznych w ramach procedowanego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrehie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki. Zgoda, gmina Aleksandrow [Kujawski.
W spotkaniu uczesmiczyli:

| Pani Joanna Dokurno- projektant,

2. Anna Eizenchart- kierownik Wydzialu Planowania Urzgdu Gminy w Aleksandrowie
IKujawskim,
Dominika Sobezak- podinspektor ds. budownictwa Wydzialu Planowania Urzedu

G

Gminy w Aleksandrowie Kujawskim,
4. Interesariusze. ktorych wykaz stanowi lista obecnosci stanowiaca zalacznik  do

niniejszego protokotu,

W ramach ninigjszego spotkania sostal zaprezentowany projekl  migjscowego planu
zagospodarowania  przesnzennego dla obszaru potozonego W abrehic ewidencyjnym
Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski:

- wskazano prayezyny podjecia przez Rade Gminy Aleksandrow Kujawski uchwaly o
praystapieniu do  sporzadzenia  przedmiotowego migjscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego,

- wyjasniono na podstawie jukich dokumentow sporzadza sig koncepeje migjscowych planow
sagospodarowania  przestrzennego.  Poruszono  kwestie 0 koniecznosei  zachowania
nicnaruszalnosci  zapisow  Studium  Uwanmkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawskl,

- wskazano przeznaczenia terendw w projekcie przedmiotowego planu. omowiono keniecznosd
wprowadzenia rozwiazan polegajacych na zachowaniu zieleni izolacyjne] w sasiedztwie
terenow kolejowych w zwigzku z koniecznoseia uzyskania pozytywnego uzgodnienia Urzedu
Transportu Kolejowego:

_ wskazano o koniecznogei wyynaczenia terendow komunikacii 1 omowlono zasady je
projektowania,
-poinformowane o koniecznodci wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

wyjusniono jej znaczenie w procesie inwestycyjnym,



-poruszono kwestie dotyczaca minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek dla
poszezegblnej zabudowy.

Ponadto w toku przedmiotowego spotkania przypomniano o terminie trwania konsultacji
spolecznych oraz mozliwoscel 1 sposobach zlozenia uwag. Dodatkowo poinstruowano w jaki
sposob nalezy czyta¢ uchwate oraz zatacznik graticzny celem wiasciwego zapoznania sig z
ustaleniami konsultowanego projektu planu.

Do ww. projektu planu nie ztozono uwag.
Protokot sporzadzita: Dominika Sobezak w dniu 25.09.2025r.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.

( Migjscowose i data)

toloitl,

(Podpis osoby sporzadzujade) protokot)
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Zalacznik nr 3

PROTOKOL
z przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta, dotyczacych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu

PROTOKOL

z dyiuru projektanta w ramach procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Konradowo, Stawki,
Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski w zwiazku z przeprowadzanymi konsultacjami
spolecznymi.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospoadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 25.09.2025r.
o godz, 17.00 w Szkole Podstawowej w Stawkach, gmina Aleksandrow  Kujawski odbyt sie
dyzur projektanta jako jedna z form konsultacji spolecznych w ramach procedowanego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru petozonego w obrebic
ewidencyjnym Konradowo. Stawki, Zgoda. gmina Aleksandrow Kujawski.

| W dyzurze projektanta uczestniczyli:
-Pani Joanna Dokurno- projcktant,
- Anna Fizenchart- kierownik Wydziatu Planowania Urzedu Gminy w Aleksandrowie
Kujawskim.
- Dominika Sobeczak-  podinspekior ds. budownictwa Wydziatu Planowania Urzedu
Gminy w Aleksandrowie Kujawskim.
- Interesariusze.

zgodnie z lista obecnose stanowiaca zalacznik do ninigjszego protokohu.

2. Przebieg dyzuru:

Glos w trakeie dy2uru zabrali:
Interesariusz: Czy dziatka nr 922 w miejscowosei Zgoda jest objeta procedowanym
miejscowym planem zagospodarowania preestrzennego. Czy mazna bedzie podzielic
niniejszy teren na deiatki budowlane mieszkaniowe.
Projektant: udzielil informacji. ze przedmiotowa dziatka nie jest objeta projektem
planu. wskazujac na brak mozliwosel przeznaczenia ninigjszej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa £ uwagi na fakt. iZ nie jest to zgodne z zapisami obowiazujacego SUIKZP
Poinformowal, 7e dziatka w przedmiotowym SUIKZP  jest przewidziana jako teren
rolny. Dodatkowo wskaval alternatywny sposob uzyskania mozliwosci prawa do
zabudowy ). zlozenia wniosku o ustalenic warunkow zabudowy.
Interesariusz: czy droga stanowiaca dziatke nr 91 w migjscowosci Zgoda zostata
poszerzona’
Projektant: wskazal. z¢c w ramach ninigjszego projekiu poszerza sig droge o 2 m.
Interesariusz: Czy dzialki nr 284 28/3. 28/6. 28/17, 28/9. 28/10. 28/15, 28/16
w migjscowosci Zgoda sa objete projektem ninigjszego planu?
Projektant: udziclil informacji. 7e przedmiotowe dzialki nie znajduja sic w granicach
projektu planu. Wskazal alternatywny sposoh uzyskania prawa do zabudowy tj. ztozenie
wrniosku o ustalenie warunkow zabudowy.
Interesariusz: Czy na terenie | MW-L. 2MW-U dopuszcza sie zabudowg usfugowa w
formie zabudowy wolnostojace)?



Projektant: wskazal, e projekt nie przewiduje na tym terenie zabudowy wolnostojacej
i poinformowal o mozliwosci zloZzenia uwag,

Interesariusz: czy w uchwale w zakresie uslug mozna doprecyzowac jakiego rodzaju
ustugi stanowia ustugi nicuciazliwe?

Projektant: zaproponowat mozliwesé wskazania ustug wykluczonych i poinformowal
o mozliwosci ztoZzenia uwag w tej sprawie.

Interesariusz: Czy w §12 projektu uchwaly mozna zmniejszy¢ minimalng szerokosc
frontu dziatki w przypadku scalania i podzialu. Przy zabudowie blizniaczej fronty
dzialek wydaja sig dos¢ szerokie.

Projektani: Wyjasnil, ze zapisy zawarte w §12 projektu uchwaty dotyczq postgpowan
administracyjnych, w kidrych rada gminy podejmuje uchwale o potaczeniu kilku dziatek w
jedna wigksza nieruchomosé, a nastepnie o jej podziale na nowe, bardziej funkcjonalne dzialki.
Interesariusz: Czy droge | KR mozZna przeznaczy¢ jako droge gminna’

Projektant: Wskazal, 7e ostateczna decyzje o przeznaczeniach terenu pod drogi
publiczne podejmuje Rada Gminy, biorge pod uwage wymagania techniczne 1 uzytkowe
dla drog. Poinformowal o mozliwosci zfozenia uwag w tej sprawie.

3. Uwag zlozone w trakcie dyzuru:
Do ww. projektu planu nie zloZono uwag.

Protokél sporzadzita: Dominika Sobezak w dniu 25.09.20251.

Protokol zawiera 2 ponumerowane strony.

Aebandich 4

(Migjscowosc t data)

(Podpis vsoby sporzadzajace] protwkol)
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Projekt

zdnia 20 maja 2026 r.
ZAtWietdZOnY PEZEZ . cnssnimsmssrssmvmsars

UCHWALA NR ...
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do spotki pod firma Kujawsko-Pomorski Transport
Samochodowy S.A. z siedziba we Wloclawku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na przystapienie przez Gming Aleksandrow Kujawski do spolki pod firmg
Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. zsiedziba we Wloctawku. ktorej przedmiotem
przewarzajacej dzialalnosci jest transport drogowy pasazerski rozktadowy.

§ 2. W zamian za wniesienie wkladu pienieznego w wysokoéci 10.000,00 zt (stownie: dziesiec tysiecy
Zotych 00/100) do spotki pod firma Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. zsiedzibg we
Wioclawku, Gmina Aleksandréw Kujawski obejmie 1.000.000 (slownie: jeden milion) akcji o wartosci
nominalnej 0,01 zt (stownie: jeden grosz) kazda w kapitale zaktadowym spotki.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

r(W)-244

Marcin Brzdek

/ymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 2 2025 r. poz. 1436 oraz 7z 2026 r. poz. 252.
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Uzasadnienie

Przystapienie Gminy Aleksandrow Kujawski oraz gmin ipowiatow wchodzacych wsklad Metropolii
Torunskiej do spotki Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. z siedzibg we Wloctawku stanowi
istotny element dziatan na rzecz rozwoju oraz Konsolidacji regionalnego systemu publicznego transportu
zbiorowego. Rozszerzenie grona akcjonariuszy o kolejne jednostki samorzadu terytorialnego wzmocni
wspolprace, zwigkszy efektywno$¢ przewozéw, a jednoczesnie pozwoli samorzadom ograniczy¢ koszty dzieki
mozliwosci pozyskania $rodkow z Funduszu Rozwoju Przewozow Autobusowych i refundacji ulg ustawowych,
przy zachowaniu wysokich standardow jakosci i transparentnosci.

Wspolpraca w ramach wspoinego przedmiotu bedzie korzystna zaréwno dla jednostek samorzadu
terytorialnego, jak i dla mieszkafncow, poprzez zapewnienie lepszej dostgpnosci i jakoSci ustug transportowych.
Udziat w ww. Spotce zapewni Gminie Aleksandrow Kujawski nie tylko mozliwos¢ wspotdecydowania
o kierunkach rozwoju transportu publicznego w naszym regionie, ale réwniez umozliwi dostep do
profesjonalnego zarzadzania oraz specjalistycznej wiedzy branzowej.
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Projekt

zdnia 18 maja 2026 .
Zatwierdzony przez

....................

RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI
z dnia ' "maja 2026 .

W sprawie ustanowienia shuzebnosci przechodu i przejazdu przez grunt stanowigcy wlasnosé Gminy
Aleksandrow Kujawski, poloZzony w obrebie ewidencyjnym Ostrowas

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.") oraz art. 13 ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) Rada Gminy Aleksandrow Kujawski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sig¢ zgode na ustanowienie odplatnej stuzebnosci gruntowej przez nieruchomo$é oznaczona
jako dziatka nr 130/1 potozong w obrebie ewidencyjnym Ostrowas, zapisana w ksiedze wieczystej

WL1A/00019650/2, stanowigcg wlasnos¢ Gminy Aleksandrow Kujawski, na rzecz ORLEN Projekt S.A.
dziatajacy w imieniu inwestora Energa-Operator S.A.

§ 2. Stuzebnos¢, o ktorej mowa w §1 bedzie polegata na usytuowaniu sieci elektromagnetycznej oraz
elektorenergetycznej kontenerowej sieci transformatorowej w miejscu oznaczonym na czerwono,

wyrysowanym na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaty. Laczna powierzchnia shuzebnosci dla
calej sieci elekromagnetycznej wynosi 80,5 m?

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

mgr Andrzg jﬁfszewski
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Zmiany wymienionej ustawy zstaly ogtoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252
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Zatacznik do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 27 maja 2026 .

ﬂ//-‘ﬂ-
@ teren sluzebnoci

gruntowej

o
[N ST 494937 E 184180367 -

Nyt

A f_!EﬂP.! X 3855519.53 Y- 5546808.40

[d: 9B9408CC-E001-4ADA-BDCB-09484F02788A. Projekt Strona |



UZASADNIENIE

Stuzebnos¢ gruntowa jest ograniczonym prawem rzeczowym, ktore polega na obcigzeniu jednej
nieruchomosci (stuzebnej) na rzecz wtlasciciela innej nieruchomosci (wiadngcej) prawem, ktorego treéé
polega na tym, ze wtladciciel nieruchomosci wladnacej moze korzystat w oznaczonym zakresie
z nieruchomoéci obcigzonej. Stuzebnos$¢ gruntowa jest prawem zwigzanym z whasnoscia nieruchomosci, a
nie z jej whascicielem, zatem przystuguje kazdemu kolejnemu wlascicielowi nieruchomosci wtadnacej.

Ustanowienie stuzebnosci na dzialce gminnej nr 130/1 obrgb ewidencyjny Ostrowgs shuzyé ma
zapewnieniu  dostgpu  inwestorowi celem  umiejscowienia  sieci  elektormagnetycznej  oraz
elektromagnetycznej kontenerowej stacji transformatorowe;j.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty jest zasadne.
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Projekt

z dnia 18 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ............ccccceeeeee.

w sprawie wyraZenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej niernchomosci gruntowych nr 686,
687 oraz 688 w obrebie ewidencyjnym Shuzewo, gmina Aleksandrow Kujawski, stanowiacych wlasno$¢
Gminy Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.") oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasnosé Gminy Wiejskiej Aleksandrow Kujawski oznaczonych nr 686 o powierzchni 0,0090 ha,
687 o powierzchni 0,0070 ha oraz 688 o powierzchni 0,003 1 ha potozonych w obrgbie ewidencyjnym Stuzewo,
gmina Aleksandrow Kujawski, dla ktérych Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WL 1A/00040419/7, z przeznaczeniem na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej tj. dziatki nr: 356/1 obrgb Stuzewo, gmina Aleksandrow
Kujawski.

§ 2. Lokalizacje dzialek, o ktérych mowa w § |, przedstawia zalgcznik graficzny do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaly nr ...

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci gruntowych
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Wiejskiej Aleksandrow Kujawski oznaczonych nr 686 o powierzchni 0,0090
ha, 687 o powierzchni 0,0070 ha oraz 688 o powierzchni 0,0031 ha potozonych w obrebie ewidencyjnym
Shuzewo, gmina Aleksandréw Kujawski, dla ktorych Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim, IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WL1A/00040419/7 7 przeznaczeniem na
poprawienie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej tj. dziatki nr: 356/1 obreb Stuzewo,
gmina Aleksandrow Kujawski. Ponadto, niniejsze dziatki nie moze by¢ zagospodarowane, jako odrebne
nieruchomosci.

Strona zainteresowana zlozyta wniosek o nabycie dzialek o nr 686, 687 oraz 688 obrgb Stuzewo, gmina
Aleksandrow Kujawski.

Biorac pod uwage ztozony wniosek, Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski przedkiada Radzie Gminy
niniejsza uchwale, celem wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej.
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Prejekt

zdnia 14 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ..........cccceceie

UCHWALANR .o
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

zdnia ...ooooeveveee.. 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomosci
niezabudowanej, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 77/22 polozona w miejscowosci Rozno-Parcele,
gmina Aleksandrow Kujawski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.") oraz art. 28 ust. | i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) Rada Gminy Aleksandrow Kujawski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomosci niezabudowanej,
potozonej w miejscowosci Rozno-Parcele, gmina Aleksandrow Kujawski, stanowigcej dziatke ewidencyjna nr
77/22 o powierzchni 0,0980 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim 1V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystag Nr WL1A/00037420/3.

§ 2. Lokalizacje nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1, przedstawia zatacznik graficzny.
§ 3. Uchwata podlega wykonaniu przez Wojta Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwatly jest zbycie w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomosci
niezabudowanej, polozonej w miejscowosci Rozno-Parcele, gmina Aleksandrow Kujawski, stanowigcej
dziatke ewidencyjna nr 77/22 o powierzchni 0,0980 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Aleksandrowie
Kujawskim IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta Nr WL1A/00037420/3.

Obecnie nieruchomosé jest nieuzytkowana, zarosnieta roslinnoscig krzewiasta i drobnym drzewostanem,
nieuzytkowana rolniczo iniszczeje. W zwiazku ztym postanawia sie przeznaczy¢ przedmiotowa
nieruchomos$¢ niezabudowana do sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego, zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Zbycie przedmiotowej nieruchomos$ci w drodze przetargu pozwoli uzyskaé srodki finansowe do budzetu
gminy, jak rowniez umozliwi zagospodarowanie i wykorzystanie potencjatu dziatek.

Z uwagi na powyzsze, podjecie niniejszej uchwatly jest zasadne.
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Zalgcznik do uchwaly nr ...
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

zdnia......cce..........2026 1.
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Projekt

z dnia 18 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ..o

UCHWALA NR covcerinininens
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

w sprawie zaliczenia drogi do kategorii drég gminnych i ustalenia jej przebiegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r,,
poz. 1153 ze zm.") oraz art. 7 ust. 1 i2 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. odrogach publicznych (Dz. U.
22025 1., poz. 889). po zasiegnieciu opinii Zarzadu Powiatu Aleksandrowskiego, Rada Gminy Aleksandréow

Kujawski uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zalicza sie do kategorii drog gminnych droge potozona w miejscowosci Rudunki (ul. M. Konopnickiej)
i Rozno-Parcele (ul. Storczykowa) dtugosci 611 mb, ktérych przebieg okresla zatacznik graficzny do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

7 zapisdw ustawy o drogach publicznych wynika, iz Rada Gminy po zasiggnigciu opinii Zarzadu
Powiatu moze zaliczyé drogi stuzace miejscowym potrzebom do kategorii drég gminnych.

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w dniu
14.04.2026 r. Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski wystapil z pismem o wyrazenie opinii przez Zarzad
Powiatu w Aleksandrowie Kujawskim w sprawie zaliczenia ww. drogi do kategorii drog gminnych.

Zarzad Powiatu w Aleksandrowie Kujawskim uchwatg nr 273/2026 z dnia 6 maja 2026 r.
zaopiniowal pozytywnie zaliczenie do kategorii drog gminnych droge potozong w miejscowosciach Rudunki
i Rozno-Parcele.

Zaliczenie drogi do kategorii drogi gminnej stanowi podstawe do nadania numeracji przez Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w Toruniu.

W zwigzku z tym uchwate uwaza si¢ za zasadna.
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Projekt

zdnia 18 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ........ceeeeeeeenes

UCHWALA NR ...
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

w sprawie zmiany przebiegu istniejacej drogi gminnej na terenie Gminy Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2025r,
poz. 1153 ze zm.") oraz art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22025,
poz. 889), po zasiegnigciu opinii Zarzadu Powiatu Aleksandrowskiego, Rada Gminy Aleksandrow Kujawski
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia sie przebieg istniejgcej drogi gminnej o nr 160262C (ul. Ksigzyzna, ul. Kasztanowa) polozonej
w miejscowosci Shizewo, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 340/1, 379/2, 382/17 1 729 obrgb Stuzewo,
zlokalizowanej na terenie Gminy Aleksandrow Kujawski, zaliczonej do kategorii drég gminnych Uchwata Nr
XXV/199/20 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 27 pazdziernika 2020 roku, w sprawie zaliczenia
drogi do kategorii drég gminnych i ustalenia jej przebiegu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2020 r. poz. 5229),
i ustala sie jej nowy przebieg zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Ustalenie przebiegu istniejacych drég gminnych nastepuje w drodze uchwaly rady gminy., po
zasiegnieciu opinii wilasciwego zarzadu powiatu (art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
gminnych).

Przedmiotowa uchwata dotyczy zmiany przebiegu istniejacej drogi gminnej o nr 160262C potozonej
w miejscowosci Stuzewo zlokalizowanej na terenie Gminy Aleksandrow Kujawski, zaliczonej do kategorii
drog gminnych Uchwatg Nr XXV/199/20 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 27 pazdziernika 2020
roku, w sprawie zaliczenia drogi do kategorii drég gminnych i ustalenia jej przebiegu, poprzez wlgczenie
odcinka drogi gminnej (ul. Kasztanowa) potozonej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 340/1, 379/2,
382/17, 729 obreb Sluzewo, stanowiacych whasnosé Gminy Aleksandrow Kujawski.

Ustalenie nowego przebiegu drogi gminnej Nr 160262C potozone] w miejscowosci Stuzewo,
zgodnie z przebiegiem okreslonym na zataczniku mapowym, pozwoli na stworzenie ciggu drogowego
stanowiacego uzupehnienie sieci drég stuzacych miejscowym potrzebom, majacego znaczenie lokalne i
niezaliczonego do innej kategorii drég publicznych.

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w dniu 14
kwietnia 2026 r. W6jt Gminy Aleksandrow Kujawski wystapit z pismem o wyrazenie opinii przez Zarzad
Powiatu w Aleksandrowie Kujawskim w sprawie zmiany przebiegu przedmiotowej drogi.

Zarzad Powiatu w Aleksandrowie Kujawskim uchwata nr 272/2026 z dnia 6 maja 2026 r.
zaopiniowal pozytywnie zmiane przebiegu istniejacej drogi gminnej 160262C potozonej w miejscowosci
Stuzewo zlokalizowanej na terenie gminy Aleksandrow Kujawski.

W zwigzku z tym uchwale uwaza si¢ za zasadna.
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