UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem uchwaty jest przyjecie przez Rade Gminy Aleksandréw Kujawski miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina
Aleksandréw Kujawski, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 26,7 ha.

2. Podstawa prawna
Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
662) — uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wytgcznej

wiasciwosci rady gminy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) — ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd
wewnetrznych morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych ustalonych
przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Uchwata Nr 1/20/24 z dnia 6 maja 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina
Aleksandréw Kujawski rozpoczeta procedure formalno-prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) — przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagajg m.in. projekty plandw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgce ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgcy oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,2029,2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty. Do uchwaty dotacza sie m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla
planu miejscowego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Aleksandréow Kujawski uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski podat do publicznej wiadomosci informacje o jej
podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania
do 21 dni od dnia publikacji ogtoszenia w prasie lokalnej i obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej.
Ogtoszenie zostato udostepnione w BIP dnia 16 maja 2024 r. Do projektu planu miejscowego wptynety
whnioski od instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych projekt planu miejscowego, ktére zakwalifikowano do
uwzglednienia. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Woéjta Gminy Aleksandréw Kujawski w trakcie
prac planistycznych nad projektem planu miejscowego.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2026 r. poz. 670) w trakcie sporzadzania planu miejscowego, przeprowadzono postepowanie w



sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana
zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Aleksandrowie Kujawskim (pismo NNZ.5603.07.2024 z dnia 26 lipca 2024 r.)
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.105.2024.KB z dnia 30
lipca 2024 r.). W projekcie planu uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z
opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia z organami okreslonymi
w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.

4, Uzasadnienie merytoryczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrebie
ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski uprawomocni przyjete w Studium kierunki rozwoju
obszaru okreslajgc przeznaczenia oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, a
takze umozliwi przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne obszaru w sposéb zgodny z potrzebami i
wymogami tadu przestrzennego. Przedmiot i zakres planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Kujawski przyjetym
przez Rade Gminy Aleksandréw Kujawski uchwatg Nr XXX/239/21 w dniu 30 marca 2021r. Studium dla
obszaru objetego planem wyznacza kierunki rozwoju pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi
(MNU). W pdtnocnej czesci terenu Studium przewiduje zachowanie terenu zieleni.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposéb przeznaczenia terendw oraz zasady ich
zagospodarowania. Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe do wdrazania dziatan stuzgcych rozwojowi
obszaru, porzgdkowaniu przestrzeni i umozliwi budowe nowych kwartatéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4.1 Sposdéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw nawigzujacych do istniejgcego zainwestowania i projektowanych zmian
terenéw sasiednich;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikdw zagospodarowania terendw oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego;

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji stanowigcych inwestycje celu publicznego, w tym z
zakresu infrastruktury technicznej,

b) wprowadzenie zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw,

c) kwalifikacje terenéw w zaleznosci od dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

d) wprowadzenie do tekstu uchwaty informacji o ograniczeniach i zakazach w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,



e) wprowadzenie ustalenia o zagospodarowaniu terenéw umozliwiajgcych przemieszczanie sie matych,
dziko zyjacych zwierzat;

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie
ustalono ze wzgledu na niewystepowanie obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg oraz débr
kultury wspétczesnej;

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdéb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz 731) poprzez:

a) wprowadzenie do tekstu uchwaty informacji o ograniczeniach i zakazach w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terendéw, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow;

4.1.7 prawo witasnosci — okreslajgc sposéb przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw w planie,
analizie zostata poddana struktura wtasnosci obszaru, a zapisy planu formutowane byty przy zapewnieniu
poszanowania prawa wtasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci;

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przekazany zostat do uzgodnien z organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczeistwa Panstwa;

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajgc plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy srodkiem jakim jest ograniczenie
prawa wtasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan
przyjmujac tad przestrzenny; na cele publiczne w projekcie planu wyznaczono tereny drég publicznych;

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— okreslajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej; plan nie
ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

4.1.11 zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwosc¢
sktadania wnioskow;

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. zapewniajgc udziat spoteczeristwa w
pracach nad projektem planu miejscowego, upublicznienie dokumentacji i wglad do niej na poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu;



4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej i ustalenie
powigzania istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym.

4.1.14 potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — w obszarze objetym planem i w sasiedztwie nie wystepujg obiekty zagrozone powaznag
awaria,

4.1.15 potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - plan przewiduje zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z istniejgca juz tkankg osadnicza.

4.2 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne:

Sporzadzajac projekt planu Woéjt Gminy Aleksandréw Kujawski rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyty
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz instytucje i organy wspodtpracujgce przy
ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy.

W planie okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy terendéw uwzgledniajgc wskazania i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym przywotane przez
WW. organy i instytucje.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

a) plan miejscowy przylega do obszaru i w czeSci zawiera obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system
komunikacyjny, zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego jest
zapewniony,

b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej umozliwia mieszkaicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

c) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych poprzez ustalenie
zapewnienia ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego z zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w czesci w uksztattowane] funkcjonalno-przestrzennie strukturze gminy, nowa
zabudowa lokalizowana w granicach planu stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej i zaplanowanej
zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw Kujawski oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w latach 2011 — 2022
przyjeta uchwatg Nr LXX1/553/23 z dnia 27 listopada 2023 roku nie wykazata koniecznosci dokonania zmian
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Kujawski z
dnia 30 marca 2021r. Na obszarze objetym planem nie obowigzuje aktualnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



Ustalenia planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Sposdb uwzglednienia w planie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w pkt
4.1.5 uzasadnienia.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski bedzie rodzi¢ skutki
finansowe dla budzetu gminy zwigzane z wykupem czesci dziatek bedgcych we witadaniu oséb fizycznych
pod realizacje niezbednego uktadu drogowego obejmujgcego drogi dojazdowe dla obstugi planowanych
terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.



