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DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1-
3, art. 82 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm., zwana dalej ustawg uouios) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b)
tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) w zwigzku z art. 104

ustawy z dnia 12 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691.) po

rozpoznaniu wniosku SR r<prezentowanego prze: HN

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowa osiedla domoéw
jednorodzinnych na dziatkach numer 192/3, 192/7, 192/8, 192/10 obreb Storisk Dolny” i jednoczesnie:
1. Okreslam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie osiedla doméw jednorodzinnych w
miejscowosci Stonsk Dolny. Inwestycja obejmowac bedzie dziatki: 192/3, 192/7, 192/8, 192/10 obreb
Storisk Dolny, gmina Aleksandrow Kujawski, powiat aleksandrowski. Obecnie tereny te stanowig uzytki
rolny: grunty orne (R) klasy: IVa, Vb, Illb i pastwiska (Ps) klasy V; grunty rolne zabudowane (Br-R) klasy: Vi
IVa oraz taki trwate (t) klasy VI. Na terenie inwestycji prowadzona jest gospodarka rolna. W zasiegu
znaczgcego oddziatywania inwestycji znajdujg sie gtédwnie tereny zabudowane (pofoione w czesci
pétnacnej) oraz grunty rolne (na potudnie). Od strony potudniowej graniczy z inwestycjg row melioracyjny.
Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren ma powierzchnie okoto 2,3 ha i w ramach inwestycji zostanie podzielony na 15
dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz 1 dziatke stanowigcg droge dojazdowa.
Wydzielona droga bedzie utwardzona za pomocg kostki brukowej lub utwardzona kruszywem.

Projektowane domy bedg posiadaty garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe.

Budynki beda parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia i zostang posadowione na ptytach
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fundamentowych. Dojazd do doméw bedzie sie odbywat dla dziatek poprzez dziatke drogowa nr 192/9 oraz

nowo utworzona od strony wschodniej dziatki 192/10.

Ogrzewanie domdw bedzie sie odbywac za pomocg pomp ciepta lub piecow na pellet. Woda bedzie
dostarczana z sieci wodociggowej. Natomiast scieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikow
o pojemnosci do 10 m3, ktére beda oprdzniane przez firme asenizacyjng i wywozone na oczyszczalnig
sciekédw. Budowa domow bedzie prowadzona w systemie gospodarczym.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw dachdw projektowanych budynkéw, podjazdow i innych
terenow utwardzonych beda odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach mate;j
retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodow. Nie przewiduje sie podczyszczania tych wod. Bedg one
odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowych.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej, na ktérego terenie obowigzujg ustalenia uchwaty nr X1/257/19 Sejmiku Wojewdédztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechociriskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119).

1.2.Istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podja¢ nastepujace dziatania:

1. Prace budowlane bedace Zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
Prace te nie mogg zaktécac wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywa¢ wytgcznie sprawnego sprzetu i
monitorowac ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii
oraz zapewni¢ dostepnoéé sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekazac¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

3. Place postojowe $rodkéw transportu i maszyn budowlanych lokalizowac na szczelnej, utwardzone;j
nawierzchni.

4. Zabiegi zwigzane z konserwacja i naprawami maszyn i urzadzer nalezy wykonywa¢ w miejscach do
tego odpowiednio przystosowanych, o podtozu zabezpieczonym przed przedostaniem sig do gruntu i
wod podziemnych zanieczyszczen.

5. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco usuwac je
z wykorzystaniem sorbentéw, ktorych odpowiednia ilos¢ powinna by¢ stale zagwarantowana na

terenie przedsiewzigcia.
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6. Zaplecze budowy wyposazy¢ w kabiny sanitarne i pojemniki na odpady komunalne, ktére beda
regularnie oproiniane przez uprawnione firmy. Zaplecze nalezy zlokalizowa¢ w oddaleniu od
zbiornikéw wody i wad powierzchniowych oraz poza obszarem zagroienia powodziowego. W
miejscach sklfadowania odpaddw podtoze nalezy zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie zanieczyszczen
do gruntu i przed opadami atmosferycznymi.

7. Teren roboét nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ substancji neutralizujgcych zanieczyszczenia
ropopochodne, zuzyte sorbenty przechowywac w szczelnych pojemnikach i przekazac je uprawnionym
podmiotom.

8. Zachowac w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie).

9. Prace budowlane i usuniecie roslinnosci, w tym wycinke drzew, prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw, przypadajgcym od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie
legowym jest mozliwe wytacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika -
ornitologa braku zajecia objetych planowanym zajeciem siedlisk gatunkdéw chronionych. Kontrole
zajecia przeprowadzic nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw
gatunkéw chronionych prace nie mogg by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

10. Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robdt, w tym wykopow pod
katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktore w razie koniecznosci bedg wypuszczane w innym,
bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢ moga, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni w zakresie
zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru przyrodniczego.

11. Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robodt przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:

1) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

2} fizycznym uszkodzeniem krzewdw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

3) przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz
prowadzenie wykopdw w ich sagsiedztwie krdtkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow,

4) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewdw w sposdb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyc
preparatem grzybobdjczym.

12. Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy powstania zastoisk wodnych, mogacych
postuzy¢ jako miejsce rozrodu ptazéw (np. w postaci kolein). Ewentualne zastoiska wodne
niezwtocznie zasypywac. W przypadku stwierdzenia matych zwierzat na terenie budowy, w tym
ptazéw w zastoiskach lub w obrebie prowadzonych prac budowlanych, odfawia¢ je i przenosi¢ w inne

w bezpieczne miejsce.
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13. W przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewow na etapie eksploatacji, w tym w ramach
urzadzenia i zagospodarowania terenu (ogrodéw przydomowych), zaleca sig stosowac gatunki
rodzime.

14. Na etapie realizacji, w przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny (od 1 marca
do 31 pazdziernika) wzdtuz rowu graniczacego z terenem zamierzenia zastosowac tymczasowe
wygrodzenia herpetologiczne.

Wygrodzenie wykona¢ z materiatu o odpowiednim naciggu (np. geowtdkniny, grubej folii). Wymiary
minimalne wygrodzenia: wysoko$¢ czesci nadziemnej — min. 40 cm (zalecana 50 cm), gtebokosc
zakopania w gruncie — min. 10 cm; odgiecie gornej krawedzi na zewnatrz drogi (w kierunku
otaczajacego terenu) pod katem 45-90°, tworzace daszek (przewieszkg) o szerokosci min. 5 cm
(zalecana szeroko$¢ > 10 cm). Wolne konce wygrodzerh wykona¢ w formie U- lub C-ksztattnych
zawrotek. Ww. wygrodzenie usung¢ po zakoriczeniu robdt, przywracajgc teren do stanu

poprzedniego.

— zakres inwastycji
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Rysunek 1. Lokalizacja tymczasowych wygrodzert herpetologicznych, zgodna z raportem.

15. Na etapie realizacji nie o$wietla¢ terenu inwestycji, prace budowlane prowadzi¢ jedynie w porze

dziennej.
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16. Na etapie funkcjonowania oswietlenie poszczegdlnych dziatek ograniczy¢ do punktowego oswietlenia
ogrodu, podjazdu, wejscia.

17. W ramach zamierzenia wykonac pas nasadzen kompensujgcych (w postaci nasadzen izolujgcych) na
terenie inwestycji (3 m pas wzdtuz jej granicy, zgodnie z rysunkiem nr 2) sktadajgcych sie z drzew i
krzewow. Nasadzenia kompensujace wykona¢ z wykarzystaniem jedynie gatunkdw rodzimych, np.
sliwa atycza, jarzab pospolity, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna, klon zwyczajny, klon polny,
leszczyna pospolita, berberys pospolity, deren swidwa, bez czarny, kalina koralowa, trzmielina

pospolita.

«= zakres inwestycjl
. budynki
B droga
W nasadzenia
0 5 100
T, e |

Rysunek 2. Planowane nasadzenia zieleni izolacyjnej, (Zrddto: raport wraz z uzupefnieniem).

18. Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen roélinnosci (drzew i krzewodw
wymienionych w punkcie .11) niniejszego postanowienia) przez okres co najmniej 3 lat oraz w razie
potrzeby dokonywac nasadzen uzupetniajgcych, w miejscach obumartych sadzonek, zapewniajgc
trwatos¢ wykonanych nasadzen.

19. Odpady magazynowac selektywnie, w sposdb uwzgledniajacy ich witasciwosci fizyko-chemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.), w

wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.
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20. Po realizacji inwestycji nalezy wykona¢ badania i pomiary w zakresie jej wplywu na poszczegdlne
elementy érodowiska, aby potwierdzi¢, zaktadany w raporcie efekt oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko. W przypadku zwiekszonego efektu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, nalezy
wdrozy¢ dziatania, ktdre ogranicza negatywne oddziatywanie inwestycji na Srodowisko naturalne oraz
sasiadujgca zabudowe

1.3. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
Przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpowania powyzszych
awarii przemystowych.

1.4. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko
Nie stwierdzono transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko

Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. Nie naktadam obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wdania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.1 pkt 10,14,18

4. Nie naktadam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

Charakterystyke przedsiewziecia okresla zalacznik nr 1 stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej
decyzji.

Il. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie nalezy przeprowadza¢ oceny oddziatywania na

srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na érodowisko, w ramach

postepowania w sprawie wydania decyzji o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 uosuis.
Uzasadnienie

W dniu 10.12.2025 r. (data wptywu do urzedu 16.12.2025 r.) il SIS — petnomocnik
B ¢ rOcita sie do tutejszego urzedu z wnioskiem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla zamierzenia polegajacego na: ,Budowie osiedla doméw jednorodzinnych na dziatkach numer 192/3,
192/7,192/8, 192/10 obreb Storisk Dolny”.

Postepowanie w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone jest na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026
r. poz. 670 ze zm.) zwanej dalej ustawa uouios.

W myél art. 71 ust. 1 i 2 ustawy uouio$ - decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
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$rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia. Uzyskanie ww. decyzji jest wymagane dla
planowanych:

— Przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

— Przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
W Swietle art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy uouios, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach obligatoryjnie przeprowadza sie ocene
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w przypadku:

1. planowanego przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2. planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, jezeli
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko zostat
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy uouios.

Po zapoznaniu sie z zatgczong do wniosku dokumentacjg oraz jej uzupetnieniem stwierdzono, ze planowana
inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.), tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Planowana inwestycja jest kwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na s$rodowisko, dla ktdérych sporzadzenie raportu jest fakultatywne, jednak z uwagi na
potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, Inwestor, zgodnie z art. 59
ust. 1 pkt 2 uouios, wystgpit o przeprowadzenie oceny oddziatywania zamierzenia na Srodowisko,
przedktadajac jednoczesnie raport oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko.

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest dokumentem niezbednym w
przeprowadzeniu, przez wtasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny oddziatywania
planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Przedtozony raport o oddziatywaniu na srodowisko sporzadzony zostat pod kierownictwem Pani Aldony
Mikulskiej w grudniu 2025 r.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy uouio$, organem wiasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wojt Gminy Aleksandrow
Kujawski.

W zwigzku z powyzszym dnia 28.01.2026 r. zostato wszczete postepowanie administracyjne w

sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia. Organ
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zwrocit sie o uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Aleksandrowie
Kujawskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu, Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Pafstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim pismem znak:
NNZ.5623.64.2026 z dnia 16 lutego 2026 r. uzgodnit powyzsze przedsiewziecie z zastrzezeniem spetnienia
okreslonych warunkow.

Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu, Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem znak: GR.ZZ$.4130.51.2026.WL z dnia 23 lutego 2026 r. uzgodnit realizacje
przedsiewziecia, jednocze$nie wskazat warunki i wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak W00.4221.34.2026.PP z dnia
06 marca 2026 r. zawiadomit o przediuzeniu terminu na wydanie opinii w sprawie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowej inwestycji.

Pismem znak: W00.4220.34.2026.PP.2 z dnia 08.04.2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy zawiadomit o przediuzeniu terminu na wydanie opinii w sprawie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowej inwestycji.

Pismem znak: W00.4220.34.2026.PP.3 z dnia 09.04.2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy wezwat Inwestora do przekazania wyjasnien informacji zawartych w raporcie. Na powyzsze
petnomocnik inwestora wystosowat prosbe o wydtuzenie terminu na ztozenie stosownych wyjasnien a
ostatecznie uzupetnienie do raportu zostato ztozone 25.06.2026 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak: W00.4221.34.2026.PP.5 z
dnia 31 lipca 2026 r. uzgodnit realizacje przedsiewziecia na podstawie raportu o oddziatywaniu na
érodowisko z zastrzezeniem spetnienia okreslonych warunkow.

Dnia 05.08.2026 r. zostato wydane zawiadomienie znak: 05.6220.31.19.2025.MK o zakoriczeniu
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
zamierzenia inwestycyjnego, informacja ta zostata takze obwieszczona na okres 14 dni celem mozliwosci
zapoznania sie z zebrang w sprawie dokumentacja.

Waznym elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, jest zapewnienie
mozliwoéci 30 — dniowego udziatu spoteczedAstwa, za ktdry odpowiedzialny jest organ prowadzacy
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyiszym Waéjt Gminy Aleksandrow Kujawski stosownymi obwieszczeniamiinformowat
spoteczenistwo o miejscu i terminie skfadania uwag i wnioskéw do ztozonego raportu o oddziatywaniu na
srodowisko i jego uzupetnieri. Obwieszczenia te, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy uouio$ zostaty:

- udostepnione na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, organu wiasciwego w sprawie,

- ogtoszone w sposdb zwyczajowo przyjety, w siedzibie organu wtasciwego w sprawie,

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 21.09.2026r.



- obwieszczone w sposdb zwyczajowo przyjety w miejscu planowanego przedsiewziecia,
Przedmiotem wudziatu spoteczedstwa jest, wspomniany powyiej, raport o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko oraz jego uzupetnienia, co do ktorego istniata mozliwoscé
sktadania uwag i wnioskdw. W ramach planowanego przedsiewziecia nie zostaty ztozone zadne uwagi

w ustawowym terminie.

Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Planowana inwestycja polegac bedzie na budowie 16 budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych
na dziatkach ewid. nr: 192/3, 192/7, 192/8, 192/10 obreb Storisk Dolny, gmina Aleksandrow Kujawski,
powiat aleksandrowski. Inwestycja nie bedzie prowadzi¢ do przeksztatcenia catej powierzchni dziatek
wskazanych we wniosku tj: 4,713 ha. Teren podlegajacy przeksztatcenie bedzie miat powierzchnig okoto 2,3
ha, a w ramach inwestycji zostanie podzielony na 16 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz 1 dziatke stanowigca droge dojazdowa. Wydzielona droga bedzie utwardzona za pomocg kostki
brukowej lub utwardzona kruszywem.

Zgodnie ewidencjg gruntow, jest to teren, ktory w catosci stanowi uzytek rolny — grunty orne klasy
bonitacyjnej: IVa, Vb, llIb i pastwiska (Ps) klasy V; grunty rolne zabudowane (Br-R) klasy: V i IVa oraz tgki
trwate (t) klasy VI. Obecnie na terenie inwestycji prowadzona jest gospodarka rolna.

Projektowane domy bedg posiadaty garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe. Budynki
bedg parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia izostana posadowione na ptytach
fundamentowych. Dojazd do domdw bedzie sie odbywat dla dziatek poprzez dziatke drogowa nr 192/9 oraz
nowo utworzong od strony wschodniej dziatki 192/10.

Maksymalna powierzchnia jednego domu bedzie wynosi¢ do 120 m2. Powierzchnia utwardzona stanowigca
podjazd dla projektowanych doméw wyniesie do 120 m2 na kazdej dziatce, utwardzonej kostkg brukowg
lub kruszywem.

Ogrzewanie domdw bedzie sie odbywad za pomocg pomp ciepta lub piecéw na pellet. Woda bedzie
dostarczanaz sieci wodociggowej. Natomiast écieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow
o pojemnosci do 10 m?, ktére beda oprdiniane przez firme asenizacyjng i wywozone na oczyszczalnie
sciekow. Budowa domow bedzie prowadzona w systemie gospodarczym. Budynki zostang wyposazone w
przytgcze energetyczne oraz telekomunikacyjne.

W zasiegu oddziafywania inwestycji znajduja sie gtéwnie tereny zabudowane (potozone w czesci potnocnej)
oraz grunty rolne (na potudnie}. Od strony potudniowej inwestycja graniczy z rowem melioracyjny.
Najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktdra graniczy z
inwestycja stronie wschodniej i potnocno-zachodniej. Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany i
nieuzytkowany, w zwigzku z czym nie przewiduje sie prac rozbhiérkowych. W raparcie oraz uzupetnieniu
przeprowadzono analize wariantowg. W wariancie inwestorskim maksymalna powierzchnia jednego domu

wynosi okoto 120 m2. Zaktada sie utwardzenie do 120 m2 terenu kazdej dziatki. W wariancie alternatywnym
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przedsiewziecia maksymalna powierzchnia jednego domu wynosi okoto 180 m2. Zaktada sie utwardzenie
do 180 m2 terenu kazdej dziatki.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszym z uwagi na wplyw na $rodowisko jest wariant
inwestorski.

Z uwagi na fakt, iz realizacja zadania wigzata sie bedzie z koniecznoscia przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscig. Pojazdy i sprzet wykorzystane
podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekdw oleju). Ich tankowanie oraz
ewentualne naprawy beda wykonywane w miejscu do tego przeznaczonym i zabezpieczonym przed
przedostaniem sie zanieczyszczern do wod i gleby. Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z budowg
budynkow nie wigze sie z trwatym przeksztatceniem uksztaftowania terenu. Plac budowy zostanie
dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.
Po zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzadkowany. W celu ograniczenia ucigzliwosci
zwigzanej z emisjg hatasu nalezy wykluczy¢ prace sprzetu charakteryzujgcego sie wysoka ucigzliwosciag
akustyczng w porze nocnej. Na etapie realizacji zostang wykorzystane niezbedne materiaty do budowy
domdw i drogi wewnetrznej. Wszystkie materialy dowozone bedg na plac budowy $rodkami transportu
samochodowego.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu oraz
substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, Srodkow transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takie roztadunkiem materiatéw budowlanych i
elementéw infrastruktury. W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu na etapie realizacji
przedsiewziecia prace budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dnia, sprzetem sprawnym technicznie.

Ponadto, w celu ograniczenia wtérnego pylenia przewiduje sie zraszanie wodg materiatow sypkich.
Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem pojazdéw mieszkaficow oraz z
indywidualnych Zrédet ciepta w budynkach jednorodzinnych. W celu pozyskiwania energii cieplnej 8
budynkow zostanie wyposazonych w pompy ciepta a 7 w piece na pellet.

Na podstawie przeprowadzonych wynikéw obliczen, stwierdzono, ze emisja substancji z instalacji
nie spowoduje przekroczerh obowigzujgcych wartosci odniesienia substancji w powietrzu poza granicami
inwestycji.

W otoczeniu przedmiotowej inwestycji znajduje sie rozproszona zabudowa domdw
jednorodzinnych.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu oraz
substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkow transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatéw budowlanych i

elementdw infrastruktury.
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Woda na etapie budowy bedzie dostarczana z beczkowozéw na cele socjalno-bytowe oraz
budowlane. Scieki bytowe, podczas realizacji zamierzenia, gromadzone bedg w przenosnych toaletach,
systematycznie opréznianych przez wyspecjalizowane firmy. Woda na potrzeby budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zostanie zapewniona z gminnej sieci wodociggowej. Zgodnie z pismem Gminnego
Przedsiebiorstwa Ustugowego ,,ALGAWA” Sp. z 0.0. w Aleksandrowie Kujawskim (bedgcego gestorem sieci)
znak: Z/A1/97/2025 z dnia 5 marca 2026 r., gmina nie posiada na tym terenie infrastruktury kanalizacji
sanitarnej. Z uwagi na brak mozliwosci odprowadzenia sciekdéw bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
przyszli mieszkarficy beda instalowaé zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci lub/i przydomowe
oczyszczalnie $ciekdw. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrodtem sciekdéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachdéw projektowanych budynkow i terenow utwardzonych
beda odprowadzane na tereny dziatek inwestycyjnych lub zbierane do zbiornikéw w ramach matej retencji
i wykorzystywane do podlewania ogrodow. Nie przewiduje sie podczyszczania tych woéd. Wody beda
odprowadzane na tereny zielone w obrebie poszczegdlnych dziatek poprzez sptyw powierzchniowy.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje sie powstawanie gtéwnie odpadow
komunalnych facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady bedag gromadzone w
odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby komunalne.

Biorac pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie, aby jej
eksploatacja mogfa spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystagpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie nie nalezy do
kategorii zaktadow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r.
poz. 138 t.j.).

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia Srodowiska, w szczegélnosci przy
istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoéci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobdw

naturalnych, walordw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno-btotne, inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i srodowisko
morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajace do jezior.
W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji nie wystepuja zbiorniki wodne, cieki ani systemy melioracyjne.

W sgsiedztwie inwestycji brak jest obiektow wpisanych na liste zabytkéw jak rowniez obiektow
wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora zabytkow.
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Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami majacymi znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne. Przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza uzdrowiskami i obszarami
ochrony uzdrowiskowe].

Zgodnie z uchwatg nr LIX/804/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej— aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381),
gmina Aleksandrow Kujawski znajduje sie w obszarze przekroczen Sredniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w strefie kujawsko- Pomorskiej w 2021 r. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia oraz
zastosowane rozwigzania, nie przewiduje sie, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym europejskim
kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, stan ogdlny tej ICWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry, stan iloéciowy: dobry).
Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych
oznaczonym europejskim kodem PLRW200011279699 — ,Tazyna od Kan. Parchanskiego do ujscia”,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada
status naturalnej czesci wod, ktdrej stan ogolny oceniono jako: zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan
chemiczny: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych nie jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celdw $rodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego; zapewnienia droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i utrzymania dobrego stanu
chemicznego wod powierzchniowych.

Projektowane budynki zostang posadowione na ptytach fundamentowych, wykopy pod fundamenty
beda realizowane do glebokosci okoto 1 m p.p.t., natomiast wykopy pod bezodptywowe zbiorniki beda
realizowane do gtebokosci okoto 2 m p.p.t.

Zaleca sie, aby prace prowadzone byty w okresie suchym. W przypadku pojawienia sie zwierciadta
wod gruntowych powyiej rzednej dna wykopu lub w przypadku wystgpienia silnych i dfugotrwatych
opadéw atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu.

Prognozuje sie, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopdw zostanie wykonane przy pomocy
przenosnej pompy odwadniajgcej, czyli pompowanie wody bezposrednio z wykopu.
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Uwzgledniajgc charakter inwestycji oraz jej potozenie w odlegtosci ok. 200 m od cieku Doptyw spod
Storiska Dolnego, nalezy stwierdzic, ze przedsiewziecie nie bedzie wigzato sie z bezposrednig ingerencjg w
koryto cieku. Potencjalne oddziatywanie moze mie¢ jedynie charakter posredni, zwigzany z lokalng zmiana
warunkow infiltracji i odptywu wodd opadowych z powierzchni przeksztatcanych. Z uwagi na skale
planowanego zagospodarowania oraz zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych sptyw powierzchniowy, nie
przewiduje sie istotnej zmiany stosunkdw wodnych cieku ani negatywnego wptywu na jego
funkcjonowanie.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachdéw projektowanych budynkéw i terendw utwardzonych
bedg odprowadzane na tereny poszczegoélnych dziatek oraz zhierane do zbiornikdéw w ramach matej retenc;ji
i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Rozwigzanie to ograniczy sptyw powierzchniowy poza teren
inwestycji, sprzyjajgc utrzymaniu lokalnej retencji i minimalizujgc mozliwos¢ oddziatywania przedsiewzigcia
na stosunki wodne, w tym na ciek Doptyw spod Storiska Dolnego.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni sie do zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci osiggniecia celdw srodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Na etapie realizacji zadania
powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz niebezpieczne. W trakcie robét wydzielona
zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego magazynowania powstajacych odpadow. Wykonawca
prac budowlanych jest zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajgcymi odpadami
zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz
szczegotowymi aktami wykonawczymi.

Przedmiotowe zamierzenie realizowane bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskie, gdzie obowigzuje uchwata nr XI1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2019, poz. 6119 ze zm.), wprowadzajaca m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ww. zakaz nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialtywac na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze w na
terenie oraz w zasiegu strefy 100 m od granic inwestycji brak jest ciekdw wodnych i naturalnych zbiornikéw
wodnych. Przy potudniowej granicy obecny jest row melioracyjny, ktory stanowi urzadzenie wodne i nie
stosuje sie wzgledem niego zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m

od linii brzegow rzek.
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Ponadto konieczne do wycinki zadrzewienia (nasadzenia drzew owocowych w formie sadu) nie stanowig
zadrzewien, $rédpolnych i przydroznych, wzgledem ktérych ww. uchwata wprowadza zakaz ich
likwidowania i niszczenia.

Zgodnie z raportem realizacja zamierzenia nie powoduje sprzecznosci z zakazami okreslonymi w ww.
uchwale, jak rowniez nie wigze sie ze znaczaco negatywnym oddziatywaniem na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Uwzgledniajgc potozenie inwestycji poza granicami obszaru Natura 2000, charakter terenu oraz

wyniki inwentaryzacji terenowej, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie nie bedzie wywierato istotnego
negatywnego wptywu na obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB0O40003 ani na gatunki ptakow
migrujacych bedace przedmiotem ochrony tego obszaru.
Najblizsze potencjalne oddziatywanie moze miec jedynie charakter posredni i ograniczony do lokalnych
przemieszczen ptakdéw zwigzanych z uzytkowaniem terenu rolniczego, jednak nie powoduje ono utraty
funkcji zerowiskowych lub migracyjnych o znaczeniu obszarowym. Zatem mozna przyjgc, ze planowana
inwestycja nie spowoduje pogorszenia warunkéw ochrony przedmiotdw ochrony obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB040003, a jej wptyw na ptaki migrujgce bedzie pomijalny w skali catego obszaru.

Wedtug danych z raportu planowane przedsiewziecie, z uwagi na swoja lokalizacje w znacznej
odlegtoéci od granicy obszaru Natura 2000 Ciechocinek PLH040019, nie bedzie oddziatywa¢ bezposrednio
na przedmioty ochrony tego obszaru. Przedsiewziecie nie obejmuje ingerencji w przebieg rowu
melioracyjnego, jego zabudowy, przebudowy ani likwidacji, a takze nie zaktada wykonywania robdt w
obrebie cieku Doptyw spod Stofiska Dolnego. Ponadto przewidziane zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w obrebie dziatek, poprzez ich retencjonowanie i wykorzystanie do podlewania ogrodow,
ograniczy odptyw powierzchniowy i nie spowoduje negatywnego wptywu na odwodnienie obszaru Natura
2000 Ciechocinek PLH040019. W konsekwencji nalezy uznag, ze planowana inwestycja, przy zachowaniu
projektowanych rozwigzan gospodarki wodami opadowymi oraz braku ingerencji w urzadzenia
melioracyjne, nie powinna powodowa¢ istotnych zmian stosunkdéw wodnych w analizowanym ukiadzie
hydrologicznym.

Podczas planowanego przedsiewzigcia nie dojdzie do zniszczenia cennych siedlisk przyrodniczych ani
siedlisk chronionych gatunkéw roslin czy porostéw, grzybow. Nie dojdzie do zniszczenia stwierdzonych
podczas badan gniazd ptasich. Przy realizacji prac, poza sezonem legowym ptakow i w okresie niskiej
aktywnosci ssakdw nie zagrozi lokalnym populacjom tych gatunkéw — stwierdzone sa gatunkami
pospolitymi na terenie catego kraju. Budowa niskiej zabudowy jednorodzinnej nie utworzy barier dla
przelotéw nietoperzy ani migracji, zachowujac korytarze ekologiczne wzdtuz Wisty. Pozostate stwierdzone
i potencjale gatunki do$wiadczg jedynie przej$ciowego ptoszenia przez hatas i ruch maszyn, bez ingerencji

w ich gtowne Zerowiska czy zimowiska. Nie dojdzie do zniszczenia lub naruszenia siedlisk gatunkéw
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chronionych zwierzat. Po uwzglednieniu rozwigzan chronigcych srodowisko na etapie realizacji i

eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie jej negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie o niewielkiej gestos¢ zaludnienia. Obszar zamierzenia
jest potozony jest poza granicami zasiegu gldwnych zbiornikdw wéd podziemnych, poza terenami
szczegdlnie narazonymi na wystepowanie powodzi oraz poza granicami stref ochronnych uje¢ wod.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementdw srodowiska oraz oddziatywania posrednie wynikajgce z
tych powigzan. Analiza oddziatywania na $rodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z
potencjalng degradacjg kilku elementow srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu
akustycznego. Biorgc pod uwage powyzsze, przeanalizowano ryzyko wystapienia efektu skumulowanego
oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastepowaé bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana
emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdow, prowadzonymi
pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa i krotkotrwata. Charakter
przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja
nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standarddéw jakosci $rodowiska i
wartosci odniesienia.

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowic
ucigzliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochoddw osobowych, mieszkancow
projektowanych domaow.

Biorac pod uwage charakter przedsiewziecia i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie, aby jej
eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standarddw jakosci srodowiska.

W raporcie wskazano, ze w rejonie inwestycji oraz zasiegu jej oddziatywania nie przewiduje sie
realizacji innych zadan w tym samym czasie.

W zwigzku z realizacja przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia konfliktéw spotecznych.
Planowana inwestycja nie zwiekszy odczuwalnej przez mieszkancow wielkosci oddziatywania na
srodowisko, tzn. nie spowoduje znaczacego wzrostu ruchu pojazdow (emisji hatasu), ani zanieczyszczen do
powietrza - s3 to czynniki najbardziej ucigzliwe dla mieszkarncéw. Przedmiotowa inwestycja wpisze sie w
istniejacy krajobraz.

Analizujac oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do zmian
klimatu) nalezy wskazac, iz przedsiewziecie z uwagi na swoéj charakter oraz zakres zadania nie bedzie w
istotny sposob wptywac na klimat. Emisja z indywidualnych Zrédet ogrzewania oraz ruch pojazddw
mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne. Przewiduje

sie, ze materiaty zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie bedg odpornoscig na wysokie
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temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunigciem
powierzchni le$nych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewzigcia przewiduje sig uzycie:
energooszczednych zrodet $wiatta, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez wlasciwg izolacje obiektow.

Na podstawie przedtozonego raportu inwestycja nie spowoduje znaczgco negatywnego wptywu na
stwierdzone w zasiegu oddziatywania przedsiewziecia gatunki zwierzat, ktoére nalezg do szeroko
rozpowszechnionych na terenie kraju.

Z uwagi na wycinke zadrzewieri przewidziano wykonanie nasadzen zastepczych, ktdre petni¢ beda
jednoczesnie funkcje nasadzen izolacyjnych, ograniczajgcych mozliwy wptyw na krajobraz oraz
sprzyjajgcych lokalnej migracji fauny.

Ponadto z uwagi na faktyczne i potencjalne wystepowanie gatunkéw zwierzgt, w oparciu o raport,
przyjeto szereg dziafai minimalizujacych i zabezpieczajgcych - wskazano rozwigzania obejmujgce m.in.
dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu legowego ptakow.

Z uwagi na mozliwe bytowanie innych gatunkéw matych zwierzat, w tym ptazéw, uwzgledniono
réwniez biezacg kontrole terenu robodt, jak réwniez przewidziano zastosowanie tymczasowego
wygrodzenia herpetologicznego.

Ponadto na podstawie raportu, w celu wykluczenia ryzyka negatywnego oddziatywania na szate
roslinng Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej zalecono stosowanie do nasadzen
rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

Zamierzenie nie wiaze sie ze zniszczeniem lub naruszeniem terenéw lesnych, podmoktych,
bagiennych i torfowiskowych. Jednoczes$nie na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji nie stwierdza
sie negatywnego wptywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologicznej.

Planowane przedsiewziecie nie powoduje ingerencji w obszar Natura 2000 Ciechocinek PLH040019
oraz rezerwat przyrody Ciechocinek, ktére znajdujg sie w odlegtosci powyzej 100 m od obszaru objgtego
zamierzeniem. Nie przewiduje sie takie sprzecznosci z ustaleniami zarzadzenia Nr 0210/29/2013
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ciechocinek PLH040019 (Dz. Urz. Woj. Kuj-
Pom. z 2013 r., poz. 4148) oraz zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z
dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Ciechocinek” (Dz.
Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2017 r., poz. 5181).

W zwigzku z powyiszym nie stwierdza sie znaczaco negatywnego oddziatywania na obszary
chronione, w tym obszary Natura 2000, a takie na przyrode i krajobraz ww. obszaru chronionego
krajobrazu, a inwestycje uzgadnia sie w opiniowanym zakresie, okreslajgc ww. warunki.

Jednoczeénie informuje, ze w przypadku jeéli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkow
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chronionych zwierzat, roélin oraz grzybdw, wynikajgcymi z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, np. w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk lub
ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rowniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub
innych schronien, w odniesieniu do grzybdw i roslin —umysine niszczenie osobnikow oraz niszczenie siedlisk
lub ostoi rodlin i grzybow, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania
czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

Przedsiewziecie, ze wzgledu na swoj lokalny zasieg, nie wigze sie z oddziatywaniem transgranicznym.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art.
88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany
w stosunku do wymagan okres$lonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o
oddziatywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w
przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, a takze wiasciwa
organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone S$rodowiska przed negatywnym oddziatywaniem

inwestycji na etapie jej realizacji i eksploataciji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego we Wioctawku za posrednictwem Waéjta Gminy Aleksandrow Kujawski w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu, nie narusza praw wtasnosci
i uprawnien osob trzecich, nie uprawnia tez do wycinki drzew. Ponadto informuje, ie decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r,, poz.
1094 ze zm.).

Whiosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym

decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
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W/w termin moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsigwzigcia

mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko przebiega etapowo oraz nie zmienity sig

warunki okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po analizie opinii ww. organdw oraz zakresu i rodzaju inwestycji, a takze przepiséw prawa orzeka sie, jak w

sentencji.
Z up. Wajta
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Maria Antenina Kroll-
& Makaowska
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Zatgcznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy uouios.
Otrzymuja:

1 RN o etnomocnik

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie Wajta Gminy Aleksandrow Kujawski zgodnie z art. 74 ust.1la ustawy
uouios

3. 0$-a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu-Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim

4. Sottys Sotectwa Storisk Dolny Pani Katarzyna Centkowska (Tablica ogtoszer urzedu )

5. Urzad Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Juliusza Stowackiego 12, 87— 700 Aleksandrow Kujawski
(Tablica ogtoszen urzedu )

6. BIP Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim strona http://www.bip.gmina-aleksandrowkujawski.pl

Optata skarbowa w wysokosci 205,00 zt za wydang decyzje pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie

skarbowej (Dz. U.z 2025 r., poz. 1154 ze zm.)
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WOIT GMINY
Aleksandrow Kujawski

Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0$.6220.31.23.2025.MK z dnia
21.09.2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22026 r., poz. 670 ze zm.)

Przedmiotem opracowania jest analiza wptywu na Srodowisko, inwestycji polegajgcej
na budowie osiedla domdw jednorodzinnych w miejscowosci Storisk Dolny. Inwestycja obejmowac
bedzie dziatki: 192/3, 192/7, 192/8, 192/10 obreb Storisk Dolny, gmina Aleksandréw Kujawski.

Dziatka inwestycyjna znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej, na ktorego terenie obowigzujg ustalenia uchwaty nr X1/257/19 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej (Dz. Urz, Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119).

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany.

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach numer 192/10, 192/3, 192/7 i 192/8 obreb Stonsk
Dolny, gmina Aleksandréw Kujawski. Zgodnie z danymi zamieszczonymi na portalu (geoportalu.gov.pl),
jest to teren, ktory stanowi uzytek rolny: grunty orne (R) klasy: 1Va, IVb, lllb i pastwiska (Ps) klasy V;
grunty rolne zabudowane (Br-R) klasy: V i IVa oraz taki trwate (t) klasy VI. Obecnie na terenie inwestycji
prowadzona jest gospodarka rolna. W zasiegu znaczgcego oddziatywania inwestycji znajduja sie gtownie
tereny zabudowane (pofozone w czesci pdtnocnej) oraz grunty rolne (na potudnie). Od strony
potudniowej graniczy z inwestycja row melioracyjny.

Teren obejmujacy przedsiewziecie bedzie stanowi¢ powierzchnie okofo 2,3 ha i w ramach
inwestycji zostanie podzielony na 16 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz 1 dziatke
stanowigca droge dojazdowa. Wydzielona droga bedzie utwardzona za pomocg kostki brukowej lub
utwardzona kruszywem. Projektowane domy bedg posiadaty garaz, whudowany w bryte budynku oraz
poddasze uzytkowe. Budynki bedg parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia izostana
posadowione na ptytach fundamentowych. Dojazd do domdw bedzie sie odbywat od pdtnocy.
Ogrzewanie domow bedzie sie odbywac za pomocg pomp ciepta lub piecdw na pellet. Woda bedzie
dostarczana z sieci wodociggowej. Natomiast $cieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw o pojemnosci do 10 m3, ktére beda oprdzniane przez firme asenizacyjng i wywozone na

oczyszczalnie Sciekdw. Budowa domow bedzie prowadzona w systemie gospodarczym.
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Wody opadowe i roztopowe z terendw dachow projektowanych budynkéw, podjazdéw i innych
terendw utwardzonych beda odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach
matej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje sie podczyszczania tych wod.
Beda one odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowych.

Na etapie realizacji zostang wykorzystane niezbedne materialy do budowy domow i drogi
wewnetrznej. Wszystkie materialy dowozone beda na plac budowy srodkami transportu
samochodowego. W ponizszych tabelach podano szacunkowe zuiycie wody, energii elektrycznej,
iciekdw oraz pozostatych surowcéw. Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana
z beczkowozdw.

Projektowana inwestycja bedzie korzystata z poszczegélnych elementow srodowiska poprzez
pobieranie zasobow naturalnych (woda, energia cieplna i elektryczna) oraz wytwarzang emisje
zanieczyszczen. Emisja zanieczyszczeri do atmosfery bedzie dotyczyta emisji zanieczyszczer w postaci
spalin samochodowych z pojazddéw mieszkaricow. Funkcjonowanie budynku bedzie zwigzane rowniez
z wytwarzaniem odpadéw komunalnych, emisjg sciekow.

W ramach przedmiotowej inwestycji nie beda prowadzone zadne prace rozbiérkowe dotyczace
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Inwestor dokonat analizy wariantowej przedsiewziecia i ustalit ze najbardziej korzystnym
wariantem bedzie zatozenie, 7e maksymalna powierzchnia jednego domu bedzie wynosit do 120 m?,
Powierzchnia utwardzona stanowigca podjazd dla projektowanych doméw wyniesie do 120 m? na kazdej
dziatce oraz ok. 2700 m? drogi dojazdowej utwardzonej kostka brukowa lub kruszywem.

Po analizach wymaganych zakreséw oceny, terenu objetego oceng oraz szkodliwosci inwestycji
ustalono, iz podstawowe zagrozenia i przeksztatcenia srodowiska dotyczy¢ beda:

Dla etapu realizacji inwestycji: wptywu na uksztattowanie terenu i otaczajgcych krajobraz poprzez

wprowadzenie nowych elementéw kubaturowych, powstawania odpadéw budowlanych, emisji
zanieczyszczen do atmosfery zwigzanych z transportem maszyn i urzadzen oraz pracownikow, emisji
hatasu zwigzanej z transportem oraz pracami montazowymi.

Dla etapu eksploatacji inwestycji: emisji zanieczyszczen do atmosfery, wytwarzania odpadow,

powstawania wod opadowych i roztopowych, emisji hatasu.

Projektowana inwestycja bedzie obiektem bezpiecznym, ktéry w normalnym uzytkowaniu nie
bedzie stanowit ponadnormatywnego zagrozenia dla S$rodowiska. Jednak zawsze istnieje
prawdopodobieristwo wystapienia nadzwyczajnych zagrozen dla Srodowiska, majgcych zwigzek z
wystapieniem awarii. W trakcie prac nad przygotowaniem raportu przeanalizowano rowniez mozliwosc
oddziatywania projektowanej inwestycji w wypadku wystgpienia awarii mozliwych do zastosowania
metod minimalizowania ryzyka. W przypadku opiniowanej inwestycji nie przewiduje sig¢ magazynowania

substancji niebezpiecznych stwarzajgcych zagrozenie rozlania.
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Realizacja planowanej inwestycji spowoduje nieznaczne odwracalne i nieodwracalne zmiany na
$rodowisko. Oddziatywania nieodwracalne zwigzane bedg z budowg nowych budynkow, ktére na state
wpisza sie w obecny krajobraz, inwestycja bedzie mie¢ nieznaczny wptyw na elementy srodowiska takie
jak $wiat przyrodniczy oraz istotny na powierzchnie ziemi i glebe. Zmiany odwracalne zwigzane sg z
oddziatywaniem prac budowlanych na powietrze atmosferyczne oraz klimat akustyczny. Zanikng one
wraz z zakonczeniem planowanych robdt, dotyczg jedynie czasu, kiedy inwestycja bedzie w fazie
realizacji.

W okresie normalnej bezawaryjnej eksploatacji rozpatrywanej inwestycji wiekszos¢ oddziatywan
bedzie nieistotna z punktu widzenia oddziatywania na dany komponent srodowiska. Planowana

inwestycja bedzie miata nieznaczny wplyw na jako$¢ powietrza oraz klimat akustyczny.

Z up. Wojta
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Makowska
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