Projekt do wylozenia do publicznego wglgdu

Uchwala Nr .................
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia ......coueueennennene

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski - zwany dalej planem, w granicach okre§lonych w
uchwale Nr LIX/488/23 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 27 czerwca 2023r. po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Kujawski zatwierdzonego uchwata Nr XXX/239/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30 marca 2021r.

Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, wykonany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu —
zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o =zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3;
4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;

2) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu,

3) ucigzliwos$ci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajgce negatywnie na stan srodowiska
oraz powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) ustugach niepozadanych spotecznie- nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzagdzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok,
warsztaty $lusarskie, blacharnie, lakiernie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ czgsci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy glownej bryly budynku z wylaczeniem
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast pozostate elementy o wigcej niz 1,3m; nie dotyczy ogrodzen, dojs¢ i dojazdow do budynkow,
obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

6) dachu plaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;

7) sztucznym zbiorniku wodnym- nalezy przez to rozumieé¢ stawy i przydomowe oczka wodne o charakterze
retencyjnym lub rekreacyjnym o powierzchni mniejszej niz 0,5ha i gigbokos$ci mniejszej niz 3m.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) przeznaczenie terendw,
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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d) symbol przeznaczenia terenow,

€) numeracja terendw o tym samym przeznaczeniu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) granice terenu gorniczego ,,Ciechocinek” i obszaru gérniczego ,,Ciechocinek”,

h) wymiarowanie (w metrach).
2. Ustalenia okre$lone w Rozdziale 2-11 stanowig ustalenia ogélne i odnosza si¢ do calego obszaru objetego
planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 12 stanowia ustalenia szczegétowe i odnosza si¢ do poszczegodlnych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.
3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;,
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug- U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej— MNW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- MN;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug— MN-U;
6) teren zieleni naturalnej — ZN;
7) teren zieleni urzadzonej- ZP;
8) teren lasu- L;
9) teren wod powierzchniowych $rodladowych- WS;
10)teren drogi gtownej- KDG;
11)teren drogi dojazdowej — KDD;
12)teren komunikacji drogowej wewnetrznej—KR;
13)teren komunikacji pieszo-rowerowej- KP.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1 Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace nakazy i zakazy:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) w zakresie ksztattowania linii zabudowy zakaz sytuowania cze¢$ci gospodarczo-garazowej budynku
przed czgscig mieszkalng;
3) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szaro$ci, bezu) i
dachéw budynkow (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlane;.
2. Dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej i wiat przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlana.
5. Dlaterenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang zlokalizowang
w granicach terenu 12MNW.
6. Dla terenow IMN+10MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowe;j i
blizniaczej przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.
7. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zawarte w
Rozdziale 12- Ustalenia szczegétowe nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j
i uktadu komunikacji.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okres$la si¢ nastepujace zakazy i nakazy:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylaczeniem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem gatunkow inwazyjnych i prowadzenia
niezbednych zabiegow pielggnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji ushug mogacych powodowacé ucigzliwosci dla srodowiska;
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4) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.
2. Dopuszcza si¢ uzupehienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN-U+13MN-U ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNW=+18MNW ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN+10MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-+2MW ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§7. 1. Przestrzenie publiczne projektowac z dbaloscia o jako$¢ estetyczng elementow wyposazenia.
2. Nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno§$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe¢ i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
§8. Realizowa¢ zgodnie z Rozdziatem 12- Ustalenia szczegélowe.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Niziny
Ciechocinskiej”.

2. Cze$¢ obszaru objeta planem potozona jest w granicach obszaru i terenu goérniczego wod mineralnych
,,Ciechocinek” .

3. Nakaz uwzglednienia zakazow i nakazow wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,,Niziny Ciechocinskiej” oraz w granicach obszaru i terenu goérniczego wod mineralnych ,,Ciechocinek™,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zwiazku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostalych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym obszardow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wystepuje
potrzeba okreslenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.

Rozdzial 8
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrgbnymi.
3. W wypadku zaistnienia koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatdéw na obszarze obj¢tym planem okresla
si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°,
3) minimalne powierzchnie dziatek: 800m?,
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 11. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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2. Nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu od infrastruktury technicznej, w tym: od linii
kablowych i napowietrznych niskiego i §redniego napigcia, sieci wodno-kanalizacyjnej, sieci telekomunikacyjne;.
3. Na terenach 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MNW, 14MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW nakaz zachowania
odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Zakaz lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w
szczegblnosei zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§12.1.Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia: teren drogi gtownej (KDG), tereny drog

dojazdowych (KDD), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej

(KP), dojscia i dojazdy.
2. Obstluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych droég, terenow komunikacji wewnetrznej,
dojs¢ i dojazdéw w granicach planu oraz istniejacych drog znajdujacych si¢ poza granicg planu.
3. Dla terenu drogi glownej 1KDG w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie:

1) realizacje¢ jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych;

2) realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenu drogi dojazdowej 2KDD, 6KDD+8KDD w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:

1) realizacje jezdni, chodnikow i Sciezek rowerowych;

2) realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
5. Dla terenu drogi dojazdowej 1KDD, 3KDD~+5KDD w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢:

1) realizacje¢ jezdni, chodnikow;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej.
6. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, 7KR, 9KR w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza
sig:

1) realizacj¢ jezdni, chodnikow i $ciezek rowerowych;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej.
7. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR+2KR, 4KR+6KR, 8KR, 10KR+19KR w obrebie linii
rozgraniczajacych dopuszcza sig:

1) realizacje jezdni, chodnikéw;

2) realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
8. Dla terenu komunikacji drogowej pieszo-rowerowej 1KP w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig:

1) realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;

2) realizacje¢ infrastruktury techniczne;j.
9. Dla terenu drogi dojazdowej 7KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej SKR 1 7KR ustala si¢
szeroko$¢ w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie rysunkiem planu.
10. Dla pozostatych terenéw komunikacji drogowej i pieszo-rowerowej ustala si¢ szeroko$¢ w projektowanych
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
11.Nakaz =zapewnienia ciaggloSci powiazan elementow pasa drogowego z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.
12. W ramach terenéw 1MW, 2MW, 3MN-U, IMNW, 3MNW, 12MNW, 2MN, 6MN, 7MN, 9MN dopuszcza si¢
realizowanie doj$¢ i dojazdéw o szerokosci min. 4,5m zakonczonych placem manewrowym.
13. Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi przebiegajace w granicach planu: droga
wojewodzka (Al. Marii Danilewicz-Zielinskiej) oraz drogi gminne (ul. Osiedlowa, ul. Wierzbowa).

§13. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, dojsé i dojazdow;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow
komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na
pozostatych terenach w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw;

4) dopuszcza sie lokalizacje odpowiednich przejazdow oraz przej$¢ nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych
W sposOb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
ich rozbiorke lub likwidacjg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

str. 4



6) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi lub z indywidualnych zrodet;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z gminne;j sieci wodociggowej;

9) nakaz zapewnienia wody do celow p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu, zbiornikéw wodnych lub urzadzen
melioracji wodnych z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

11)dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych do ponownego wykorzystania do celéw
gospodarczych;

12)nakaz odprowadzenia $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa
realizacji przepompowni $cickbw w obrgbie terendw objetych planem z zachowaniem przepisow
odrgbnych. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci,

13)nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”;

14)zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwata w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w
gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe

§14. Dla terenu ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowej niepowodujacej ucigzliwosci dla srodowiska z zakresu handlu i ushug
rzemieS$lniczych,
b) lokalu mieszkalnego dla wlasciciela w budynku ustugowym,
¢) budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
d) parkingow,
e) terendw zieleni,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01-1,0,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m,
f) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposo6b ich realizacji:
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— min. 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 5 stanowisk,
jesli liczba stanowisk jest wigksza niz 5,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych.

§15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem IMNW+18MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W ramach przeznaczenia
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
C) sztucznych zbiornikow wodnych,
d) dojs¢ i dojazdow w ramach terenu IMNW, 3MNW, 12MNW,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2)  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800m? dopuszcza si¢ lokalizacje max. 1 budynku
mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
c) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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9)

—  budynkdéw mieszkalnych— 10,0 m,

—  budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,

— geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych lub w obrebie garazy;

—  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?.

§16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN-+10MN, ustala si¢:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢
lokalizacje:

1)

2)

a)

b)
c)
d)
€)

budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,

sztucznych zbiornikoéw wodnych,

dojs¢ i dojazdow w ramach terenu 2MN, 6MN, 7MN, 9IMN,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

€)

f)

w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800m? dopuszcza si¢ lokalizacje max. 1 budynku
mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,
nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,05-0,6,

— dla zabudowy szeregowej: 0,05-1,0,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 50%,

— dla zabudowy szeregowej: 30%,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,3,

— dla zabudowy szeregowej: 0,5,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—  budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,

—  budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

— miejsca parkingowe realizowac¢ w formie parkingéw naziemnych lub w obrebie garazy;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

— dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,

— dla zabudowy blizniaczej: 600 m?,

—  dla zabudowy szeregowej: 300 m?.

§17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMW-+2MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W ramach przeznaczenia dopuszcza sig
lokalizacje:

2)

a)
b)
c)
d)
€)

budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej,

lokali ushugowych niepowodujacych ucigzliwosci dla srodowiska w parterze budynku,
budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
parkingow,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,8,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

—  budynkoéw mieszkalnych— 14,0 m,

—  budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
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f)
9)

h)

geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 1,5 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

— min. | miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte na kazde 5 miejsc do parkowania,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie

garazy,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?2.

§18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN-U+3MN-U, SMN-U+8MN-U, 10MN-U+12MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza
si¢ lokalizacje:
budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z mozliwoscia

2)

a)
d)

laczenia z funkcja ustugowa,

budynkéw ustugowych niepowodujacych ucigzliwosci dla $rodowiska z zakresu handlu, ushug
rzemie$lniczych, gastronomii, kultury i rozrywki, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowych i

administracji,

budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
sztucznych zbiornikow wodnych,

parkingow,

dojs¢ i dojazdow w ramach terenu 3MN-U,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych i ustugowych— 10,0 m,
—  budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie lub min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m?

powierzchni obiektow ustugowych,

— min. 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte na kazde 5 miejsc do parkowania

w przypadku realizacji funkcji ushugowe;,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie

garazy,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m2,
— dla zabudowy ustugowej: 1200 m2.

§19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
4MN-U, 9MN-U, 13MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza
si¢ lokalizacje:
budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub

2)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

szeregowej z mozliwoscia faczenia z funkcja ustugowa,

budynkéw ustugowych niepowodujacych ucigzliwosci dla $rodowiska z zakresu handlu, ushig
rzemie$lniczych, gastronomii, kultury i rozrywki, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowych i

administracji,

budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
sztucznych zbiornikow wodnych,

parkingow,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

str. 7



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy
ustugowej: 0,05-0,8,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 0,05-1,0,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy
ustugowej: 40%,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy
ustugowej: 0,4,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw mieszkalnych i ushugowych— 10,0 m,
—  budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
f) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie lub min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m2
powierzchni obiektow ustugowych,
— min. 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ na kazde 5 miejsc do parkowania
w przypadku realizacji funkcji ustugowej,
— miegjsca parkingowe realizowaé¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie
garazy,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300m?,
- dla zabudowy uslugowej: 1200 m?.

§20. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:
a) Sciezek pieszych,
b) urzadzen sportu i rekreacji,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 80%.

§21. Dla teren6éw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZN+5ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych,
b) sztucznych zbiornikéw wodnych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 90%.

§22. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych,
b) urzadzen sportu i rekreacji,
C) sztucznych zbiornikow wodnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 80%.

§23. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L+4L, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren lasu. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 95%.

§24. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS+11WS,
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢
lokalizacje:
a) urzadzen i obiektow zwigzanych z komunikacja drogows i pieszg oraz ochrong brzegu,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych z komunikacja drogowa i piesza oraz ochrong brzegu
2,0m.

Rozdzial 13
§25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterenu U, MNW, MW, MN, MN-U, ZN, WS, KR, KP - 30%;
2) dlaterenu ZP, L, KDG, KDD- 0%.

Rozdzial 14

Ustalenia koncowe
§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
§27. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc Uchwata Nr X1/148/07 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Stawki, gmina Aleksandrow Kujawski.
§28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Aleksandrow Kujawski.
§29. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Aleksandrow Kujawski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
zZ dnia .......... I.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw
Kujawski wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rady Gminy Aleksandréow Kujawski rozstrzyga co nastgpuje:

Lp.  Tre$¢ uwag Ustalenia projektu Uzasadnienie Zglaszajacy uwage z
planu dla nieuwzglednienia data wptywu uwagi
nieruchomosci, ktorej  uwagi
dotyczy uwaga

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowani przestrzennym, byt wytozony do publicznego wgladu w dniachod ... r.do ... r.

Dnia ... r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast
uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia ..... r.

W ustawowym terminie wniesiono/nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia .... ......

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20ust. lustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609)
zadania wlasne Gminy Aleksandréw Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwiazane z:
1) utrzymanie, przebudowa lub rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
2) utrzymanie, przebudowa lub rozbudowa drog publicznych.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych.
4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o finansach publicznych, o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, o drogach publicznych i ustawami
regulujacymi ochrone $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy sieci
wodociggowej 1 kanalizacji realizowane begda w sposdb okreslony obowigzujacymi przepisami z
dopuszczeniem porozumien finansowych innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu inwestycji drogowych publicznych bedzie finansowane z budzetu Gminy z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartymi z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy
Aleksandrow Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn.zm.).
7. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gming Aleksandrow Kujawski:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) udziat przedsigbiorcow.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia .... ......

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.)
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........ Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia .......... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda,
gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.), ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404) oraz ustawa o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandrow Kujawski. Zmiany
dla poszczegdlnych terendéw wynikaly z uwzglednienia wnioskéw mieszkancow, instytucji lub wynikaly z
inicjatywy wilasnej wladz miasta. Wnioskowano o zmiang ustaleh obowigzujacego planu miejscowego, ktore
ograniczaly w sposob istotny realizacje przedsiewzie¢ inwestorskich.

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu objety jest planem miejscowym przyjetym Uchwalg
Nr X1/148/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. Procedure sporzadzenia planu Wojt
Gminy Aleksandrow Kujawski rozpoczat na podstawie Uchwaty Nr LIX/488/23 z dnia 27 czerwca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terenéw objetych planem:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalenia umozliwity wprowadzenie nowego systemu komunikacji, ktory pozwoli na obstuge
istniejacej 1 projektowanej zabudowy w granicach obrgbu Stawki i Zgoda. Ustalone przeznaczenie terendw
stanowi kontynuacje istniejacej w sasiedztwie zabudowy pod wzgledem funkcji, parametrow 1 wskaznikoéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- w granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznorodnych funkcjach
zaspokajajacych podstawowe potrzeby spotecznosci, w tym dostep do ustug i terendow zieleni, przy
poszanowaniu wymagan dotyczacych potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego. Ustalone wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczone tereny zieleni naturalnej, urzadzonej i lasu oraz zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ma na celu zagwarantowanie zachowanie réwnowagi
przyrodniczej i trwatosci proceséw przyrodniczych.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sg kontynuacjg istniejacej zabudowy
pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikoéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, uwzgledniajgc
koniecznos¢ zachowania walorow krajobrazowych i architektonicznych.

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych —
zgodnie z przepisami okreslono sposdb zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekOw
do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepisoOw odrebnych. Zaopatrzenie w energie
elektrycznag ma si¢ odbywac istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym zgodnie z
przepisami odr¢bnymi. Zaopatrzenie w gaz ma si¢ odbywac¢ z zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza
si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu, zbiornikéw wodnych lub ciekéw
wodnych z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych do ponownego wykorzystania do celow gospodarczych. Nakazuje si¢ stosowanie systemow
grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytow do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska
emisj¢”. Zagospodarowanie odpadéw winno si¢ odbywaé zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadéw. Ponadto w granicach planu wystepuja grunty lesne, ktore sie zachowuje w postaci terenu lasu.
Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, co roéwniez zostalo uwzglednione w
ustaleniach planu.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej- ze wzgledu na
brak obiektow objetych ochrong konserwatorska lub stanowiacych dobra kultury wspotczesnej nie zachodzi
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potrzeba okres$lania wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
Projekt planu uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Plan wprowadza nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ponadto ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, lokalizacji ustug mogacych powodowaé uciazliwosci dla
srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie. Ze wzglgdu na potozenie poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejacym
uktadzie komunikacyjnym zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ulatwiaja bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

7) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dazono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie dla terenéow prywatnych ustalono
stawke procentowa, stuzacag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8) prawo wiasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wlasnosci zwazajac interes
publiczny i prywatny oraz w miar¢ mozliwosci uwzglgdniajac wniosku inwestoréw dotyczace dziatek
objetych planem.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa- uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- w planie zaprojektowano drogi publiczne stanowigce element sieci
komunikacji terenow objetych opracowaniem. Plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. System infrastruktury tworza sieci 1 urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie
realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

12) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie z
wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do planu, a takze wszczgciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji
planu oraz mozliwosci skladania wnioskéw w tym zakresie ogloszono w prasie miejscowej, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy. Umozliwiono partycypacj¢ spoteczng
poprzez zorganizowanie....... oraz ogloszono o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko do publicznego wgladu. Okreslono termin na zlozenie uwag do projektu oraz zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Wylozone do publicznego wgladu opracowania
zostaty opublikowane na stronie internetowej gminy, co umozliwi osobom zainteresowanym zapoznanie si¢
z uzyciem $rodkow komunikacji elektroniczne;j.

13) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg dotyczacg planu miejscowego, celem sktadania wnioskow i uwag,
kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto zapewniono
mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okre$la sposob
zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub po jej rozbudowie. Sie¢ wodociggowa w petni
zaspokoi zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i1 jako$¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska-
na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej- tereny
wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jako tereny rolne
pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym, zapewniajac przestrzen dla ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw
objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i uwagach, ktore
zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowa zabudowe na zasadzie
uzupelnienia istniejacej zabudowy oraz zmienia funkcj¢ i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach
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wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy system transportowy i
zaklada uzupelnienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbedne do optymalnego wykorzystania
przestrzeni. Pozwoli to na wlasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i zbiorowego. Realizacja
planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego predyspozycje. Zaktada si¢
mozliwo$¢ korzystania z dostgpu do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego. W obszarze objetym
opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych, zapewniono mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow poprzez realizacje jezdni, chodnikow i Sciezek rowerowych. W trakcie projektowania
planu dazono uzupehienia istniejacej zabudowy na zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajduja si¢ w
zasiggu dostepnosci terendw ustugowych oraz infrastruktury techniczne;.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Kujawski, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej zalacznik do uchwaty Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30 listopada
2021r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Kujawski.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzié¢, iz plan stwarza
mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostgp do dobr i ustug. Okreslenie ogdlnych
parametrow i wskaznikéw zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie
rozwigzan architektonicznych. Ponadto wprowadzono zapis o nakazie dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w trakcie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wydatki zwiagzane z realizacjg zadan wlasnych
Gminy zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane s3 z utrzymaniem, przebudowa lub rozbudowa
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymaniem, przebudowa lub rozbudowa drog
publicznych. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych. Przeznaczenie cze¢sci terendw na tereny ukladu komunikacyjnego oraz na teren zieleni
naturalnej wiaze si¢ ze spadkiem wartoéci nieruchomosci, co moze w przypadku zbywania tej nieruchomosci
oznacza¢ konieczno$¢ wyplaty wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu odszkodowania rownego
obnizeniu wartosci nieruchomosci. Realizacja ustalen planu spowoduje wplywy z podatku od nieruchomosci oraz
optaty planistycznej w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci oraz zbywania tej nieruchomosci. Dla terenow
prywatnych ustalono stawke procentowg rowng 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Wzrost wartosci nastapi
wzgledem terenow rolnych przeznaczonych w projekcie planu na zabudoweg mieszkaniowsa jednorodzinng,
wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows.
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