UCHWALA NR LXVII/571/24
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie
ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.?) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw Kujawski przyjetego uchwatg Nr XXX/239/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia
30 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1A i 1B — cze$¢ graficzna planu zwana w dalszej czgéci uchwaty rysunkiem planu w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w formie pliku GML.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia,
5) oznaczenia przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
i stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow,

2) granica krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko —
pomorskiego,

3) zasieg ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie obszaru kolejowego,
4) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110kV,
5) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia 15kV,

6) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia,

) Zmiany wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890, poz.2029
1 poz.2739.
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7) strefa potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej,

8) granice strefy kontrolowanej istniejgcego gazociagu dla obiektow niemieszkalnych (stodoty, szopy,
garaze),

9) granice strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu dla zabudowy mieszkalnej,

10) granice strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu dla budynkow uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego,

11) granice strefy kontrolowanej projektowanego gazociagu,
12) granice strefy potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
13) istniejacy roOw melioracyjny — orientacyjny przebieg.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 3. Przeznaczenie terenow:

) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, SMNW-U - tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (przeznaczenia terenu rozdzielone
my$lnikiem mogg wystgpowac tacznie lub zamiennie):

a) ustugi handlu z wykluczeniem: handlu detalicznego zwigzanego z obstuga pojazdow, ze sprzedaza paliw
1 gazu ptynnego, handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi rzemie$lnicze z wykluczeniem wuslug zwigzanych zobsluga techniczng pojazdow,
elektromechanika i mechanika pojazdowa oraz wulkanizacja, techniczng kontrolg pojazdéw iich
demontazem, blacharstwem, lakiernictwem, §lusarstwem, stolarstwem,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi gastronomii,

e) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;,

f) ustugi nauki,

g) ustugi edukac;ji,

h) ustugi sportu i rekreacji,

1) ustugi kultury i rozrywki,

j) ustugi biurowe 1 administracji,

k) wyklucza si¢ ustugi: kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
3) 1U — teren ushug:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi gastronomii,

¢) ustugi sportu i rekreacji,

d) ustugi kultury i rozrywki,

e) ustugi biurowe i administracji,

f) wyklucza si¢ ustugi: handlu, handlu wielkopowierzchniowego, rzemieslnicze, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,

4) 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L — tereny lasu,
5) 1ZP — teren zieleni urzadzonej,

6) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD - tereny drog dojazdowych (pieszo-jezdnie),
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7) IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
8) 1KPP, 2KPP — tereny komunikacji pieszej,

9) w granicach wszystkich terendw ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji (warsztaty
naprawcze, stacje kontroli pojazdéw, wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu
ptynnego, demontaz pojazdow).

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrebnych,

2) obowigzuje sytuowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy przy uwzglednieniu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi ograniczeniami,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu réwnolegle do przebiegu terenow
komunikacji drogowej, wyznaczone zostaly w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy
itereny komunikacji, z wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej dla terenu 7TMNW, ktora
wyznaczona zostata wzdhiz terenu 4KR w odlegtosci 5Sm,

4) sytuowanie zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) sytuowanie zabudowy w sasiedztwie wskazanego na rysunku planu rowu melioracyjnego w odlegtosci min.
4m od krawedzi uksztattowanego koryta rowu,

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czeSci usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy i nadbudowy,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych cz¢sci budynku znajdujacych sie caltkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany budynku,
detali wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m,

¢) czesci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia
nad wejSciami itp., ktore moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5m,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong¢ granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

9)w granicach obszaru krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w audycie krajobrazowym dla
wojewoddztwa kujawsko — pomorskiego, wskazanego na rysunku planu (obejmujacego tereny zabudowy:
IMNW, czgs¢ 3MNW, czes¢ 4AMNW), ustala sie:

a) stosowanie  rodzajow  materialow  wykonczeniowych  zuwzglednieniem lokalnych  form
architektonicznych zabudowy, zastosowanie w wykonczeniu budynkoéw i elementéw zagospodarowania
terenu materiatdéw pochodzenia naturalnego, takich jak drewno, kamien, cegta,

b) stosowanie kolorystyki elewacji w barwach pastelowych, w szczegdlno$ci w odcieniach: bieli, szarosci
i bezu,
¢) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegodlnosci odcienie:

terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni, zjednoczesnym zakazem stosowania barw intensywnych
i jaskrawych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej,

2) obowigzuje zakaz dziatalnosci gospodarczych zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem
i przetwarzaniem odpadow,

3) w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony przed halasem, tereny nalezy kwalifikowaé nastepujaco:
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a) tereny MNW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MNW-U i teren U, jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c) teren ZP, jak teren rekreacyjno-wypoczynkowy,

4) obowiazuje utrzymanie systemu rowow melioracji, w tym ich ciaglosci funkcjonalnej i przestrzenne;j;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe systemu melioracji, w tym jako rowow lub kanatow,
a takze podziemnych przewodoéw drenazowych,

5) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) obowiazuje zagospodarowanie terendw umozliwiajacych przemieszczanie si¢ matych, dziko zyjacych
zwierzat.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenu 1ZP wskazuje si¢ obszar wpisany do ewidencji zabytkow obejmujacy teren bylego
cmentarza ewangelickiego, dla ktérego obowigzuje ochrona konserwatorska na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami,

2)ustala si¢ nakaz utrzymania historycznego rozplanowania architektonicznego cmentarza w jego
historycznej lokalizacji, w granicach terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie ustala sig.

§ 8. Ustalenia  dotyczace zasad, parametrow iwskaznikow ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) miejsca do parkowania samochoddéw nalezy urzadzi¢ w granicach dzialek budowlanych, na powierzchni
terenu lub w garazach, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe przypadajace na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
c¢) 1 miejsce przypadajace na 4 16zka w budynku zamieszkania zbiorowego,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz 1 stanowisko na parkingach o liczbie
miejsc do parkowania od 5,

2) na dziatkach przeznaczonych pod ushugi nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerow,

3) w przypadku gdy wstanie istniejgcym parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nie odpowiadaja ustaleniom planu inie jest mozliwe ich doprowadzenie do
wartoéci okreslonych w uchwale dopuszcza si¢ ich utrzymanie lub zmiane prowadzaca do polepszenia
warunkow zagospodarowania na dzialce, dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i/lub nadbudowy
budynkow prowadzace do poprawy funkcjonalnosci uzytkowej i/lub warunkéw technicznych budynkow,

4) w granicach terenow: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW ustala si¢:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0.0 do 0.9,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m,
d) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) kat nachylenia potaci dachowych - do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700m2, dla terenu oznaczonego
symbolem 7TMNW dopuszcza si¢ — 500 m2,

5) w granicach terenow: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U,
8MNW-U,ustala si¢:

a)w granicach terenow 1KDD, 2L, 3MNW-U, 14KDD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanego
gazociaggu wysokiego cisnienia i infrastruktury towarzyszacej,
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b) na rysunku planu wskazuje si¢ orientacyjnie przebieg projektowanego gazociggu oraz granice strefy
kontrolowanej, w obrebie ktorej zgodnie z przepisami odrgbnymi wystepujg ograniczenia w sytuowaniu
zabudowy i w zagospodarowaniu terenow,

¢) intensywno$¢ zabudowy — od 0.0 do 0.9,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m,

f) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kat nachylenia potaci dachowych — do 45 stopni,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700m2, dla terenu oznaczonego
symbolem 4MNW-U dopuszcza si¢ — 500 m2,

6) w granicach terenu 1U ustala si¢:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0.4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m,
d) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) kat nachylenia potaci dachowych — do 45 stopni,
7) w granicach terenu 1ZP, ustala sig¢:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggéw pieszych,
c) zakaz lokalizacji zabudowy i miejsc do parkowania,
8) w granicach terenéw: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, ustala si¢:
a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki lesnej;

b) na rysunku planu wskazuje si¢ orientacyjnie przebieg projektowanego gazociggu oraz granice strefy
kontrolowanej, w obrgbie ktérej zgodnie zprzepisami odrebnymi wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu,

9) ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, szeroko$¢ terenow komunikacji
drogowej:

a) dla terenu 1KDD — nie mniejsza niz 6,2 m,
b) dla terenu 2KDD — nie mniejsza niz 8,5 m,
¢) dla terenu 3KDD — nie mniejsza niz 10,0 m,
d) dla terenu 4KDD — nie mniejsza niz 10,0 m,
e) dla terenu SKDD — nie mniejsza niz 10,0 m,
f) dla terenu 6KDD — nie mniejsza niz 9,5 m,
g) dla terenu 7KDD — nie mniejsza niz 3,9 m,
h) dla terenu 8KDD — nie mniejsza niz 5,5 m,
i) dla terenu 9KDD — nie mniejsza niz 6 m,

j) dla terenu 10KDD — nie mniejsza niz 4,8 m,
k) dla terenu 11KDD — nie mniejsza niz 5,9 m,
1) dla terenu 12KDD — nie mniejsza niz 5,8 m,
m) dla terenu 13KDD — nie mniejsza niz 3,8 m,
n) dla terenu 14KDD — nie mniejsza niz § m,

0) dla terenu 15KDD — nie mnigjsza niz 4,4m,
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10) ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, szeroko$¢ terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej:

a) dla terenu 1KR- nie mniejsza niz 7,9 m,
b) dla terenu 2KR — nie mniejsza niz 6,5 m,
¢) dla terenu 3KR — nie mniejsza niz 4,9 m,
d) dla terenu 4KR — nie mniejsza niz 6 m,
e) dla terenu SKR — nie mniejsza niz 4 m,

11) ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, szeroko$¢ terenow komunikacji
pieszej:

a) dla terenu 1KPP — nie mniejsza niz 3,4 m,
b) dla terenu 2KPP — nie mniejsza niz 2 m.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) obszar objety granicami planu potozony jest w granicach terenu iobszaru gorniczego Ciechocinek
ustanowionego dla solanek ciechocinskich, dla ktérych obowigzuja przepisy odregbne,

2) obszar objety granicami planu potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Niziny
Ciechocinskiej” dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony krajobrazu i przyrody,

3) wschodnia czg¢§¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego
wyznaczonego w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego, wskazanym na
rysunku planu, w obszarze ktoérego wskazuje si¢ na:

a) zachowanie istniejacych naturalnych Iub pétnaturalnych systemow przyrodniczych, powigzanych ze soba
przestrzennie oraz petnigcych wazna funkcje przyrodnicza i krajobrazows,

b) utrzymanie tacznosci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo petnigcymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych,

4) nie zachodzi potrzeba ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania wymienionych w punkcie 4 lit. a,b,c,
terenéw poniewaz w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem, nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala si¢
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m2, a w granicach terenow: 4MNW-U, 7TMNW — 500m2,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,

3) parametry wymienione w pkt 2, nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

I)na rysunku planu okre$lono =zasieg wystepowania ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego
zwigzanego z linig kolejowa nr 245 relacji Aleksandrow Kujawski — Ciechocinek, w granicach ktérego
zgodnie 7z przepisami odrgbnymi, wystepuja szczegdlne warunki w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow,
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2) na rysunku planu okreslono granice stref kontrolowanych od przebiegajacych w granicach obszaru objetego
planem, istniejacych gazociaggéw wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki
oraz DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn — Pruszcz Gdanski, a takze od projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia DN 1000 MOP 8.4 relacji Gustorzyn — Gardeja, w obrgbie ktoérych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
iich usytuowanie, obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu zabudowy iw zagospodarowaniu terenéw
w szczegolnosci mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

3)na rysunku planu okreslono strefy potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetycznych
o szerokosciach 22m w przypadku WN-110kV (po 11m od osi linii z obu jej stron) i 14m w przypadku SN
— 15kV (po 7m od osi linii zobu jej stron), wskazanych na rysunku planu, w obrebie ktorych moze
wystepowac oddzialywanie linii elektroenergetycznej, oraz w obszarze ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi mogg obowigzywac szczegdtowe wymagania i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

4)w stosunku do nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych iuslugowych zasigg oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt. 3, moze zosta¢ zmieniony w oparciu
0 pomiary nat¢zenia rzeczywistego oddzialtywania tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) podstawowy system komunikacji tworza:
a) publiczne drogi dojazdowe zlokalizowane w granicach terendw o symbolu literowym — KDD,
b) drogi komunikacji wewngtrznej zlokalizowane w granicach terenow o symbolu literowym — KR,
c) ciagi piesze zlokalizowane w granicach terenéw o symbolu literowym — KPP;

2) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan uktadu komunikacyjnego zzewnetrznym ukladem
transportowym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, melioracji, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne
zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem,

2)ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zuktadem
zewnetrznym;

3) dopuszcza si¢ budowg oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i remonty sieci uzbrojenia terenu, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu przez ktory przebiegaja,

4) nowe irozbudowywane sieci (przewody iurzadzenia) infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a takze dopuszcza
si¢ ich lokalizacj¢ w granicach terenéw o innym przeznaczeniu, oile wynika to zustalen planu lub
z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrgbnych;

5) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody infrastruktury technicznej nalezy sytuowacé pod
powierzchnig terenu;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) sieci kanalizacji wod opadowych iroztopowych musza stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej;

9) wody opadowe iroztopowe, oczyszczone lub niewymagajace oczyszczenia, nalezy zagospodarowaé
W miejscu wystepowania, poprzez ich:

a) retencjonowanie w granicach poszczeg6lnych terenéw np. na gruntach zagospodarowanych zielenia,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celoéw gospodarczych,

c¢) odprowadzanie do ziemi zuwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych terenu, lub stopniowe
uwalnianie nadmiaru z odplywem do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,

Id: 705AE70F-287D-4575-86CF-7C4723CAF738. Podpisany Strona 7



8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z drog i utwardzonych placéw do zbiorczej
kanalizacji deszczowej;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy grzewcze zasilane gazem, energig elektryczng lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii (np.
poprzez zastosowanie kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepla) oraz inne paliwa,
z zastosowaniem instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie,

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi,

a) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV i Sredniego napigcia, dla ktorych
wprowadza si¢ orientacyjne granice potencjalnego oddziatywania tej linii, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ skablowanie linii,

b) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich przebudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, lokalizacja stacji stupowych w terenach
drog publicznych.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéow — nie
ustala sie.

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach niniejszej uchwaly traci moc uchwala Nr XL/346/06 Rady Gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda gmina Aleksandréow Kujawski
(Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom z 2007 r. Nr 8 poz. 132)

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandrow Kujawski

Waldemar Bartczak

Id: 705AE70F-287D-4575-86CF-7C4723CAF738. Podpisany Strona 8



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXVII/571/24
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/571/24
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandréw Kujawski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym
Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.) wzwiazku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Aleksandréw Kujawski
nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

W terminach wylozen projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, oraz
w terminach zbierania uwag, tj. w dniach:

- pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 14 listopada 2023r. do 18 grudnia 2023r.
oraz

- drugiego wylozenia projektu planu od 8 lutego 2024r. do 19 marca 2024r.

nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/571/24
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Aleksandréow Kujawski

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandréw
Kujawski inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Aleksandrow Kujawski okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) zadania w zakresie drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ bgda wtasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w ktorych
kompetencji lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem oraz z przepisami odrgbnymi;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ bgdzie wieloletnia prognoza finansowa Gminy Aleksandrow Kujawski, strategia rozwoju
Gminy, a takze plany rozwojowe i modernizacyjne sieci sporzadzane przez wlasciwe przedsiebiorstwa.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Podstawa finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej bedzie budzet gminy
z mozliwo$cia wspotinansowania z udzialem srodkow i podmiotéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/571/24
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 26 marca 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem uchwaly jest przyjecie przez Rad¢ Gminy Aleksandrow Kujawski miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i
Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha potozony w
wschodniej czgsci Gminy Aleksandrow Kujawski, po zachodniej stronie drogi krajowej nr 91 i autostrady
Al.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 ze zm.) — uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej
wlasciwosci rady gminy. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) — ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich wod wewnetrznych morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenow
zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan
wlasnych gminy.

Uchwata Nr XLVIII/392/22 z dnia 29 wrze$nia 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski — W¢jt Gminy Aleksandrow Kujawski
sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat procedur¢ formalno-prawna okreslong w przepisach ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) — przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wymagaja m.in. projekty planéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajace ramy dla
pb6zniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczacg oddzialywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesc¢
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tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki

do uchwaty. Do uchwaty dotacza si¢ m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa

Zgodnie z art. 17 pkt 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Aleksandrow Kujawski uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i
Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski, Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski dnia 15 listopada 2022r. podat
do publicznej wiadomos$ci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do 21 dni od dnia publikacji ogloszenia w prasie lokalnej i
obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej. Ogloszenie zostalo wywieszone takze na tablicy
ogloszen w Sotectwie Nowy Ciechocinek. Ogotem do projektu planu miejscowego wptyneto 13 wnioskow,
ktore zakwalifikowano do uwzglednienia. Ztozone wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Aleksandrow Kujawski w trakcie prac planistycznych nad projektem planu miejscowego.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina
Aleksandrow Kujawski, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust.
2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegolowos$ci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53
ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Aleksandrowie
Kujawskim (pismo NNZ-40-04-06/22 z dnia 28.11.2022r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WO0O.411.164.2022.MDI z dnia 05.12.2022 r.). W projekcie planu
uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski poddany zostat
opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.

Nastepnie, stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu, Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski, po
uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien oraz po wprowadzeniu do projektu planu zmian, 6 listopada 2023 r. podat
do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i

Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wojt Gminy
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Aleksandrow Kujawski podat rowniez informacje o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
uwag. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 03 stycznia 2024 r. Uwagi mozna, byto sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 stycznia 2024 r. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w dniach od 13 grudnia 2023 r. do 08 stycznia 2024 r. oraz w ustawowo okreslonym terminie
zglaszania uwag do projektu planu tj. do dnia 22 stycznia 2024 r. nie wplynely zadne uwagi. W wyniku
konieczno$ci wprowadzenia do projektu planu postanowien z audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa
Kujawsko Pomorskiego — Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski, dnia 31 stycznia 2024 r. podat do publicznej
wiadomosci informacje o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i
Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wojt Gminy
Aleksandrow Kujawski podal rowniez informacje o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
uwag. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 20 lutego 2024r. Uwagi mozna, bylo skladaé¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 marca 2024 r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w
dniach od 08 lutego 2024 r. do 01 marca 2024 r. oraz w ustawowo okre§lonym terminie zgtaszania uwag do

projektu planu tj. do dnia 19 marca 2024 r. nie wptynetly zadne uwagi.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata XL VIII/392/22 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Nowy
Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski, rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia
planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Nowy Ciechocinek 1 Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski stanowi zmiang
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda gmina Aleksandrow Kujawski, przyjetego przez Rade Gminy
Aleksandrow Kujawski uchwatg Nr XL/346/06 w dniu 17 pazdziernika 2006r. Obowigzujacy plan
miejscowy z 2006r. wymagat aktualizacji oraz umozliwienia budowy $wietlicy w sasiedztwie bytego
cmentarza ewangelickiego, na terenie gminnym. Swietlica stanowi¢ bedzie lokalny osrodek kontaktow
spotecznych dla okolicznych mieszkancéw. Ponadto, na wnioski wlascicieli poszczegdlnych terenow
dokonane zostaly fragmentaryczne zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu polegajace m.in. na
uzupetnieniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej o funkcje uslugowe przy wjezdzie na teren osiedla oraz
umozliwieniu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie usytuowanym na przedtuzeniu drogi

prowadzacej do dzisiejszej §wietlicy, w rejonie zakola istniejagcego rowu melioracji. Projekt planu wskazuje
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takze miejsce prowadzenia nowego przewodu sieci gazowe] wysokiego ci$nienia relacji Gustorzyn —
Gardeja.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski uaktualni przyjete w Studium
kierunki rozwoju obszaru okre$lajagc przeznaczenia oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow, a takze umozliwi przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne obszaru w sposob
zgodny z potrzebami i wymogami tadu przestrzennego. Przewidywane rozwigzania planistyczne zgodne s3
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Kujawski
przyjetym przez Rade Gminy Aleksandréw Kujawski uchwatg Nr XXX/239/21 w dniu 30 marca 2021r.

W ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Kujawski przedmiotowy teren znajduje si¢ w przewazajacej czeSci w strefie MNU — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej. Przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV z pasem technologicznym oraz gazociagi wysokiego
cisnienia. W granicach terenu znajduja si¢ lasy prywatne, niewielki obszar rolniczy oraz cmentarz
historyczny, row melioracyjny, poprowadzony jest takze pieszy szlak turystyczny.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposob przeznaczenia terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania. Plan miejscowy stanowi podstawe do wdrazania dzialan stuzacych rozwojowi obszaru,
porzadkowaniu przestrzeni i realizacji nowych inwestycji. Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Kujawski.

4.1 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w
tym nieprzekraczalnych linii zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terendw nawigzujacych do

istniejgcego zainwestowania: sposobu urzadzenia dziatek i rodzaju zabudowy;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okres$lenie zasad ksztaltowania zabudowy i

wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego;

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

leSnych poprzez:
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a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji stanowigcych inwestycje celu publicznego, w tym z
zakresu infrastruktury techniczne;j,

b) wprowadzenie zakazu dziatalnosci gospodarczych zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem i
przetwarzaniem odpadow,

c) kwalifikacje terenow w zaleznosci od dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

d) wprowadzenie obowiazku utrzymania istniejgcego systemu rowoéw melioracji,

e) wprowadzenie do tekstu uchwaly informacji o ograniczeniach i zakazach w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wprowadzenie ustalenia o zagospodarowaniu terenéw umozliwiajacych przemieszczanie si¢ malych,

dziko zyjacych zwierzat;

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenu bytego cmentarza ewangelickiego wpisanego do ewidencji

zabytkow;

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez:

a) wprowadzenie do tekstu uchwaly informacji o ograniczeniach i zakazach w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastegpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenéw, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terendéw;

4.1.7 prawo wlasnos$ci — okreslajac sposob przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow w planie,
analizie zostata poddana struktura wlasnosci obszaru, a zapisy planu formutowane byly przy zapewnieniu
poszanowania prawa wtasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wszelkie wprowadzone ograniczenia w

dysponowaniu terenem wynikajg z przepiséw ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat uzgodniony z organami wojskowymi, ochrony granic

oraz bezpieczenstwa Panstwa;
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4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
zasadg proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje migdzy $rodkiem jakim jest ograniczenie
prawa wlasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan
przyjmujac tad przestrzenny; na cele publiczne w projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych oraz

infrastruktury techniczne;j;

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych — okres§lajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej; plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

4.1.11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwo$¢
sktadania wnioskoéw, mozliwo$¢ zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami na etapie dwoch wylozen
projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ udziatu w organizowanych dyskusjach publicznych
nad przyjetymi rozwigzaniami jak réwniez mozliwo$¢ sktadania uwag; Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski
zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, o dwdéch wylozeniach projektu planu do
publicznego wgladu, w tym o terminach dyskusji publicznych, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie,
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz obwieszczenie w BIP, uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢

rowniez w formie elektroniczne;j;

4.1.12 zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. zapewniajgc udziat spoteczenstwa w
pracach nad projektem planu miejscowego, upublicznienie dokumentacji i wglad do niej na poszczegdlnych

etapach sporzadzania planu;

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej i ustalenie

powiazania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem zewn¢trznym.

4.2 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:
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Sporzadzajgc projekt planu Wojt Gminy Aleksandréow Kujawski rozpatrzyt wnioski, ktore ztozyty
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz instytucje i organy wspotpracujace przy
ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta.

W planie okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy terendow uwzgledniajgc ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajace z przepisow odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i
instytucje.

W trakcie wyltozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w terminach przewidzianych ustawowo mozliwe bylo sktadanie uwag do planu. Na
potrzeby projektu planu zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania
na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu uwzglgdniono
wnioski wynikajace z ww. dokumentéw. Do projektu planu zostala réwniez sporzadzona prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

a) plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje si¢ wyksztatcony system komunikacyjny, zatem warunek

minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego jest zapewniony,

b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez ustalenie

zapewnienia cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego z zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztaltowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze gminy, nowa zabudowa

lokalizowana w granicach planu bedzie uzupehieniem istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta
uchwata Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski w dniu 30.11.2021 r. i nie wykazata

koniecznosci dokonania zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 30 marca 2021r. (uchwata RGAK Nr XXX/239/21) na obszarze
objetym planem, a obowigzujgcy na tym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2006r.
nie zostal wskazany jako plan, dla ktorego konieczne jest dokonanie znaczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonanie jego aktualizacji 1 wprowadzenie korekt wynikajacych z wnioskow wiascicieli
okazato si¢ konieczne do przeprowadzenia z przyczyn formalnych.

Ustalenia planu umozliwiaja stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym spetlienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Sposdb

uwzglednienia w planie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostal opisany w pkt 4.1.5 uzasadnienia.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Nowy Ciechocinek i Wygoda, gmina Aleksandrow Kujawski
nie bedzie rodzi¢ skutkéw finansowych dla budzetu gminy. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z
uchwaleniem planu miejscowego zawiera sporzadzona do projektu planu prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Nowy Ciechocinek 1 Wygoda, gmina Aleksandréw Kujawski. Bilans potencjalnych
dochodéw 1 wydatkow ujety w ww. prognozie nie obcigza budzetu gminy i nie wskazuje na dodatkowe
korzysci. Skutki finansowe aktualnego na tym terenie mpzp nie zostaly ostatecznie zrealizowane. Nalezy si¢
liczy¢ z tym, ze wydatki budzetu gminy zwigzane z realizacjg zadan wilasnych moga by¢ nieuniknione,
bowiem zwigzane sg z realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, przewidzianych w planie
aktualnie obowigzujacym z 2006 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksandrow Kujawski

Waldemar Bartczak
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