PL.6730.67.4.2024.ES Aleksandrow Kujawski, dnia 26.06.2024r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
NR 88/2024
Na podstawie:

1. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399);

3. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572)

na wniosek z dnia 15.03.2024r. Firmy Anemon Anna ¥.o§,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej na czesci dziatek nr 487/5 i 77/6
w miejscowosci Woluszewo, gmina Aleksandréw Kujawski.
L. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna
Il.  Funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sposéb uzytkowania obiektu: instalacja odnawialnego zrédia energii: elektrownia fotowoltaiczna;

2) sposdb zagospodarowania terenu: teren zabudowy produkeyijne;j;

3) zakres inwestycji: instalacja fotowoltaiczna, stacje kontenerowe transformatorowo-rozdzielcze,
inwertery pradowe, linie kablowe SN i NN, linie kablowe $wiattowodowe, instalacje odgromowe,
magazyny energii,

Il  Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania teremu oraz_jego zabudowy wvnikajace

z przepisow odrebnych.

1. Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) inwestycj¢ nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy;

2) parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy: — nie wystepuje potrzeba okreélenia,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu:
nie dotyczy,

c) maksymalna moc projektowane;j elektrowni fotowoltaicznej SMW,

d) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wsporczych: 6,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ kontenera technicznego/magazynu energii/ stacji transformatorowe;:
6,0m,

f) stacja transformacje transformatorowo-rozdzielcze: max 8 szt.,

g) max ilo$¢ magazynéw energii: 3 szt.

h) max. powierzchnia do przeksztalcenia/ powierzchnia terenu inwestycji: 52000,0m?,

1) powierzchnia sprzedazy: nie dotyczy.

2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycjg nalezy projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
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uzytkowania, odpowiednich warunkow higi'élﬁ-cinyc_hm i _"z_('fl}owotnych oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed halasem i drganiami, oszczednoSci energii i odpowiedniej izolacyjnosci ‘cieplnej
przegrod (art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

2) nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazOw zawartych w uchwale Nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Niziny Ciechocifskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. Z 2019 . poz. 6119),

3) nakaz uwzglednienia istotnych warunkéw korzystania ze Srodowiska zawartych w  decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach 08.6220.9.26.2023.2024. A7 z dnia 02.02.2024r.
dla przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 8MW skladajace; sig
z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym przylaczami
energetycznymi i stacjami transformatorowymi na terenie dziatek o nr ewid. 487/5 1 77/6 w obrgbie
Woluszewo”,

4) Zgodnie z posiadana ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, dziatka
nr 487/5 obreb Woluszewo (teren planowanej inwestycji z uwzglednieniem odleglosci od lustra wody
100m), sasiaduje z Doptywem spod Stofiska Dolnego (dz. Nr 49/1, poprzez dz. Nr 77/2 i 76/2 obreb
Woluszewo), stanowigcym publiczng §rodladowa powierzchniowa wodg pltynaca w stosunku, do
ktérego prawa wiascicielskie sprawuja Wody Polskie:

a) W trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji, jak i po zakonczeniu nalezy zastosowac sig do
art. 232 ust. 1 i 233 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023r,, poz. 1478 z
poézn.zm.).——— e o " S

5) Zgodnie z posiadana ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw na
terenie dzialek objetych planowana inwestycja, wystgpuja urzadzenia wodne- rowy S-A.

a) W trakcie realizacji rob6t zwiazanych z przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym, jak i po
ich zakonczeniu nalezy zapewni¢ wlaSciwe funkcjonowanie rowu ,a w przypadku
ewentualnego jego uszkodzenia nalezy przywrdcié go do poprzedniego stanu technicznego

b) Zgodnie z art. 214 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023r., poz. 1478 z
pozn. zm.) $rodladowe wody stojace , woda w rowie oraz woda w stawie , ktory nie jest
napelniany w ramach ushug wodnych, ale wytacznie wodami opadowymi lub roztopowymi
lub wodami gruntowymi, znajdujac sie w granicach nieruchomo$ci gruntowej stanowia
wlasno$¢ wlasciciela tej nieruchomosei.

¢) Utrzymywanie urzadzefi melioracji wodnych w my$l art. 205 Prawa wodnego nalezy
do zainteresowanych wlascicieli gruntu, a jezeli urzadzenia te sa objgte dzialalnosScia
dziatajacej na terenie gminy lub Zwiazku Spétek Wodnych, w ktérym jest zrzeszona Spétka
Wodna dziatajaca na terenie gminy- do tej Spotki lub tego Zwiazku Spdtek Wodnych.

d) Zgodnie z art. 388 ust. 1, art. 389 pkt 6 w zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo wodne
w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji
urzadzen wodnych, konieczne jest uzyskanie zgody wodnoprawnej. Organem wiasciwym
w sprawie wodnoprawnych sa wlasciwe organy Wéd Polskich zgodnie z art. 397 ust. 1 w/w

ustawy.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesmej: w przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowiazane zabezpieczy¢ znaleziska,
wstrzymaé  wszelkie prace mogace je uszkodzié lub zniszezyé i niezwlocznie powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Aleksandréw Kujawski.

4, Obstuga infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

2) odprowadzenie SciekOw sanitarnych: nie dotyczy;

3) zasilanie w energie elektryczna: projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej;
4) gospodarowanie odpadami: zgednie z umowa z Gming Aleksandrow Kujawski;

5) energia cieplna: nie dotyezy;




6) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych: na whasny nieutwardzony teren inwestycji;

7) dostep do drogi publicznej: posredni z drogi publicznej powiatowej nr 2601C przez dz. nr 487/5;

§) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: nie dotyczy.

5. Ochrona intereséw oséb trzecich: nalezy spelni¢ wymagania dotyczace poszanowania interesu osob
trzecich, w szczegélnosci ochrony przed:

1) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;

2) pozbawieniem mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow acznodei; w trakcie robét budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé
zgodg wlascicieli na jego przebudowe;

3) pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszezeti przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaklécenia elekiryczne i promieniowanie;

5) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na teremach gérniczych: inwestycja zlokalizowana jest w granicach
terenu gérniczego Ciechocinek o nr ewidencyjnym 5/3/1, dla terenu objgtego wnioskiem nie opracowano
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego a tym samym nie
wyznaczono obszaréw wytaczonych z zabudowy.

1) Obowiazuje zakaz wykonywania robét geologicznych (w tym odwiertéw pod pionowe wymienniki
gruntowej pompy ciepta).

2) W przypadku zamiaru prowadzenia robét geologicznych w obszarze gdrniczym, niezaleznie od
-glebokosei-i-celu ich wykonania wymagane jest posiadanie zatwierdzonego przez Dyrektora
Okregowego Urzedu Goriczego w Gdansku planu ruchu zaktadu wykonujacego roboty geologiczne.

7. Szezegblne zasady zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebunych:

1) nakaz uwzglednienia warunkéw p.poz od lasu na dz. nr 484,

2) Przez dz. nr 487/5 na obszarze inwestycji zaznaczonym na zataczniku graficznym przebiega n/w sieé
energetyczna bedaca wlasnoécia Energa-Operator SA: linia napowietrzna 15kV SN, linia
napowietrzna 0,4kV nN, linia kablowa 0,4kV nN. Na kablu nie nalezy budowaé obiektéw
infrastruktury oraz sktadowa¢ materiatéw sypkich i tatwopalnych. Catosé prac wykona¢ zachowujac
normatywne odleglosci zgodnie z obowiazujgcymi przepisami i normami.

IV.  Linie rozgraniczajace teren inwestyciji: linie rozgraniczajace teren inwestycji - jak na zataczniku
graficznym do decyzji o warunkach zabudowy.

V.  Spelnienie warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa
wart. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.):

1) przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

2) teren wyposaZzony jest w projektowane niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej dla
przeprowadzenia wnioskowanej inwestycji;

3) teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i lefnych na cele
nierolnicze i nielesne: ze wzglgdu na klase gruntéw — EIV, N, PsIV, RIVa, RIVb, RV, RVI, W-LIV, W-
PsIV, W-RIVa, W-RIVb, W-RV i Wsr -LIV:

4) realizacja zamierzenia okreélonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych;

5) zamierzenie budowlane nie znajduje sig¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 . poz. 428, 784
1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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UZASADNIENIE

Inwestor ztozyl wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie elektrowni
fotowoltaicznej na czesci dzialek nr 487/5 1 77/6 w miejscowosci Woluszewo, gmina Aleksandrow Kujawski.

Dla terenu objetego wnioskiem brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego dla wnioskowanej inwestycji wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Zgodnie z art 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, stanowiacej zalacznik
do niniejszej decyzji, ktéra wykazala, ze zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.). Na
podstawie ww. analizy ustalono warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostat ze Starosta
Aleksandrowskim — na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy uznaje sig za uzgodniony po niewyrazeniu stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji, tj. do dnia 03.05.2024 r.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie- Zarzad Zlewni w Toruniu — postanowieniem z dnia
26.04.2024r. znak: GR.ZZ1.521.2055.2024 -wskazane uwarunkowania uwzglgdniono w tresci decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 11 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostat
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie- Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Gdansku — decyzja z dnia 13.05.2024. znak: G.RPP.611.161.2024.PN umorzono postepowanie, z uwagi na fakt, ze
obszar inwestycji nie jest potozony na obszarze, o ktérym mowa w art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostal uzgodniony Dyrektorem Okrggu
Goérniczego w Gdafisku — postanowieniem z dnia 02.05.2024r. znak: GDA.5121.95.2024 KM wskazane
uwarunkowania uwzgledniono w treéci decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z
Wojewédzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Toruniu- Delegatura we Wioctawku-z uwagi na brak podstaw
prawnych pismem z dnia 24.04.2024r. znak: WUOZDW.WZN.5151.1.100.2024.LS odméwiono uzgodnienia
projektu decyzji, z uwagi na brak podstaw prawnych. Na terenie inwestycji brak obiektow i obszaréw objetych
ochrona konserwatorska.

Na podstawie art. 53 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 3 pkt la
ustawy z dnia 14 marca 1995 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uzgodniony zostat z Pafistwowa Powiatowa, Inspekcja Sanitarng w Aleksandrowie Kujawskim — postanowieniem
nr 194/2024 z dnia 29.04.2024 r. znak: NNZ.5623.85.2024. -uzgodniono bez uwag.

Na podstawie art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z Energa
Operator S.A.-Rejon Dystrybucji Radziejow- pismem z dnia 26.04.2024 r. — wskazane uwarunkowania
uwzgledniono w tresci decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostal z Zarzadem
Drog Powiatowych w Aleksandrowie Kujawskim— na podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy uznagje sig za
uzgodniony po niewyrazeniu stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji, j. do dnia
. e i % 4
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Zgodnie z art. 53 ust. 5b ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepisu o ktorym mowa w ust. 4 pkt 8 ww. ustawy nie stosuje si¢ dla przedsiewzied, dla ktorych
przeprowadzono oceng o oddziatywaniu przedsigwzigeia na $rodowisko, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sdb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy. Whioskodawcy przyshuguje prawo
do wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
w ustawowym terminie. Zadanie wnosi sie za posrednictwem Wéjta Gminy Aleksandrow Kujawski. Wpltywy z
kar pienigznych stanowig dochéd budzetu panstwa.

Od niniejszej decyzji shizy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego ww
Wioctawku, ktore nalezy wnie$¢ za poérednictwem Wéjta Gminy Aleksandréw Kujawski w terminie 14 dni od
dnia dorgezenia. Odwolanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i
zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie, W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna 1 prawomocna.

Otrzymuja:
L.

LR A WD

._..
=

11. .

12. Zarzad Drog Powiatowych w Aleksandrow Kujawskim e
13. Skarb Pafistwa- Starostwo Powiatowe Aleksandrow Kujawski

14. PL a/a

Do wiadomojci:
L. Starostwo Powiatowe w Aleksandrowie Kujawskim
Pasistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie -Zarzad Zlewni w Torunin
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdarisku
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw- Delegatura we Wioctawku
Energa Operator S.A.-Oddziat w Toruniu
Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego w Gdanisku
Zarzad Drég Powiatowych w Aleksandrowie Kujawskim

PN oA W

(adresy stron w aktach sprawy)
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarhowsj (Dz. U, 22023 1, poz. 2111 ze zm.) pobrano oplate skarbowa w wysokosci 598 zt za
wydanie przedmiotowej decyzji.
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PL.6730.67.4.2024.ES zaltacznik
do decyzji o warunkach zabudowy
nr 88/2024

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACIE INWESTYCIL, o kt6rej mowa w art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), dotyczaca przedsiewzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej na czgsci
dziatek nr 487/5 i 77/6 w miejscowosci Woluszewo, gmina Aleksandréw Kujawski.

t. Analiza stanu prawnego i faktycznego.
1) Stan prawny i faktyczny terenu objgtego wnioskiem:
a) Identyfikator dziatki lub dzialek ewidencyjnych terenu objgtego wnioskiem:
»  Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
» Powiat: aleksandrowski
» Jednostka ewidencyjna: gmina Aleksandréw Kujawski
= Obreb: Woluszewo
« dz.or: 487/5177/6
b) Teren stanowi wlasnos¢: wg rejestru gruntow.
2. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajace z obowiazujacych przepisow:

1)

a) Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska,

b) Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

¢) Prawo atomowe,

d) Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w sektorze naftowym,

e) Inwestycje w zakresie budowy portéw zewngtrznych,

f) Inwestycje w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu,

g) Szczegélne zasady przygotowania do  realizacji  inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych,

h) Ulatwienia w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych,

i) Przygotowanie i realizacja inwestycji w zakresie obiektow energetyki jgdrowej oraz inwestycji
towarzyszgcych,

Jj) Wsparcie przygotowania I Igrzysk Europejskich w 2023 roku,

k) Centralny Port Komunikacyjny,

1) Inwestycje w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 — Oddzialu Muzeum I Wojny
Swiatowej w Gdarisku,

m) Szczegdlne zasady przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego.,

n) Sporzgdzanie projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku
krajobrazowego, dokonywanie zmian w tym planie oraz ochrona zasobéw, tworéw i skladnikow
prayrody-

- z zakresu inwestycji zwiazanych z zadaniami rzadowymi albo samorzadowymi, shuzacymi realizacji inwestycji
celu publicznego: nie dotyczy;
2) Prawo Wodne w zakresie:
a) lokalizacji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — mie dotyczy,
b) zakresu inwestycji zaliczonego do przedsiewzigé wymagajacych uzyskania pozwolenia
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3.

4.

wodnoprawnego — unie dotyczy,
c) lokalizacji w strefach ujgcia wody - nie dotyczy,

d) lokalizacji w obszarze zbiornika wod podziemnych — nie dotyezy;

3) Transport kolejowy w zakresie lokalizacji w sasiedztwie terenéw kolejowych: nie dotyczy;

4)  Prawo ochrony srodowiska w zakresie:

a) lokalizacji w sasiedztwie zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku
wyslapienia powaznej awarii przemyslowej — nie dotyezy,

5) zakwalifikowania do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko: inwestycja
zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znmaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
dla ktérej wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach 08.6220.9.26.2023.2024.AJ z
dnia 02.02.2024 r. dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 8MW skladajacej si¢ z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg
towarzyszacy, w tym przylaczami energetyeznymi i stacjami transformatorowymi na terenie
dzialek o nr ewid. 487/5 i 77/6 w Obrebie Woluszewo”

6) Gospodarka nieruchomosciami w zakresie zakwalifikowania inwestycji do inwestycji  celu
publicznego: nie dotyczy;

7). Prawo geologiczne i gornicze w zakresie lokalizacji na terenie gériczym: inwestycja zlokalizowana
jest w granicach terenu gérniczego Ciechocinek o nr ewidencyjnym 5/3/1, dla terenu objetego
wnioskiem nie opracowano miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego a tym samym nie wyznaczono obszaréw wylaczonych z zabudowy.

8) Drogi publiczne w zakresie lokalizacji na obszarze przyleglym do pasa drogowego — dziatka 487/5
przylega do drogi powiatowej nr 2601C,

9)  Ochrona gruntdw rolnych i lesnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lenych oraz melioracji
wodnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne — grunty rolne klasy
LIV, N, PsIV, RIVa, RIVb, RV, RVI, W-LIV, W-PsIV, W-RIVa, W-RIVb, W-RV i Wsr -EIV;
potencjalne tereny wystepowania melioracji wodaych;

10) Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony wzdrowiskowej oraz gminy uzdrowiskowe
w zakresie lokalizacji w miejscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy;

11) Lasy w zakresie lokalizacji na gruncie lesnym: nie dotyezy;

12) Ochrona przyrody w zakresie lokalizacji w granicach parku i jego otuliny oraz pozostatych obszarow
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — inwestycja zlokalizowana jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,

13) Ochrona zabytkow i opieka nad zabytkami w zakresie wystgpowania obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencii zabytkéw — nie dotyczy;

14) Ochrona terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady w zakresie lokalizacji na terenie bytych
hitlerowskich obozéw zaglady — nie dotyczy;

15) Tereny zamknigte w zakresie lokalizacji na terenie zamknigtym — nie dotyezy;

16) Elekirownie wiatrowe w zakresie lokalizacji w sasiedztwie elektrowni wiatrowych: nie dotyczy.

Waranki i zasady zagospodarowania wynikajace z:

a) lokalizacji w sasiedztwie lasu: las na dz. nr 484.

b) lokalizacji w strefach kontrolowanych gazociagéw: nie dotyezy,

¢) lokalizacji w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, WN: Przez dz. nr 487/5
na obszarze inwestycji zaznaczonym na zataczniku graficznym przebiega n/w sie¢ energetyczna
bedaca wlasnoscia Energa-Operator SA: linia napowietrzna 15kV SN, linia napowietrzna 0,4kV
nN, linia kablowa 0,4kV aN,

d) lokalizacji w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego: nie dotyczy,

e) lokalizacji w sasiedztwie lotnisk: mie dotyczy,

f)lokalizacji na terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: mie dotyczy,

g) Lokalizacji w sasiedztwie cmentarzy: nie dotyczy.

Ocena spelnienia warunkow niezbgdnych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych

mowa wart. 61 ust. 1 wstawy 2z dmia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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1
2)
3)

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.“]_)-(')z'. 977 ze Zm.):

W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 1:nie ma zastosowania;

W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 2: nie ma zastosowania;

W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 3: Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

a) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

b) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

c) zasilanie w energie elektryczna: projektowane przytacze do sieci elekiroenergetycznej,

d) gospodarowanie odpadami: zgodnie z umowa z Gming Aleksandrow Kujawski,

e) energia cieplna: nie dotyczy;

f) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.

- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spelniony.

4)

3)

6)

W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 4: Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgoda uzyskang

przy sporzadzaniu miejscowych planoéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej

mowa w art. 88 ust. 1: ze wzgledu na - grunty klasy LIV, N, PsIV, RIVa, RIVb, RV, RVI, W-LIV, W-

PsIV, W-RIVa, W-RIVb, W-RV i Wsr -LIV - Dla wnioskowanej inwestycji powyiszy warunek

nalezy uznac za spelniony.

W odniesieniu do art. 61 ust.l pkt 5: Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi: realizacja

zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych.

- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za speiony.

W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 6: Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac¢ za spelniony.

W zwiazku z tym, Ze sq spelnione laczmie wszystkie warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy

okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym zasadnym

jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.
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