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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2023, poz. 1094).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXXVIII/344/14 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 4
listopada 2014r.w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski
oraz zmieniajgca w/w uchwate Uchwata Nr XII/75/15 Rady Gminy Aleksandréow Kujawski z dnia 11
wrzesnia 2015r.

Dodatkowo, prognoza zostata sporzadzona w oparciu o przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z
poézn. zm)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 poz.977 z p6zn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 z pézn. zm)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.633)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm)

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 399)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
82.)

e Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.
1436),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
roslin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

1.2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkdw sSrodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:

— Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
Kujawski

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski (uchwata Nr VIII/71/11 z dnia 6 lipca
2011r.)

— Ekofizjografia do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandrow Kujawski
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2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatarn majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego
wptywu na srodowisko.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227):

— informacje dotyczace zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkdw realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow. Analizie poddano wptyw
ustalen na poszczegdlne komponenty sSrodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i
flore, warunki akustyczne oraz pod kagtem wptywu na bioréznorodnosé, ludzi, krajobraz dobra materialne,
zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne
uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony $rodowiska i innych barier. Okreslono réwniez
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu
uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze
przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisdw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych
terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapisow,
zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych elementach srodowiska. W prognozie
dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU 1 FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1. Ogodlna charakterystyka terenu

Obszar opracowania obejmuje obszar wsi tazieniec potozonej w gminie Aleksandrow Kujawski. Teren
graniczy od zachodu z miastem Aleksandréw Kujawski. Pozostate granice wyznaczaja: od zachodu- granica
dziatki 13/6 oraz fragment ul. Edwarda Stachury, od po6tnocy- granica z obrebem ewidencyjnym Odolion,
od wschodu- granica z obrebem Stawki, od potudnia- droga wojewddzka nr 266. Obszar podzielony jest
przez tereny kolejowe linii Aleksandréw Kujawski- Ciechocinek na dwa fragmenty. Analizowany stanowi
obecnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, tereny rolne i ustug.
Istniejgcy system komunikacyjny sktada sie z sieci drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych. Obszar
skomunikowany jest bezposrednio poprzez droge wojewddzka nr 266 Radziejow- Ciechocinek.

Rysunek 1 Lokalizacja terenu objetego opracowaniem, oprac. wiasne

Obszar gminy Aleksandrow Kujawski sgsiaduje z gminami: Ciechocinek od wschodu, Racigzek od
potudniowego-wschodu, Koneck i Dgbrowa Biskupia od potfudnia, Gniewkowo od zachodu oraz Wielka
Nieszawka i Obrowo od podtnocy. Ponadto gmina otacza miasto powiatowe Aleksandrow Kujawski
stanowigce odrebng jednostke administracyjng. Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski J.
Kondrackiego (1998) obszar Gminy Aleksandréw Kujawski potozony jest w obrebie dwdch mezoregiondw:
Kotliny Torunskiej z odcinkiem doliny Wisty zwanym Nizing Ciechociiskg i Réwniny Inowroctawskiej.
Kotlina Torunska jest czescig makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej natomiast Rownina
Inowroctawska nalezy do makroregionu Pojezierzy Potudniowobattyckich.

a. Geologia, warunki gruntowe, rzezba terenu

Gmina Aleksandrow Kujawski jest zréznicowana pod wzgledem cech gruntowych. Najbardziej
korzystne warunki wystepujg w centralnej czesci gminy. Tereny te charakteryzujg sie spoistymi gruntami o
niewielkim nachyleniu terenu (do 20%), brakiem zjawisk geodynamicznych i niskim poziomem wdd
gruntowych. Tereny te w wiekszosci zbudowane sg z piaskow i glin tworzgcych wysoczyzne morenowsa.
Pozostate tereny, charakteryzujgce sie mniej korzystnymi warunkami, wystepujg gtéwnie w sgsiedztwie
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Tazyny lub innych ciekdw i zbiornikéw wodnych. Tereny te budujg torfy, mutki, kreda jeziorna i inne gleby
organiczne, ktére cechuje staba spoistosc.

Uksztattowanie gminy jest typowe dla krajobrazu moreny dennej- gtéwnie ptaskie lub faliste.
Wystepujacymi formami réznicujgcymi teren s wydmy osiggajgce wysokos¢ wzgledna do 10m. Ponadto
wysoczyzne urozmaicajg pagorki akumulacji lodowcowej z pokrywami osadéw wodnolodowcowych
osiggajacych do kilku metréw wysokosci. Przez gmine przebiega krawedz wysoczyzny. Krawedz przyjmuje
forme stromej skarpy o wysokosci okoto 20m, ponacinanej wcieciami erozyjnymi, wytopiskami
polodowcowymi. Na terenie gminy wystepujg tereny predestynowane do ruchéw masowych i tworzenia
sie osuwisk.

Analizowany teren charakteryzuje sie duzg zmiennoscig rzezby terenu. W granicach opracowania
teren jest gtéwnie falisty, wystepujg wyniesienia i obnizenia terenowe. W czesci Srodkowej oraz pétnocnej
wystepujg dwie doliny o stromych zboczach i podtuznym przebiegu. W obu obnizeniach wystepujg
zbiorniki wodne. Strome skarpy wystepujg réowniez wzdtuz istniejgcych drég w Srodkowej i wschodniej
czesci opracowania. Obszary te narazone sg na wystepowanie ruchédw masowych- osuwania sie i
spetzywania mas ziemnych. Cze$¢ potnocng stanowig gtdwnie grunty gliniaste, na ktérych utworzyty sie
piaski gliniaste lekkie i mocne pylaste. Cze$¢ centralng tworzg gtéwnie piaski na pyle zwyktym. W czesci
potudniowej wystepujg zaréwno piaski, pyty i gliny. Pyty wystepujg na zboczach skarp oraz na wyniesieniu
w czesci potudniowej. Ze wzgledu na nachylenie terenu oraz rolniczg przydatnos¢ tych terendéw nie zaleca
sie wprowadza¢ na nie zabudowy. Nie niewielkich terenach wystepujg rowniez gliny ciezkie pylaste i
Zwiry.

a. Gleby

Na terenie gminy mozna wskazac¢ kilka typdéw obszaréw ze wzgledu na rodzaj wystepujgcych tam
gleb. Pierwszy typ to glina zwatowa i piaski gliniaste wystepujace w obszarze wysoczyzny morenowe;j.
Drugi teren to lasy i bory porastajgce pdtnocng czes¢ gminy. Wystepujgce tam gleby to piaski luzne.
Trzecim typem sg gleby organiczne i torfowiska wystepujgce w dolinach rzecznych oraz w zagtebieniach
bezodptywowych. Lokalnie wystepujg tez czarne ziemie (na potudnie od miasta Aleksandrowa), ptowe (na
zachdd od miasta Aleksandrowa), mady (na najnizszych terasach rzecznych Wisty) oraz sotonczaki
(wschodnia czes$¢ gminy).

Na analizowanym terenie dominujg gleby klas IVa i IVb. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych wystepuja
w czesci poétnocnej i pdétnocno-zachodniej. Przewazajg gleby brunatne kwasne i brunatne. Licznie
wystepujg rowniez gleby bielicowe. Najliczniej wystepuja gleby nalezgce do kompleksu: zytniego bardzo
dobrego, zytniego dobrego i zytniego stabego. Miejscami wystepuje rdwniez kompleks: zytni bardzo staby
i pszenny dobry i wadliwy. Gleby klas Rllla i RIlIb o tgcznej powierzchni 31,066ha uzyskaty zgode Ministra
Rolnictwa na wyfaczenie z produkcji rolniczej.

b. Sie¢ hydrograficzna

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Aleksandréw nalezy do zlewni Wisty. Podstawowymi ciekami
wodnymi gminy sg Wista i Tgzyna. Stan woéd Wisty badany jest w jednym punkcie, Nieszawie. Stan jakosci
wod oceniono na IV klase (2006 rok). Wody w Kanale Parchanskim badano w trzech punktach: ponizej i
powyzej Aleksandrowa Kujawskiego oraz powyzej Stuzewa. Dla dwdch pierwszych punktéow stan waéd
zakwalifikowano jako ,poza klasg”. Wody powyzej Stuzewa oceniono na lll klase czystosci. Badano
rowniez stan Matej Tazynie w punktach ponizej i powyzej Konecka, ponizej Straszewa, ponizej towiczka
oraz ujscie do Tazyny. We wszystkich punktach jakos¢ wéd zakwalifikowano jako ,,poza klasg”. Stan jakosci
wod Tazyny badano w jednym punkcie, powyzej Straszewa. Wody zakwalifikowano jako ,poza klasg”. Za
zty stan wéd odpowiedzialne sg nieoczyszczone Scieki z Aleksandrowa i Stuzewa, a takze $cieki dostajgce
sie z nieskanalizowanych wsi poprzez system melioracyjny.

Czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141. Gmina zostata
objeta Regionalnym Monitoringiem Wd&d Podziemnych, a badania prowadzone sg w 4 punktach. W
Ciechocinku oceniono jakosé waéd jako Il klasa czystosci, w Nieszawie klasa Ib, w Stuzewie klasa Ill. Wyniki
pomiaréw dokonanych w Aleksandrowie Kujawskim przestawiono ponizej.
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Ocena ogdlna jakoS$ci wody podziemnej w badanym punkcie RMWP (lata 2000-2004)

Wedlug Klasyfikacji jakosci zwyklych wéd podziemnych dla potrzeb monitoringu srodowiska (PIOS, 1993)

lata badan klasa czystosci wod

2000 | I
2001 | 1T
2002 [ 1T
2003 [ I
2004 [ I

Jako$¢ zwyklych wod podziemnych w (2005-2006)

Wedlug Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska (Dz.U. nr 32, poz. 284) w sprawie klasyfikaciji...

‘ lata badan klasa czystosci wod
[ 2005 I Y |
| 2006 | I |

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 141 na terenie gminy Aleksandrow Kujawski jest
silnie narazony na zanieczyszczenia antropogeniczne ze wzgledu na swéj ,odkryty” charakter —intensywna
wymiana pomiedzy wodami infiltracyjnymi a podziemnymi. Z uwagi na brak ciggtej warstwy izolujacej caty
obszar zbiornika jest obszarem najwyzszej ochrony (ONO).

W obszarze gminy wystepuja trzy poziomy wodonosne. Pierwszy poziom zalega lokalnie w piaskach i
zwirach fluwioglacjalnych i utworach sandrowych. Zaopatruje on gospodarstwa rolne nie majgce dostepu
do wodociggéw. Drugi poziom wystepuje w piaskach pod glinami na gtebokosci 1025m p.p.t. Trzeci
poziom zalega pod gling ilastg i jest zwigzany z wodami Dolnej Wisty.

Analizowany teren znajduje sie na terenach wysoczyznowych, z czym zwigzane sg ztozone warunki
hydrologiczne. W granicach opracowania wystepujg dwie warstwy wodonosne o zmiennej migzszosci i
zmiennym rozprzestrzenianiu. lch migzszo$¢ wynosi od kilku do kilkunastu metréow, a w strefach obnizen
taczna migzszos¢ zawodnionych utworéw dochodzi do kilkunastu metrow. Posréd typow wad
podziemnych na terenie tazierica najpowszechniejsze s3 wody gruntowe wystepujgce na niewielkich
gtebokosciach i oddzielone od powierzchni ziemi przepuszczalng strefg aeracji. Ich zasilanie odbywa sie
poprzez opad atmosferyczny. Czes¢ obszaru znajduje sie réwniez granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 141. Ponadto na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie 4 zbiorniki wodne. Zbiornik
znajdujacy sie na potudniu jest w fazie zaniku spowodowanego osuszeniem terenu i silnym zarastaniem.
Istniejgce zbiorniki petnig funkcje przyrodnicze i rekreacyjne. Analizowany teren nalezy do zlewni rzecznej
jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonej symbolem RW200010279689 , Kanat Opaskowy”
(dawniej RW200017279689 ,Doptyw z Ciechocinka”). Stan wod (Ocena stanu jednolitych czesci waéd
przejéciowych i wéd przybrzeznych w latach 2014-2019r., GIOS) okre$la sie jako zty, potencjat ekologiczny
jest umiarkowany, nie badano stanu chemicznego. JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych- osiggnieciem umiarkowanego potencjatu ekologiczny ( przy ztagodzonych wskaznikach:
[przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740
uS/cm), 10, MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnieniem droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny oraz osiggnieciem dobrego stanu
chemicznego.
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Analizowany obszar znajduje sie réwniez w jednolitej czesci wéd podziemnych oznaczonej symbolem
GW240045. Stan ilosciowy i chemiczny okre$la sie jako dobry (Monitoring jakoéci wéd podziemnych GIOS,
2019r.). Nie wystepuje zagrozenie nie spetnienia celéw Srodowiskowych dla w/w JCWPd.

c. Warunki klimatyczne, akustyczne i stan jako$ci powietrza

Klimat Gminy charakteryzuje sie duzg zmiennoscig i przejsciowos$cig warunkéw temperatury,
opaddw, cisnienia, wiatru i zachmurzenia. Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina
Aleksandréw Kujawski potozona jest w obrebie VIII Dzielnicy Srodkowe]. Srednia roczna suma opadéw
nieznacznie przekracza 500mm. Jest to Srednia nizsza niz dla catej Polski ilo$¢ opaddéw. Najnizsze opady
wystepuja w sierpniu, wrzeéniu i pazdzierniku. Srednia dtugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 205 do
210 dni, a $redni okres zalegania pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 80 dni w roku. Srednia roczna
temperatura wynosi 8,4°C. Najchtodniej jest w styczniu (-2,7 °C), a najcieplej w lipcu (18,2°C). Dominuja
wiatry zachodnie ze srednig predkoscig 3,3 m/s. Najsilniejsze wiatry wiejg w kwietniu i styczniu, natomiast
najstabsze przypadajg na lipiec, wrzesien i luty.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny GIOS (Roczna ocena jakosci powietrza za
2021 rok) Aleksandréw Kujawski (strefa kujawsko — pomorska) znalazt sie w klasie C pod wzgledem
ochrony zdrowia ludzi z powodu przekroczen wartosci normatywnych PM10 i B(a)P. Ze wzgledu na
ochrone roslin Aleksandréw Kujawski znajduje sie w klasie A. Skutkuje to konieczno$cig sporzadzenia
programow ochrony powietrza albo w przypadku, gdy takie programy juz wczesniej uchwalono, a
standardy jakosSci powietrza nadal sg przekraczane - aktualizacji programdéw ochrony powietrza.

W dolinach mogg wystepowac negatywne warunki klimatyczne w postaci inwersji temperatur i
stagnacji chfodnego powietrza. Sytuacje mikroklimatyczng tazienca pogarsza otoczenie terenu
kompleksem lesnym oraz nasypem pod tory kolejowe, ktére ograniczajg warunki dla wymiany mas
powietrza. Czestym zjawiskiem jest zaleganie porannych mgiet.

Dla obszaru objetego opracowaniem nie badano oddziatywania akustycznego drég. W sasiedztwie
znajduje sie jednak droga o duzym natezeniu ruchu — droga wojewddzka nr 266, ktéra stanowi istotny
emitor hatasu. Tereny opracowania dzieli teren kolejowy. Ze wzgledy na marginalne znaczenie tej linii
kolejowej, nie stanowi ona nadmiernej ucigzliwosci dla mieszkarnicow. W granicach znajduje sie obecnie
gtéwnie zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Zabudowa produkcyjna znajdujgca sie na potudniu obszaru
moze generowac ucigzliwosci akustyczne.

d. Faunai flora

Gmina Aleksandréw jest gming rolnicza, zatem przewazajq pola uprawne i towarzyszaca im
roslinno$é. Zadrzewienia srodpolne majg zazwyczaj charakter olséw. Wzdtuz ciekéw i w miejscach o
zwiekszonej wilgotnosci gruntu wystepuja zbiorowiska olsowe, olsowo-jesionowe i wigzowo-jesionowe.
Czesta jest réwniez roslinnos¢ segetalna. Gatunkiem azonalnym wystepujagcym na terenie gminy s3
halofity, przystosowane do rozwoju w silnie zasolonym srodowisku. Wystepujg one w rejonie Ciechocinka
i Storiska, stanowig wazny walor przyrodniczy regionu. Ze wzgledu na swojg specjalizacje halofity s3
wrazliwe na przeksztatcenia warunkoéw siedliskowych.

Na terenie gminy wyznaczono specjalny korytarz ,Torunskiej Dolnej Wisty”. Jest to korytarz
ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym. Na terenie gminy wyrdzniamy takze lokalny korytarz
ekologiczny, ktéry wyznaczony zostat wzdituz osi rzeki Tgzyny oraz drugi korytarz ekologiczny tzw.
Ciechocinski, ktory przebiega potudniowo zachodniej czesci gminy Aleksandrow Kujawski.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze:

Roslinnos¢ wystepujgca w obszarze opracowania to gtdéwnie agrokultury oraz roslinnos¢ zwigzana z
siedliskami mieszkalnymi. Nalezy tu wymienié¢ sady, przydomowe ogrody i uprawy sezonowe. Powszechna
jest réwniez roslinno$¢ synantropijna. Znaczna czes¢ zieleni, poza obszarami upraw, stanowi zielen
urzadzong w postaci trawnikéw, krzewdw i drzew ozdobnych. Najwiekszymi walorami przyrodniczymi
charakteryzuje sie obszar obnizenia rynnowego w Srodkowej czesci opracowania, okolice istniejgcych
zbiornikéw wodnych oraz tereny czesciowo zalesione porastajace skarpe w pdtnocnej czesci terenu.
Tereny w obnizeniach porastajg gtdwnie murawy traw rdéznogatunkowych oraz zakrzaczenia i
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zadrzewienia typowe dla wilgotnych terenédw m.in. roslinnos¢ szuwarowa, wierzba, olsza. Cze$é rowu
melioracyjnego biegngcego w obnizeniu jest uregulowana, cze$¢ pozostaje w stanie bliskim do
naturalnego. Roslinno$¢ charakteryzuje sie matym stopniem przeksztatcenia i degradacji i s3 warto$ciowe
pod wzgledem bioréznorodnosci. Podobnie w stanie naturalnym pozostajg zbiorniki wodne, te jednak
ulegajg procesom eutrofizacji. Omawiane obszary cechuje najwieksze urozmaicenie i wartoSciowy
krajobraz. Zauwazalne sg rdwniez gatunki chronione- lilia wodna.

Tereny skarpy na pétnocy, bedace réwniez wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym, porastajg sosny pospolite z domieszkg brzozy, debu, olchy i jesionu. Silnie rozwinieta jest
warstwa podszycia z kruszyng i jarzebing. Ze wzgledu na strome zbocza oraz intensywnos$é roslin sg to
tereny trudno dostepne dla inwestycji, dzieki czemu zachowaty duzy stopnied naturalnosci.
Wyrdzniajgcym sie terenem sg tory kolejowe oraz towarzyszaca im roslinnos¢. Dominuje tam roslinnos¢
ruderalna, zwigzana z glebami zdegradowanymi, m.in. Zmijowiec zwyczajny, nostrzyk biaty oraz bez
czarny.

Pomijajac wyzej omdéwione tereny skarp i zagtebient terenowych teren jest znacznie przeksztatcony,
zabudowany zabudowa mieszkaniowg, zagrodowg lub stanowi pola uprawne i charakteryzuje sie niska
bioréznorodnoscig. Brakuje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych wsrdéd pdl uprawnych mogacych
stanowi¢ ostoje dla zwierzat i przyczyniajacych sie do zwiekszenia bioréznorodnosci. Wyjatkiem sg
nieliczne wierzby, ktére ze wzgledu na dziuple mogg stanowi¢ miejsce bytowania niektorych gatunkéw
bezkregowcdéw. Nie zauwazono gatunkdw objetych ochrong. Brak jest istotnych szlakéw migracyjnych i
korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Kluczowe szlaki dla migracji znajdujg sie poza
analizowanymi obszarami- gtéwnie w kompleksie lesnym graniczagcym z tazieicem od pdtnocy. Na
analizowanym terenie wystepujg jednak miejsca bytowania i przemieszczania sie zwierzat o znaczeniu
lokalnym, skoncentrowane gtéwnie w obnizeniach terenédw przy zbiornikach wodnych i wzdtuz skarpy na
potnocy. Brzeg jeziora posiada stosunkowo silnie rozwiniety pas roslinnosci przybrzeznej wynurzone;j i
zanurzonej. Na roslinnos¢ wynurzong sktadajg sie przede wszystkim: turzyca brzegowa, sitowie jeziorne,
trzcina pospolita, patka wodna, lilia wodna. Licznie wystepujg tu wilgociolubne gatunki zwierzat: mniejsze
gady i ptazy (zaby, ropuchy, jaszczurki), owady, a takze ptactwo nadwodne, wykorzystujgce zbiorniki
wodne jako miejsca gniazdowania i zerowania. Na terenie tazienca zaznacza sie réwniez obecnos¢
awifauny bytujacej okresowo, charakterystycznej dla siedlisk podmiejskich. Bytowa¢ moga gatunki
mazurka, wrébla, szpaka, jezyka, gotebia, synogarlicy i jaskotki. Ponadto pojawiac¢ sie mogg zwierzeta
zwigzane z siedliskami mieszkaniowymi w otoczeniu obszardw rolnych, takie jak szczury, myszy i krety. W
obszarach rolniczych nalezy sie spodziewac drobnej fauny, owadoéw i ptazéw, a takze slimakow. W zwigzku
z sgsiedztwem kompleksu lesnego znajdujgcego sie na poétnoc od obszaru analizy, okresowo mogg sie
pojawia¢ drobne zwierzeta lesne m.in. kréliki, zajgce, lisy, kuny. Czasowo w czesci pétnocnej pojawig sie
rowniez wieksze zwierzeta m.in. sarny.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Zaktada sie, iz pozostawienie obecnej funkcji terenu, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nie przyczynitoby sie do znacznego pogorszenia stanu srodowiska.
Wprowadzane zmiany w projekcie planu dotyczg usprawnienia funkcjonowania terenu oraz majg za
zadanie uatrakcyjni¢ i chroni¢ obszary przyrodnicze. Niekorzystne przeobrazenia mogtyby jednakze
wystapi¢ w krajobrazie w zwigzku z postepujgcg zabudowg terendw w oparciu o chaotyczne rozwigzania
komunikacyjne. Przy realizacji zatozen komunikacyjnych ustalonych w obowigzujgcym planie, degradacji
ulegtby takze teren niecki znajdujacy sie w $rodkowej czesci opracowania. Zaprojektowane w
obowigzujgcym planie drogi przecinajg otwarte, aktywne przyrodniczo tereny oraz mogtyby doprowadzi¢
do naruszenia stabilnosci gruntu skarpy. Zagrozenie to dotyczy zaréwno terendw w czesci srodkowej jak
potnocnej. Teren charakteryzuje sie rowniez nadmiarem drég, ktdrych przebieg jest nieuzasadniony, a
przyczynia sie do przeksztatcen gleby oraz rzezby terenu, a takie do ubytku terendw biologicznie
czynnych.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY I CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC]JI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do istotnych probleméw ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych, przeksztatcenia rzezby terenu,
oraz degradacje biordznorodnosci. Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg giéwnie z ogrzewaniem
domostw oraz ruchem komunikacyjnym. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede
wszystkim z intensywnym stosowaniem nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin oraz Sciekami.
Problem moze réwniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem
komunikacyjnym. Przeksztatcenia terenu, wyréwnywanie terenu, terasowanie skarp lub tworzenie
nasypow, przyczyni sie do zmiany rzezby, stosunkédw wodnych oraz utraty waloréw krajobrazowych
terenu. Moze réwniez prowadzi¢ do zaburzenia stabilnosci gruntu. Degradacja bioréznorodnosci jest
zagrozeniem ze wzgledu na rosngcg presje zabudowy, rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen terenéw
przyrodniczych w ustugi, produkcje lub mieszkalnictwo.

a. Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

b. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie

— oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

c. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.

Gtéwne cele Srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczerstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu Srodowiska
poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczefistwo energetyczne, sieci
elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w
elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu zuzyciem
energii, stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki, zwiekszenie
poziomu ochrony srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw
problemowych w miastach, stworzenie warunkdéw sprzyjajacych tworzeniu
pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii obszary
wiejskie — miasta, zrownowazony wzrost produktywnosci i konkurencyjnosci sektora
rolno-spozywczego zapewniajacy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz stymulujgcy wzrost
pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich, wprowadzenie
rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwéj miast,

e Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszarow miejskich i
metropolitarnych poprzez  utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i przyjaznego
uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez rGwnowazenie rozwoju poprzez wykorzystanie potencjatu
regionalnego, stworzenie warunkéw sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi,

zwiekszenie poziomu ochrony Srodowiska.

— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
— Polityka ekologiczna Panstwa 2030
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e Poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego
e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
e tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zapobieganie ryzyku klesk
zywiotowych
e Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych
spoteczenstwa
e Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska
Plan realizuje polityke w zakresie poprawy jakosci srodowiska, zrdwnowazonego gospodarowania
zasobami oraz adaptacji do zmian klimatycznych.
— Bezpieczenistwo Energetyczne i Srodowisko
e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
e Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia
W energie
e Poprawa stanu Srodowiska
Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

— Polityka energetyczna Polski do 2040 roku
e poprawa efektywnosci energetycznej
e wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na srodowisko
Plan realizuje polityke poprzez ochrone laséw przed nadmiernym eksploatowanie, zmiane struktury
wytwarzania energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

— Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2025 (realizowany m.in. poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen lotnych)

— Aktualizacja krajowego programu oczyszczania sciekéw komunalnych (realizowana
m.in. poprzez okreslenie sposobu odprowadzania Sciekdw komunalnych)

— Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie
zasad gospodarowania odpadami)

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych do
zmian klimatu oraz ograniczajgcych oddziatywanie na klimat)

— Program wodno-$rodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad
pobierania i odprowadzania wéd i Sciekdw)

d. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku - Strategia
Przyspieszenia 2030+

Cel nadrzedny: ,Jakosc¢ zycia typowa dla wysokorozwinietych regiondw europejskich”
Cele gtéwne:

1) Skuteczna edukacja

2) Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczenstwo

3) Konkurencyjna gospodarka

4) Dostepna przestrzen i czyste Srodowisko

5) Spdjne i bezpieczne wojewddztwo
W ramach poszczegdlnych celdw gtéwnych, formutuje sie nastepujace cele operacyjne:
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Cel gtéwny: 1. Skuteczna edukacja
Cele operacyjne:

Podniesienie jakosci ksztatcenia i wychowania

Edukacja dla gospodarki opartej na wiedzy i nowoczesnych technologiach
Ksztattowanie srodowiska edukacyjnego

Rozwdj szkolnictwa wyzszego

Cel gtéwny: 2. Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczeristwo
Cele operacyjne:

Aktywnos$¢ spoteczna i rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego
Rozwdj wrazliwy spotecznie

Zdrowie

Kultura, sztuka i dziedzictwo narodowe

Sport i aktywno$¢é fizyczna

Cel gtéwny: 3. Konkurencyjna gospodarka

Cele operacyjne:

Odbudowa gospodarki po COVID-19

Innowacyjna gospodarka — nauka, badania i wdrozenia
Rozwdj przedsiebiorczosci

Rozwdj sektora rolno-spozywczego

Rozwdj turystyki

Internacjonalizacja gospodarki

Nowoczesny rynek pracy

Cel gtéwny: 4. Dostepna przestrzen i czyste srodowisko

Cele operacyjne:

Infrastruktura rozwoju spotecznego
Srodowisko przyrodnicze

Przestrzen kulturowa

Przestrzen dla gospodarki

Infrastruktura transportu

Infrastruktura techniczna

Czysta energia i bezpieczenstwo energetyczne
Potencjaty endogeniczne

Cel gtéwny: 4. Dostepna przestrzen i czyste Srodowisko
Cele operacyjne:

Transport publiczny

Cyfryzacja

Bezpieczenstwo

Wspodtpraca dla rozwoju regionu

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

Ksztattowanie miast — os$rodkdw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych  poprzez
ksztattowanie potencjatu poszczegdlnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci
osadniczej wojewddztwa oraz rozwdj powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy
miastami w regionie

Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca
do zamieszkania bedzie sie odbywac poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w
obszarach wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkcji rolniczej.
Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkdw poprzez propagowanie polityki
przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany,
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zgodny z wymaganiami fadu przestrzennego, ograniczajacy degradacje krajobrazu oraz
racjonalny ekonomicznie

Ksztattowanie przestrzennych warunkdéw rozwoju gospodarczego poprzez planowanie
przestrzeni, ktére pozwala zachowaé réwnowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na
srodowisko.

Wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i bogactwa kulturowego wojewddztwa jak réwniez wzbogacenie oferty
pozostatych form dziatalnosci turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu
Racjonalne korzystanie z zasobdw naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla
rolnictwa, kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach, zachowanie w
maksymalnym stopniu powierzchni le$nej, racjonalne korzystanie z gleb

Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in.
zachowanie réwnowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a
zachowaniem wielokierunkowosci produkcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakos$¢, odpornosé
i réznorodnos¢ biologiczng srodowiska naturalnego.

Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i
ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z réwnoczesnym statym
dziataniem na rzecz poprawy jakosci lokalnego Srodowiska oraz racjonalnego
wykorzystywania potencjatu uzdrowiskowego

Ksztattowanie spdjnych systeméw transportowych

Ksztattowanie systemoéw infrastruktury technicznej poprzez m.in. dgzenie do minimalizacji jej
oddziatywania na srodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewziec liniowych i
weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie
sprawnego systemu sieci potaczen telefonii stacjonarnej i komodrkowej oraz
szerokopasmowej sieci dostepu do Internetu.

Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez dazenie do
utrzymania tgcznosci ekologicznej tych obszaréw, w tym obejmowanie ich ochrong lub
rozszerzenie granic istniejgcych form ochrony przyrody w taki sposdb, aby osiggnac
maksymalng ciggtos¢ przestrzenng systemu obszaréw chronionych

Poprawa stanu funkcjonowania zasobdéw srodowiska przyrodniczego

Ochrona i funkcjonowanie zasobdw srodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobow
dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celow
dydaktycznych, kulturotwdérczych

Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terendw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju
Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozeh naturalnych poprzez m.in.
przeciwdziatanie wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych
skutkow zjawisk naturalnych, mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystgpienia
zagrozen naturalnych.

Minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami dokumentdw nadrzednych
(regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania realizowane sg poprzez
ksztattowanie potencjatu, organizowaniu przestrzeni w sposdb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktére pozwala zachowaé réwnowage
pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem
oddziatywan na srodowisko, minimalizowanie zagrozen i konfliktdw przestrzennych.
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6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA OBSZAR NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

a. Obszary Natura 2000

Analizowany teren nie znajduje sie w obszarach ochrony Natura 2000. Najblizsze obszary objete
ochrong to ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003), , Nieszawska Dolina Wisty” (PLH040012) i ,,Wydmy Kotliny
Torunskiej”.

Teren Doliny Dolnej Wisty (oddalony o ok. 6,6km) stanowi bardzo wazng ostoje dla ptakdow
migrujgcych i zimujacych (m.in. zimowisko bielika). W okresie wedrowek ptaki wodno-btotne wystepujg w
obrebie obszaru w bardzo duzych koncentracjach - do 50 000 osobnikéw. Wystepujg tu co najmniej 44
gatunki ptakéw wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Szczegdlne znaczenie maja populacje
gatunkéw takich jak: bielik, ge$, nuroges, ohar, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek,
ostrygojad, bielaczek. W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje takze derkacz, mewa czarnogtowa,
sieweczka rzeczna. Bogata fauna innych zwierzat kregowych, bogata flora roslin naczyniowych (ok.1350
gatunkéw) z licznymi gatunkami zagrozonymi i prawnie chronionymi, silnie zréznicowane zbiorowiska
roslinne, w tym zachowane rézne typy tegéw, a takze cenne murawy kserotermiczne wskazuje na bardzo
wysoka wartos¢ przyrodniczg tego obszaru.

Na terenie Nieszawskiej Doliny Wisty (oddalony o ok. 6,6km) zanotowano obecno$¢ 10 rodzajéw
siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, 12 gatunkdw z zatgcznika Il tej Dyrektywy (szczegdlnie
bogata fauna ryb z minogiem rzecznym i introdukowanym tososiem atlantyckim) oraz 35 gatunkéw
ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Na tym terenie stwierdzono szereg chronionych gatunkéw roslin.
Utrzymujg sie tu reliktowe stanowiska psammofitéw. Na terenach zalewowych ale juz poza watem
przeciwpowodziowym znajdujg sie najbogatsze w Polsce stanowiska halofitéw w Ciechocinku wokét tezni i
zasolonych ciekdéw. Obszar ten jest miejscem gniazdowania wielu rzadkich i zagrozonych wyginieciem w
Polsce i Europie srodkowej gatunkéw ptakdéw, zwigzanych z dolinami duzych nieuregulowanych rzek.
Obecnos¢ wielu piaszczystych wysp i ptycizn w korycie powoduje, ze teren ten stanowi wazne miejsce
zerowania i odpoczynku dla ptakéw migrujgcych.

Na obraz morfologiczny ,Wydm Kotliny Torunskiej” (oddalony o ok. 6,7km) sktadajg sie przede
wszystkim, poza terasami i krawedziami rdznego wieku, liczne pagérkowate formy, podtuzne waty,
najczesciej tukowatego ksztattu pochodzenia eolicznego. Na tym obszarze mozna wyréznié zarysowujgce
sie pola wydmowe o ksztattach zblizonych do elipsy, $cietej od strony zachodniej. Obszar jest waznym
ogniwem naturalnego korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym. W pétnocnej Polsce jest
to jeden z dwdch najwazniejszych szlakdw przemieszczen duzych ssakéw drapieznych i ssakéw kopytnych.

b. Rezerwat przyrody

Na obszarze gminy wystepuje rezerwat przyrody , Ciechocinek”. Rezerwat stonoroslowy utworzony
w celu ochrony rzadkich gatunkdw: astra solnego, solirodu zielonego, muchotrzewu solniskowego. Jest to
rezerwat czesSciowy zaktadajgcy mozliwos¢ prowadzenia zabiegdw w celu zachowania gatunkéw
chronionych, gtéwnie poprzez eliminacje gatunkéw konkurencyjnych czy zapewnienie odpowiednich
warunkéw hydrologicznych. Zrédiem zasolenia rezerwatu jest m.in. solanka - woda przenikajaca do gleb
podczas eksploatacji tezni.

c. Obszar chronionego krajobrazu

Analizowany teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.
Potozony jest on w obrebie Kotliny Torunskiej, stanowigcej fragment pradoliny Wisty. Uksztattowanie
powierzchni tego obszaru charakteryzuje sie niewielkimi spadkami, jedynie rejony przykrawedziowe
Wysoczyzny Kujawskiej oraz fragmenty wydmowe w poétnocno-zachodniej czesci obszaru charakteryzuja
sie duzg malowniczoscig wynikajacg z deniwelacji terenu. Trwatym i bardzo waznym sktadnikiem szaty
roslinnej Niziny Ciechocinskiej sg lasy. Sg to przede wszystkim bory sosnowe wptywajgce na specyficzny
mikroklimat Ciechocinka. Celem utworzonego Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej jest
przede wszystkim ochrona mikroklimatu uzdrowiska Ciechocinek i jego okolic oraz ochrona piekna
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nadwislanskiego krajobrazu, posiadajgcego cechy bardzo zblizone do naturalnych. W Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocifskiej obowigzujg zakazy:

1) 1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzer wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.
W granicach obszaru objetego planem wystepujg wytgczenia w granicach ktdrych nie obowigzujg
zakazy o ktorych mowa w § 5 pkt 3, 7.
d. Pomniki przyrody i uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy wystepuje 8 pomnikdéw przyrody. Drzewa pomnikowe zlokalizowane s3 na
cmentarzu w miejscowosci Stuzewo. Na terenie gminy znajduja sie 15 uzytkédw ekologicznych, zajmujacych
tacznie powierzchnie ok. 23,87 ha.
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Obszar objety opracowaniem
[ Uzytki Ekologiczne >
B Natura 2000 Spegalne Obszary Ochrony { .,
[ Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony
[ Obszary Chronionego Krajobrazu

A,

ettt -

Rysunek 2 Obszar objety opracowaniem na tle form ochroﬁy przyrody, zrédto: geoserww.lgov.‘pl

7. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

Obszary objete opracowaniem charakteryzujg sie duzg zmiennoscia rzezby. Wystepuja tereny ptaskie,
faliste, obnizenia i strome skarpy. Czes¢ terendw predestynowana jest do wystepowania ruchéw
masowych. Mogg wystapi¢ ztozone lub skomplikowane warunki gruntowe. W tych obszarach zamiast
wprowadzania zabudowy nalezy utrzyma¢ dotychczasowe przyrodnicze i rolnicze uzytkowanie. Wolne od
zabudowy nalezy zachowac réwniez tereny o duzym spadku terenu przekraczajgcym 5° oraz tereny, gdzie
woda gruntowa zalega ptyciej niz 1m p.p.t. Uwarunkowania ekofizjograficzne dla niektérych fragmentéw
terenu stanowig bariere dla rozwoju i nalezy uwzglednié¢ je w projekcie planu.

Teren znajduje sie w obszarach chronionych wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody - Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska. Niewielka czes$¢ terenu
stanowi las. Uwarunkowania przyrodnicze w zakresie wymogdéw ochrony srodowiska stwarzajg zatem
pewne ograniczenia odnosnie realizacji projektu planu.

Analizowany teren posiada uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Duza czes$¢ terenu ma mozliwosé
odprowadzania sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej. Nie wystepuja tu obiekty objete ochrong
konserwatorskg. Zmiany wprowadzane w projekcie planu wynikajg z koniecznosci poprawy obecnie
obowigzujgcego planu w zakresie wyznaczenia funkcji terenu oraz skomunikowania poszczegdlnych
terendw, a takie ochrony elementéw przyrodniczych. Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Aleksandréw Kujawski pozwalana zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zalecenia do projektu planu na podstawie analizy obszaru:

1. Nalezy uwzgledni¢ zakazy obowigzujagce w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej.
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Nie nalezy wprowadzac zabudowy na terenach predestynowanych do wystepowania ruchéw

czynng w celu ochrony

2.
masowych.

3. Wprowadzenie nowej zabudowy powinno stanowi¢ uzupetnienie istniejgcych zabudowan,
nawigzywac do otoczenia formg i wysokoscia.

4. Postuluje sie wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy gwarantujgcej tad przestrzenny.

5. Nalezy tereny o najwiekszej przydatnosci rolniczej przeznaczy¢ na tereny rolne.

6. Nalezy okredli¢ minimalng powierzchnie biologicznie
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu.

7. Nalezy maksymalnie chroni¢ i wzbogacad istniejgca zielen oraz zbiorniki wodne.

8. Nie nalezy dopusci¢ lokalizacji obiektdw mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko.

9. Zaleca sie, by ogrzewanie budynkéw odbywato sie w oparciu o niskoemisyjne zrodta i
wysokosprawne urzadzenia grzewcze.

10. Ze wzgledu na wystepowanie na terenie napowietrznej linii elektroenergetycznej nalezy
wprowadzi¢ zapisy ustalajgce strefe ograniczonego uzytkowania.

11.

W celu ochrony wdd oraz z zwigzku z mozliwoscig podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
przydomowe oczyszczalnie oraz szczelne zbiorniki powinny by¢ tylko tymczasowym

rozwigzaniem.

8. USTALENIA PLANU

Dziat lI
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie
nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku symbolami: od A/MN 1 do
A/MN 48 iod B/MN 1 do B/MN10;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami, oznaczone na rysunku symbolami: od
A/MNU 1 do AMNU 6 i od B/MNU1 do B/MNU4;
3) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolami: od
A/UM 1 do A/UM 19;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku symbolami: od A/MW 1 do

A/MW 3;
5) teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem:
A/UMW;

6) teren zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej,
oznaczony na rysunku symbolami: A/MNW;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku symbolami: od A/U1 do A/U4 i od B/U1 do
B/U5;

8) tereny ustug publicznych, oznaczony na rysunku
symbolem: A/UP;

9) tereny zieleni urzadzonej i ustug z zakresu
rekreacji oznaczone na rysunku symbolami: od A/ZPU1
do A/ZPU7 i od B/ZPU1 do B/ZPU3

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
symbolami: od A/ZP1 do A/ZP2 i B/ZP;

11) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku
symbolami: od A/ZN1 do A/ZN12 i od B/ZN1 do B/ZNS5;

12) teren laséw, oznaczony na rysunku symbolem:
B/ZL;

13) tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych,
oznaczone na rysunku symbolami: A/WS i B/WS;

14) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki
oznaczony na rysunku symbolem: A/E;

15) tereny  parkingdw oznaczone na
symbolem: A/KP1 i A/KP2;

16) tereny drég lokalnych publicznych, oznaczone na
rysunku symbolami: A/KDL i B/KDL;

17) tereny drég dojazdowych publicznych, oznaczone
na rysunku symbolami: A/KDD 1 do A/KDD16 i od
B/KDD1 do B/KDD2;

18) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku
symbolami: od A/KDW1 do A/KDW40 i od B/KDW1 do
B/KDWS;

19) teren ciggu pieszo rowerowego, oznaczony nha
rysunku symbolami: od A/KDx1 do A/KDx7 i od B/KDx1
do B/KDxS.

rysunku

Dziat IlI

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i
ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg
uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegétowych zapisow §
13-27, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkdow
oraz zachowanie  minimalnej i  maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

2. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy
prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dziatki.

3. Na obszarze objetym planem budynki
projektowa¢ réownolegle lub prostopadle do najblizej
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zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do istniejgcych budynkdéw
na dziatce budowlanej
Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone
srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac
poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz z
uwzglednieniem pkt 3.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) nakaz stosowania w obrebie danego zespotu
zabudowy, terenu jednolitej kolorystyki elewacji i
dachdéw budynkéw;

2) nakaz realizacji budynkéw o stonowanej
kolorystyce elewacji i tynkéw w barwach pastelowych,
w szczegdlnosci w odcieniach: bieli, szarosci i bezu,

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych o
kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegblnosci w odcieniach: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni z wykluczeniem stosowania barw
intensywnych i jaskrawych;

4)  zakaz wprowadzania zabudowy na obszarach o
urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci w
obrebie stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

3. W granicach terenu A/U4 dopuszcza sie
realizacje warsztatu samochodowego wraz z lakiernia.

4. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU, MWU, UM, UMW, MNW, ZPU i U
ustala sie dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak
dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem UP ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.  Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw z
dopuszczeniem lokalizacji w granicach terenu B/U3
sktadu odpaddw obojetnych.

Dziat vV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
budynki ujete w Rejestrze Zabytkéw, Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej.

3. Na obszarze objetym planem znajduje sie ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw oraz Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw stanowisko archeologiczne nr 87
na obszarze AZP 43-44.

4.  Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw
obejmuje teren stanowiska archeologicznego AZP 43-
44/87 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

5. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych w
obrebie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
konserwatorskiej.

6. Dla wartosciowego kulturowo budynku domu
rodzinnego Edwarda Stachury potozonego w obrebie
terenu A-UMS5 obowigzuje nakaz zachowania wygladu
budynku w zakresie gabarytu i ksztattu dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworédw okiennych i
drzwiowych.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen
publiczng stanowia drogi lokalne publiczne (KDL); drogi
dojazdowe publiczne (KDD), tereny ciggdw pieszo
rowerowych (KDx) i teren zieleni urzagdzonej (B/ZP) nie
wystepujg zarazem obszary przestrzeni publicznej, w
rozumieniu ustawy.

Dziat VII
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z
warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie
nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1)  minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 22m;
2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od 85°do 95°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 480m?2.
4. Scalanie i podziat gruntow przeznaczonych na
cele lesne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat VIII
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
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z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami

planu.
2. Na rysunku planu oznaczono pasy
technologiczne od istniejgcych linii

elektroenergetycznych Sredniego napiecia (SN) o
szerokosci 7,0 m od osi tej linii w obrebie ktdrej ustala
sie w zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Dla budynkéw istniejgcych potozonych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe @z
jednoczesnym zakazem ich rozbudowy.

Dziat IX
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania i nie okreSla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Dziat X

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow

gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa

§12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych dla catego obszaru objetego
planem wynikajgcy z potozenia w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z
przepisow odrebnych dla terendw potozonych w
obrebie:

a) udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP) nr 141 ,Zbiornik rzeki Dolna
Wista”,

b) granic terenéw zamknietych ustalonych przez
Ministra do spraw Transportu,

c) strefy ochronnej od terenéw zamknietych
potoznych w granicach oraz poza granicami planu.

3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze
objetym planem pozostatych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisbw w tym terendw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich
granic i sposobow zagospodarowania.

Dziat XI

Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania

terendw, w tym zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji, gabaryty
obiektéw

§13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od A/MN 1 do A/MN 48 oraz od B/MN 1 do
B/MN10 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
dla srodowiska, wbudowane;

3) lokalizacje:

a) wolnostojgcych
jednorodzinnych,

b) budynkdéw gospodarczych i garazowych,

c) wiat,

d) zieleni urzadzone;j,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdw;

5) dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej i
szeregowej na terenach: od A/MN15 do A/MN23, od
A/MN33 do A/MN36 i od A/MN39 do A/MN40;

6) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: 10,0m;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych i wiat:: 6,0m;

8) krycie dachem ptaskim lub dachem
dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu pofaci
dachowych 20° — 459;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0m od
poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
1,50;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla
terenéw od A/MN1 do A/MN9 - 50%,

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla
pozostatych terendw - 35%,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw od A/MN1 do A/MN9 - 35%

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla pozostatych terenéw - 50%;

16) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1
stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkdéw garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk
naziemnych niezadaszonych, oraz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terenéw:

° A/MN 1 -750m?,

e A/MN2-800m?

zabudowa

budynkéw mieszkalnych
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e A/MN3-850m?

e 0odA/MN 4 do A/MN 8 —1000m?,
e A/MN9-1300m?,

e A/MN 10-850m?,

e A/MN 11 -1100m?

e A/MN 12 -900m?,

e A/MN 13iA/MN 14 — 1400m?,
e  od A/MN 15 do A/MN 23 —490m?,
e  A/MN 24 -1300m?,

e A/MN 25iA/MN 26 —750m?,
e A/MN 27 —1000m?,

e A/MN 28 —800m?,

e  A/MN 29 -900m?,

e A/MN 30-700m?,

e A/MN 31-650m?

e A/MN 32 -700m?,

e  A/MN 33-900m?,

e  odA/MN 34 do A/MN 36 — 450m?,
e A/MN 37 -800m?,

e A/MN 38-950m?,

e  A/MN 39 -360m?,

e  A/MN 40 -350m?,

e  A/MN 41-900m?,

e  A/MN 42 -750m?,

e A/MN 43 -800m?,

e  A/MN 44 -850m?,

e  A/MN 45-950m?,

e A/MN 46-1000m?,

e A/MN 47 -1100m?,

e A/MN 48 —1000m?,

e  B/MN2-500m?

e  B/MN3iB/MN4 —1000m?

e  B/MN5-1800m?

e  B/MN6-1000m?

e  B/MN7-2000m?

e  B/MNS8iB/MN9 -900m?,

e  B/MN10-1000m?2.

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od A/MNU 1 do AMNU 6 oraz od
B/MNU1 do B/MNU4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
dla $rodowiska, wbudowane Ilub wolnostojgce do
maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) lokalizacje:

zabudowa

a) wolnostojgcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,
b) wolnostojagcych  budynkéw  mieszkalno -

ustugowych,
¢) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,
d) budynkdw gospodarczych i garazowych;
e) wiat,

f)  zieleni urzadzonej,

g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow;

5) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno - ustugowego i
ustugowego: 10,0m;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat: 9,0m;

7) krycie dachem ptaskim lub dachem
dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci
dachowych 20° — 45°;

8) maksymalna wysokos¢ budowli 15,0m od
poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
1,50;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
-30%;

13) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji
wodnych z dopuszczeniem ich rozbudowy i
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2
stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéw garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz 1
stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
ustug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terenow:

e A/MNU1-700m?

e A/MNU2-850m?

e odA/MNU 3 do A/MNU 6 — 1000m?,

e  B/MNU 1-850m?,

e  0odB/MNU 2 do B/MNU4 - 4000m?.

§ 15. Dla terendw zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: od A/UM 1 do A/UM 19
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
nieuciazliwa dla srodowiska,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowo
- mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, lokale mieszkalne wbudowane w
budynek ustugowy;

3) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

b) wolnostojgcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,
c) wolnostojgcych  budynkéw  mieszkalno -

ustugowych,
d) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
garazowych;
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e) wiat,

f) zieleni urzadzonej,
g) dojazddw i parkingéw,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow;

5) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktoérej
wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, okreslone przepisami
odrebnymi;

6) maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego,
mieszkalno - ustugowego i mieszkalnego
jednorodzinnego: 10,0m;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat: 6,0m;

8) krycie dachem ptaskim lub dachem
dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci
dachowych 20° — 45%;

9) maksymalng wysokos¢ budowli 15,0m od
poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
1,00;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 30%;

14) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1
stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
garazu, wiaty lub w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych niezadaszonych, oraz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug w obrebie w
obrebie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terenéw:

e A/UM1-A/UMS3 -1000m?,

e A/UM4 -1500m?,

e  A/UMS -1200m?,

e  A/UMG - 800m?,

e  A/UM7iA/UMS - 1000m?,

e  A/UMS -1500m?,

e A/UM10iA/UM11 -1100m?,

e A/UM12-1500m?,

e  A/UM13 -1000m?,

e A/UM14 -1300m?,

e  A/UM15 -1300m?,

e A/UM16iA/UM17 - 1000m?,

e A/UM18iA/UM19 —850m>.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od A/MW 1 do A/MW 3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
dla $rodowiska wbudowane w parter budynek
mieszkalnego wielorodzinnego;

3) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) wolnostojagcych  budynkéw  mieszkalno -
ustugowych,

c) wiat,

d) zieleni urzadzonej,

e) placow zabaw,

f)  dojazdow i parkingéw,

g) garazy wbudowanych,

h) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i mieszkalno — ustugowego: 12,0m;

7) maksymalng wysokos¢ wiat: 6,0m;

8) krycie dachem ptaskim lub dachem
dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci
dachowych 20° — 459

9) maksymalng wysoko$¢ budowli 150m od
poziomu terenu;

10) zakaz przystaniania ekspozycji ze wskazanego na
terenie MW1 punktu widokowego,

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
2,00;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 30%;

15) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1,5
stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
wbudowanego w budynek garazu, wiaty lub w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych,
oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni ustug w obrebie wiat i stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terenéw: od A/MW1 do A/MW
3-2200m?,

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: A/UMW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
nieuciazliwa dla srodowiska,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowo
- mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, lokale mieszkalne wbudowane w
budynek ustugowy;

3) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéow ustugowych,
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b)  wolnostojacych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

c¢) wolnostojacych  budynkéw  mieszkalno -
ustugowych,

d) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

e) wiat,

f)  zieleni urzadzone;j,

g) dojazddéw i parkingdw,

h) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow;

5) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej
wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, okreslone przepisami
odrebnymi;

6) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug
niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharni,
lakierni, stolarni, warsztatdw mechaniki pojazdowej
oraz zaktaddw pogrzebowych,

7) maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego,
mieszkalnego  wielorodzinnego i mieszkalno -
ustugowego: 14,0m;

8) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat: 6,0m;

9) krycie dachem ptaskim lub dachem
dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci
dachowych 20° — 45%;

10) maksymalng  wysokos¢ budowli 15,0m od
poziomu terenu;

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
2,00;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
-30%;

15) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1
stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
garazu, wiaty lub w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych niezadaszonych, oraz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug w obrebie w
obrebie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terenu - 2500m?2,

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
zorganizowanej, oznaczonego na rysunku symbolem:
A/MNW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) lokalizacje:

a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych albo wolnostojgcych  budynkdéw
mieszkalnych  wielorodzinnych  realizowanych w
jednolitej, zorganizowanej formie,

b) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i

garazowych realizowanych w jednolitej,
zorganizowanej formie;
c) wiat,

d) zieleni urzadzone;j,

e) dojazdow i parkingow,

f)  garazy wbudowanych,

g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego :
12,0m;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz wiat: 6,0m;

7) krycie dachem ptaskim lub dachem
dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci
dachowych 20° — 459;

8) maksymalng wysokos$¢ budowli 15,0m od
poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
1,50;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 30%;

13) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1,5
stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
wbudowanego w budynek garazu, wiaty lub w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych,
oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni ustug w obrebie wiat i stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terenu - 1500m?.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: od A/U1 do A/U4 i od
B/U1 do B/U5 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa
ustugowa nieucigzliwa dla Srodowiska,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sktady, magazyny,
budynek mieszkalny jednorodzinny wtasciciela,

3) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

b) wolnostojagcych  budynkéw  magazynowych,
gospodarczych, garazowych i wiat,

c) wolnostojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z wytgczeniem terenu B/U3,

d) sktadu odpaddéw obojetnych w obrebie terenu
B/U3,

e) warsztatu samochodowego wraz z lakierniag w
obrebie terenu A/U4

f)  zieleni urzadzonej,

g) dojazdow i parkingdw,

h) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
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4) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej
wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, okreslone przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow;

6) maksymalng wysokos¢ budynkdéw i wiat: 12,0m;

7) krycie dachem pfaskim lub dwu i wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

8) maksymalng wysokos¢ budowli 9,0m od poziomu
terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
1,20;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 30%;

13) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o
szerokoSci minimum 3,0m w obrebie terenu BU4 i BU5
od strony przylegtych terendw, w granicach ktoérych
dopuszczono lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

14) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1
stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
ustug w obrebie w obrebie wiat lub stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w obrebie terendw:

e  A/U1-2000m?

e  A/U2-900m?,

e  A/U3-1500m?,

e  A/U4-1700m?,

e  B/U1-1500m?

e odB/U2 do B/U5—2000m?>.

§ 20. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem: A/UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe
dla srodowiska, ustugi oswiaty, kultury, administracji,
sportu, biurowe;

2) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkow ustugowych,
b) obiektéw sportu i rekreacji,

c) wiat,

d) zieleni urzadzone;j,

e) dojazddw i parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego:
10,0m;

4) maksymalng wysokos¢ wiat: 6,0m;

5)  krycie dachem ptaskim, dwu i wielospadowym o
nachyleniu potaci dachowych 20°-45°,

5) maksymalng wysokos¢ budowli 15,0m od
poziomu terenu;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

7)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
- 0,80;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
40%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 40%;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2
stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
ustug w obrebie w obrebie wiat lub stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 20. Dla terendw zieleni urzagdzonej i ustug z zakresu
rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
A/ZPU1 do A/ZPU7 i od B/ZPU1 do B/ZPU3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
zwigzana z ustugami turystycznymi nieucigzliwymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa
ustugowa z zakresu kultury, nauki, sportu i gastronomii,
budynki rekreacji indywidualnej, zabudowa ustugowo -
mieszkaniowa;

3) lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

b) wolnostojgcych budynkow rekreacji
indywidualnej,
c) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych,

d) ciggdw pieszych i rowerowych,

e) urzadzen rekreacyjno-sportowych,

f) zieleni urzadzonej,

g) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat,

h) dojazddéw i parkingdw,

i) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie  przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkodw;

5) maksymalng wysokos¢ budynkdw i wiat: 12,0m;

6) krycie  dachem  pfaskim lub  dwu i
wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25° -
459

7)  maksymalng wysokos¢ budowli 12,0m od
poziomu terenu;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,80;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
20%;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 60%;

12) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1
stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
ustug w obrebie w obrebie wiat lub stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej w obrebie terenu - 2000m?2.
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§ 21. Dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: od A/ZP1 do A/ZP2 i B-ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen
urzadzona;

2) lokalizacje:

a) wiat,

b) ogrodéw jordanowskich,

c)  boisk, urzadzen sportowych,

d) klombow, fontann,

e) drdg pieszych i rowerowych,

f)  dojazdéw i parkingéw na terenie B/ZP,

g) pomnikdw,

h) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

3)  zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 80%;

5) maksymalna wysokos¢ budowli - 10,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ wiat - 6,0 m;

7)  krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o
nachyleniu potaci dachowych do 45°;

8) maksymalna  wysoko$¢  obiektédw  malej
architektury - 2,5 m.

§ 22. Dla terendw zieleni ochronnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: od A/ZN1 do A/ZN12 i od
B/ZN1 do B/ZNS5 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen
srédpolna i nadwodna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody;

3) lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,

b) wiat,

c) drdg pieszych i rowerowych;

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

2)  zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 85%;

4)  maksymalna wysoko$¢ budowli - 10,0 m;

5) maksymalna wysokos¢ wiat - 6,0 m;

6) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o
nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§ 23. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku
symbolem: B/ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2)  mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 24. Dla terendw wodod powierzchniowych
srodladowych, oznaczonych na rysunku symbolami:
A/WS i B/WS ustala sie:

1) przeznaczenie
powierzchniowych;

2) lokalizacje:

a) mostdéw i pomostow,

b) ktadek pieszych i rowerowych,

podstawowe: tereny wdd

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3)  maksymalna wysokos¢ budowli 2,0m.

§ 25. Dla terenu infrastruktury technicznej
elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku symbolem:
A/E ustala sie:

1) lokalizacje = obiektu  wolnostojacej  stacji
transformatorowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

3) maksymalna wysokos¢
transformatorowej - 4,0m,

4)  krycie dachem ptaskim;

5)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,2;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,80;

7)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
80%;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - 10%.

obiektu stacji

§ 26. Dla terendw parkingdw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: A/KP1 i A/KP 2 ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny parkingow;

2) lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) dojazdéw,

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej -10%.

Dziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w

tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa

§27.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym
planem, stanowig drogi publiczne lokalne, oznaczone
na rysunku planu symbolami A/KDL i B/KDL, drogi
publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami od A/KDD 1 do A/KDD 16 oraz B/KDD1 i
B/KDD2, drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami od A/KDW 1 do A/KDW 40 i od
B/KDW1 do B/KDW5 oraz ciggi pieszo rowerowe
oznaczone symbolami od A/KDx1 do A/KDx7 i od
B/KDx1 do B/KDxS.

2. Dla terendw drég lokalnych publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami A/KDL i
B/KDL, drég dojazdowych publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od A/KDD 1 do A/KDD 16
oraz B/KDD1 i B/KDD2 oraz terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od A/KDW 1 do A/KDW40 i od B/KDW1 do
B/KDWS, ustala sie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni w obrebie
linii rozgraniczajacych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.

3. Dla terendéw ciggéw pieszo rowerowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem od A/KDx1 do
A/KDx7 i od B/KDx1 do B/KDx8, ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji chodnikdow, Sciezek rowerowych,
pieszojezdni i zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.

§28. Na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych i wewnetrznych z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) dla terendw drég publicznych, stref zamieszkania i
stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw nalezy zapewnic
realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) powigzanie projektowanego uktadu
komunikacyjnego z uktadem drég istniejgcych
potozonych w granicach planu i przebiegajacych poza
jego granicami.

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem sieci przebiegajacych poza granicami planu;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i
modernizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) dopuszczenie likwidacji istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zaopatrzenie gaz z podziemne] sieci gazowej z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

10) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dla istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
dopuszczenie ich skablowania lub przetozenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do
rowow, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisdw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia wod odprowadzanych z utwardzonych
terendw komunikacji przed odprowadzeniem ich do
odbiornika;

13) dopuszczenie gromadzenia, magazynowania i
wykorzystywania wéd opadowych i roztopowych w
obrebie wtasnej dziatki z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

14) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej
100mm;

15) docelowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych i
innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z
uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni
Sciekdbw w obrebie terenéw objetych planem z
zachowaniem przepisow odrebnych oraz
dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw do szczelnych
zbiornikdow bezodptywowych do czasu realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

16) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej
150mm;

17) zaopatrzenie w wode z
wodociggowej;

18) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

19) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych
z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych

20) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuigcych
wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrédet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

21) moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) gromadzenie i usuwanie odpaddw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadow.

gminnej  sieci

9. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH

OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na s$rodowisko nalezato rozwazyé wptyw realizacji
poszczegdlnych ustalen projektu planu na s$rodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla
kolejnych elementéw s$rodowiska: réznorodnos¢ biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jako$¢ wad,
jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary

Natura 2000.
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Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrézniono wptyw negatywny
maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny
maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw
Srodowiska. Poprzez wptyw negatywny sredni nalezy rozumieé zagrozenie, ktére wptynie na pogorszenie
komponentdow srodowiska i wigzad sie bedzie z dos¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw
spowoduje radykalne zmiany w Srodowisku, ktdre wigzac sie beda z istotnym pogorszeniem sSrodowiska.
Wplyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz
zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy srodowiska
2 © Rid

Przeznaczenie % '% .§D g 8 f: N @ %
terenu w g S2 | 2 g Z ks g g - g 8 | & ¢ 2 |s %
planie B 535 S E 3 S 2 |2 § © E g & 2|8 &
miejscowym =z o« 0 4 N o = a N ~ ~ N c N a &

um 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

UMW 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0

U 0 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 0 0 0

upP 0 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 0 0 0

MNU 0 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

MN, MNW 0 -2 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

MW 0 -2 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0

WS 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0

ZPU 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ZP 0 1 1 1 1 0 1 0 1 1 0 0 0

ZN 0 1 1 0 0 0 1 0 1 1 0 0 0

ZL 0 1 0 1 1 0 1 0 1 1 1 0 0

KDL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

KDD 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0 0

KDW 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0 0

KDX 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

KP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu nie spowodujg znacznej ingerencji
w $rodowisko przyrodnicze. Co wazne, nalezy wzigé pod uwage, iz na obecnym terenie obowigzuje plan
miejscowy, ktorego zapisy rowniez oddziatywajg na srodowisko. Nalezy takze stwierdzi¢, ze zmiana planu nie
ingeruje znaczgco w dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaréw objetych zmiang planu i
ich otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na
niektére komponenty Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Nie prognozuje sie
negatywnego wptywu na obszary Natura 2000 i zabytki czy dobra materialne. Ze wzgledu na specyfike i
wielko$¢ obszaru kazde dziatanie planistyczne bedzie miato w réznych zakresach jednoczesnie pozytywne jak
mate i Srednie negatywne oddziatywanie.
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a. Wplyw na réznorodno$¢ biologiczna

Analizowany obszar jest bardzo zréznicowany pod wzgledem bioréznorodnosci. Wystepujg tereny silnie
narazone na degradacje biordznorodnosci- obszar skarpy na pétnocy porosniety borem, tereny rynny w
srodkowe] czesci tazienca, okolice zbiornikdw wodnych- oraz tereny mniej narazone na biodegradacje-
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej. W celu ochrony siedlisk plan ustala w obszarach
najbardziej narazonych na niekorzystne zmiany tereny wdd, zieleni urzadzonej lub zieleni srédpolnej i
nadwodnej, na ktérych wyklucza sie wprowadzenie zabudowy (poza rekreacyjng na terenie zieleni
urzadzonej i ustug z zakresu rekracji). Ponadto dla catego obszaru opracowania obowigzujg przepisy
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej. Oznacza to, iz w terenach dla ktérych nie
wyznaczono odstepstwa od zakazow ochronie podlegajg wszelkie zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i
nadwodne, w tym las porastajacy skarpe i teren przy torach, dziuplaste wierzby oraz zadrzewienia otaczajace
zbiorniki wodne, ocenione jako najbardziej wartosciowe. Nie dozwolone jest rdwniez prowadzenie dziatan
wptywajgcych na znieksztatcenie rzezby terenu oraz zmiane stosunkéw wodnych. Spod ochrony wytgczone s3
naturalne zbiorniki wodne, wokét ktdrych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania obiektdw budowlanych
blizej niz 100m od lustra wody, zgodnie z odstepstwami. Przepisy zabraniajg réwniez zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien. Wprowadzone ograniczenia dla
zagospodarowania pozwolg utrzymac bioréznorodnos¢ terenu i unikngé ingerencji w siedliska, zapewnia
ciggtosc¢ korytarza ekologicznego, jakim jest row melioracyjny przecinajgcy obszar z zachodu na wschadd.
Odsuniecie zabudowy umozliwi wymiane gatunkowg w obrebie siedliska oraz mozliwos¢ przemieszczania sie
zwierzat zwigzanych ze srodowiskiem wodnym. Na analizowanym terenie nie wystepujg przyrodnicze
potgczenia pomiedzy zbiornikami wodnymi znajdujgcymi sie w pdtnocnej czesci tazierica, zatem
wprowadzenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej nie wptynie znaczgco negatywnie na wymiane
gatunkowa. Na obszarze brakuje réwniez zadrzewien i zakrzewien S$rédpolnych. W czesciach, gdzie
planowana jest zabudowa mieszkaniowa, ograniczona zostanie mozliwo$¢ przemieszczania sie zwierzat.
Jednak obecnie obowigzujgcy plan zaktada na wiekszosci terendw zmiane funkcji rolnej na zabudowe
mieszkaniowgq, zatem projekt planu nie wprowadza w tym zakresie znaczgcych zmian. Negatywny wptyw na
bioréznorodnos¢ moze mieé realizacja drogi lokalnej tgczacej tazieniec z Odolionem. Projektowana droga
znajduje sie w wawozie o duzych walorach przyrodniczych. Zapis jest jednak nastepstwem wyznaczenia tej
drogi w Studium gminy, dla ktérego przeprowadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Przebieg drogi
wynika rowniez z faktu, iz jest to jedyne mozliwe pod wzgledem praktycznym miejsce do przeprowadzenia
inwestycji. Plan zaktada rekompensate w postaci ochrony pozostatych terendw skarpy. Utrzymuje sie
istniejacy las we wschodniej czesci tazienca. Wprowadza sie tereny zieleni $rédpolnej i nadwodnej
respektujacej istniejacg roslinnos¢. Plan nie zakfada ingerencji w siedliska dziko wystepujgcych roslin i
grzybow oraz dziko zyjgcych zwierzat, w tym gniazd i legowisk. Ponadto plan ustala minimalny wspétczynnik
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegélnych terendw. Sugeruje sie rowniez wprowadzenie zieleni
towarzyszacej na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Trwatos¢ proceséw przyrodniczych zalezy
od réwnowagi ekologicznej i odpornosci srodowiska na zmiany. Utrzymanie ciggtosci proceséw nie musi
oznaczac¢ zakazu uzytkowania gruntow przyrodniczych lub ingerowania w ekosystemy. Istotg jest regulowanie
relacji pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a rozwigzaniami urbanistycznymi. Ingerencja nie moze
jednak przekracza¢ zdolnosci do samooczyszczania sie i regeneracji Srodowiska oraz zapewnia¢ wymiane
gatunkows. Przyjete w planie rozwigzania mogg w pewnym stopniu utrudnia¢ zachowanie trwatosci
procesow przyrodniczych, zwtaszcza w kontekscie migracji zwierzat, roslin i grzybow. Zaleca sie stosowanie
zabiegow, ktdre bedg minimalizowad ingerencje i wspiera¢ mozliwo$¢ regeneracji srodowiska. Nie
wprowadza sie ustaled moggcych mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ proceséw przyrodniczych poza
terenami objetymi planem.

b. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia, zgodnie z zakazami wynikajgcymi z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej, nie przewidujg budowy obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko i
stanowigcych ucigzliwos$¢ dla ludzi (wyjatek stanowi istniejgcy juz obiekt ustugowy na terenie A/U4). Na
terenach ustugowych wzdtuz drogi wojewddzkiej dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania inwestycji ktore
mogg stwarzaé ucigzliwo$¢. Obecnie na analizowanym terenie zlokalizowane jest sktadowisko odpaddéw
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obojetnych, gruzu i elementéw betonowych ze sprzedazg kruszywa, serwis opon ,Jacek”, hurtownia
opakowan, obiekt agroturystyczny z ofertg noclegowsq. Plan wprowadza prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddw z dopuszczeniem lokalizacji w granicach terenu
B/U3 sktadu odpaddw obojetnych. Ze wzgledu na potozenie przy drodze, oddzielenie skarpg od terenéw
przyrodniczych, oddalenie od wiekszych skupisk doméw jednorodzinnych, tereny sg predestynowane do
rozwoju funkcji ustug lokalnych i ponadlokalnych. W terenach tych dopuszcza sie jedynie zabudowe
mieszkaniowg dla witasciciela.

Wprowadzenie w projekcie planu terendéw ustugowych jest potencjalnym Zrédtem zanieczyszczen
lotnych, odpaddw i pdl magnetycznych. Nalezy spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen
technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw obstugujgcych przedsiebiorstwa. Ze wzgledu na bliskos¢
drogi wojewddzkiej oraz obecne uzytkowanie terenu prognozuje sie, iz natezenie hatasu nie bedzie znaczgco
wieksze. Sugeruje sie, by hatas pochodzacy z terenéw ustugowych minimalizowany byt poprzez uzywanie
materiatéw budowlanych o duzej izolacyjnosci oraz stosowanie urzadzeh o niskie mocy akustycznej.
Nawierzchnie utwardzone drdég, parkingdw oraz placow sktadowych nalezy projektowaé jako
nieprzepuszczalne. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami. Pozostate tereny ustugowe i
mieszkaniowo-ustugowe w jednostce strukturalnej B pofozone sg pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej. Tereny te zostaty wydzielone drogami i ustalono dla nich dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej. Ograniczy to mozliwo$é prowadzenia dziatalnosci
generujacej ucigzliwy hatas dla sgsiedniej zabudowy. Tereny ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe w jednostce
A zlokalizowane zostaty wzdtuz drogi lokalnej- ul. Stachury. Prognozuje sie, ze projektowane przeznaczenie
ustugowe ze wzgledu na niewielkg skale oraz charakter dopuszczonych funkcji nie bedg stanowity
ucigzliwosci dla sasiednich budynkéw. Dla tych terendéw okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-jednorodzinnej. Ograniczy to mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci generujacej uciagzliwy hatas dla sgsiedniej zabudowy. Nie przewiduje sie, by funkcja ustugowa
dopetniajgca zabudowe mieszkaniowa znaczgco wptywata na zdrowie i komfort mieszkaricow sgsiednich
budynkéw. Nie przewiduje sie emisji odoréw, mogacych stanowi¢ ucigzliwos$¢ dla mieszkancéw sasiednich
zabudowan. Jedynym przedsiewzieciem dopuszczonym w ramach terendw mieszanych, ktére moze stanowic
ucigzliwosé dla funkcji mieszkaniowej jest warsztat samochodowy z lakiernig. Dziatalnos$¢ ta wigze sie z duza
emisjg hatasu, natezeniem ruchu pojazddw i ucigzliwo$ciami zapachowymi. Sugeruje sie wprowadzenie
przegrdd izolacyjnych np. w postaci zieleni izolacyjnej od strony zabudowan mieszkalnych. Nalezy réwniez
zauwazyé¢, iz budowa nowych obiektéw stworzy miejsca pracy, przyczyniajgc sie do poprawy jakosci zycia
mieszkancow gminy. Umozliwi rdwniez budowe obiektéw centrotwodrczych, zaspokajajacych podstawowe
potrzeby okolicznych mieszkancéw.

Na terenach zabudowy ustugowej miejsca sktadowania $rodkéw ochrony roslin oraz produktéw
naftowych powinny by¢ zabezpieczone przed przenikaniem do gruntu. Zapobiegnie to przedostawaniu sie
substancji ropopochodnych do gruntu. Wtasciwe postepowanie pozwoli unikngé lub w znacznym stopniu
ograniczy¢ negatywne skutki dziatania substancji.

Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych oraz drég dojazdowych przyczyni sie do zwiekszenia ruchu
komunikacyjnego zaréwno w trakcie jak po budowie obiektéw. Skutkowac bedzie zwiekszeniem natezenia
hatasu oraz zanieczyszczen lotnych. Projekt planu w wiekszej czesci utrzymuje zapisy obowigzujgcego planu
w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Konieczne jest zatem zaprojektowanie systemu
komunikacyjnego zapewniajgcego bezpieczenstwo ruchu i dojazd do dziatek budowlanych. Istotny jest fakt, iz
projekt planu zmniejszyt liczbe i szerokos¢ projektowanych drég wzgledem obowigzujgcego planu. Ponadto
wyklucza sie mozliwos$¢ zabudowy w terenach, gdzie wystepuje ryzyko osuwania sie mas ziemnych.

Dla wszystkich terendw, na ktérych projektowana jest zabudowa, okreslono docelowo nakaz
odprowadzania sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci, plan dopuszcza
odprowadzanie Sciekdow z istniejgcych budynkéw do zbiornikdéw wybieralnych. Zapobiegnie to ryzyko
skazenia gruntow Sciekami i bakteriami. Ustalono rdéwniez nakaz stosowania systemdéw grzewczych z
zastrzezeniem by do celdw grzewczych i grzewczo - technologicznych stosowaé paliwa ptynne i gazowe
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci. Przyczyni
sie to do ochrony jakosci powietrza. Dla zdrowia i bezpieczenstwa okreslono takze nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN. Nie

przewiduje sie konfliktéw spotecznych ze wzgledu na obecny charakter terenu i zapisy obowigzujgcego planu.
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Pozostate funkcje terenu wprowadzane przez plan nie przyczynig sie do zagrozenia zdrowia ludzi.

c. Wplyw na faune i flore

Negatywne oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem i
utwardzeniem czesci terenu. Po realizacji zapisdw planu pojawig sie gatunki roslinnosci ruderalnej. Na
analizowanym terenie zaobserwowano kilka miejsc o szczegdlnych walorach przyrodniczych, ktére sa
siedliskiem lokalnych zwierzat. Plan wprowadza ochrone tych miejsc poprzez ustalenie przeznaczenia
terenéw pod wody, tereny zieleni urzadzonej, $rddpolnej i nadwodnej, na ktdérych wyklucza sie
wprowadzenie zabudowy. Zagrozeniem dla integralnosci terendw przyrodniczych jest dopuszczenie
budynkéw rekreacji indywidualnej i budynkéw mieszkalnych w terenach zieleni urzagdzonej i ustug z zakresu
rekreacji, ktére podobnie jak tereny zieleni otaczajg zbiorniki wodne. Wprowadza sie je ze wzgledu na duzy
potencjat turystyczny tych terendw, nalezy jednak liczy¢ sie z generowaniem barier behawioralnych i
fizycznych dla lokalnej fauny. Zaktada sie, iz stopien przeksztatcen i charakter zabudowy nie bedzie znaczaco
wptywat na warunki bytowe zwierzat. Zgodnie z nakazami i zakazami, w obszarach niewytgczonych z
zakazéw, w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechociniskiej, chroni sie wszelkie zadrzewienia
Srédpolne, przydrozne i nadwodne. Zachowane zostang drzewa porastajgce skarpy, drzewa srédpolne (m.in.
wartosciowe wierzby). Prognozuje sie, iz tereny nadwodne, najbardziej narazone na degradacje, zostang w
niewielkim stopniu zagospodarowane. Plan dopuszcza jednak mozliwos¢ lokalizowania rownolegle budynkéw
rekreacji z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ktéra moze w wiekszym stopniu oddziatywaé na
Srodowisko. Zabiegi pielegnacyjne oraz ustalona ochrona przyczynia sie do zachowania rodzimych gatunkéw
roslinnosci nadbrzeznej, m.in. chronionej lilii wodnej. Ograniczenie na terenie objetym planem upraw
rolniczych zapobiegnie przedostawaniu sie do zbiornikdw substancji azotowych i dalszej eutrofizacji. Plan
chroni réwniez tereny le$ne- w pdtnocnej i wschodniej czesci. Zachowanie naturalnej roslinnosci przyczyni sie
do zachowania droznosci korytarzy migracyjnych zwierzat. Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas
uzytkowane rolniczo nie pozostanie obojetne dla bytujgcej flory. W trakcie prowadzenia robdt budowlanych
moze nastgpi¢ oddziatywanie na faune zwigzane z hatasem. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe. Nie
prognozuje sie, by dalsze uzytkowanie generowato hatas istotny dla zwierzat. Kluczowe dla mozliwosci
przemieszczania sie zwierzat bedzie grodzenie nieruchomosci. Przepisy obowigzujagce w obszarze
chronionego krajobrazu zabraniajg réwniez zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska zwierzat. Negatywna ingerencja planu
wigzac sie bedzie z przeprowadzeniem drogi lokalnej w wawozie znajdujagcym sie w pdtnocnej czesci
tazienca. Jako rekompensate niezbednej wycinki roslinnosci plan zaktada urzadzanie zieleni towarzyszacej
nowej zabudowie oraz urzadzenie terendw zieleni publicznej. Przy odpowiednim doborze roslin mozliwe jest
zwiekszenie rdoznorodnosci gatunkowe] i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Po
realizacji zapiséw planu pojawig sie gatunki roslinnosci ruderalnej. Zaleca sie utrzymanie flory zblizonej do
naturalnej przy minimalnym stopniu przeksztatcen lub wprowadzenie bogatej, zréznicowanej roslinnosci
zgodnej z obecnym siedliskiem.

W odniesieniu do obowigzujgcego planu, projekt daje wieksze mozliwosci ochrony wartosciowych
siedlisk oraz uatrakcyjnienie miejsc przyrodniczych. Tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostajg
wyznaczone w miejscach, w ktérych obowigzujacy plan przewidywat takg funkcje. Poprzez nieprzekraczalng
linie zabudowy ogranicza sie jednak swobodne lokalizowanie zabudowy w sasiedztwie terenéw o duzych
walorach przyrodniczych.

Zgodnos¢ zatozen projektu w z obowigzujagcymi formami ochrony przyrody

Obszar objety planem znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej. Zapisy planu
zostaty dostosowane do zakazéw obowigzujgcych w/w formie ochrony przyrody, uwzgledniajgc obszary
wytgczone z zakazéw, o ktérych mowa w uchwale sejmiku. Na terenie zabrania sie lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (za wyjgtkiem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na terenie A/UM4). Ponadto w projekcie planu nakazuje sie
uwzglednienie zakazéw wynikajgcych z pofozenia w chronionym obszarze- nie zachodzi koniecznosci
powtarzania poszczegolnych zapisébw w planie. Ustalenia polegajg m.in. na: uwzglednieniu gruntéw
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oznaczonych w ewidencji jako W poprzez ujecie ich w terenach o przeznaczeniu przyrodniczym lub
odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od zasiegu wdéd w sposdb gwarantujgcy ich ochrone.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie od pozostatych form ochrony przyrody nie prognozuje sie oddziatywania
projektu planu.

d. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co mogtoby
doprowadzié¢ do przeobrazenia $rodowisk wodnych. Plan ustala nakaz odprowadzania sciekdw do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
zbiornikéw wybieranych okresowo. Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe
regulowane przez Prawo Wodne art. 83 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Dodatkowo, w zwigzku
z przepisami obowigzujgcymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechociniskiej, zabrania sie
dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych. Plan ustala tereny pod wody, chronigc w ten sposéb naturalne
zbiorniki wodne. Dla terendw ustugowych zaleca sie projektowanie nawierzchni utwardzonych drég,
parkingdw oraz placow sktadowych jako nieprzepuszczalne. Zapobiegnie to przedostawaniu sie substancji
ropopochodnych do gruntu. Zmiany jakie wystgpig w zakresie wdd to zwiekszenie sptywu powierzchniowego
zwigzane z utwardzeniem czesci terenu. Powiekszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe wigzaé sie
bedzie ze zwiekszeniem zapotrzebowania na wode. Zostanie ona dostarczona gminng sieciag wodociggowsa.
Plan wprowadza zapis, iz zaopatrzenie w wode musi odbywaé sie w oparciu o system dostosowany do
zewnetrznego gaszenia pozarow. W czesciach terenu przylegtych do wdéd obowigzuje nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Oznacza to swobodny dostep do lustra
wody, prowadzenie prac konserwacyjno-remontowych. Realizacja projektu planu nie stanowi zagrozenia dla
spetnienia celéw srodowiskowych jednolitych czesci wod podziemnych. Zapisy planu nie przyczynig sie do
pogorszenia stanu jednolitych czesci wéd, w dalszym ciggu jednak wystepuje zagrozenie niespetnienia celéw
srodowiskowych. Ograniczenie uzytkowania rolniczego moze przyczyni¢ sie do poprawy jakosci wadd
zbiornikéw wodnych, gdyz zapobiegnie przedostawaniu sie substancji azotowych do wéd. Posrednio moze to
przyczynic sie do oczyszczania wéd w JCWP.

e. Wplyw na jakos¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznych zmian w oddziatywaniu na jako$é powietrza po realizacji planu. Najwiekszy
wptyw dla czystosci powietrza bedzie zwigzany z ruchem komunikacyjnym na drogach i terenach
nowoprojektowanej zabudowy. Nie bedzie to jednak liczba, ktéra miataby znaczgco wptynaé na obnizenie
jakosci powietrza. Utwardzenie drdég zapobiegnie ryzyku pylenia. Ustalono nakaz stosowania systemoéw
grzewczych z zastrzezeniem by do celdw grzewczych i grzewczo - technologicznych stosowac paliwa ptynne i
gazowe charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci.
Zapobiegnie to zanieczyszczaniu powietrza, ktére przy uksztattowaniu terenu tazienca, mogtoby prowadzi¢
do tworzenia zastoisk zanieczyszczen. Plan nie zaktada mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
stanowic ryzyko dla czystosci atmosfery. Zachowanie istniejgcych terendw zieleni wraz z roslinnoscig wysoka
bedzie sprzyja¢ mozliwosci samooczyszczania sie powietrza.

f. Wplywna klimat

Skala i charakter projektowanych funkcji pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi
negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do atmosfery
niewielkich ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg odczuwalne w
kontekscie stosunkdéw klimatycznych. Nie stanowig one zagrozenia dla bioréznorodnosci oraz gatunkdow
roslin wystepujacych na analizowanym terenie i w jego sgsiedztwie.

Planowane w ramach realizacji planu prace zwigzane z budownictwem ustugowym lub mieszkaniowym
oraz infrastrukturalnym, mogg wymagac adaptacji na poszczegolnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie
czynnikdw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost Sredniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost
intensywnosci wiatréw, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich).
Na poszczegdlnych etapach procesu budowlanego tj. projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkow,
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skutki zmian klimatycznych mogg wymagac koniecznos$ci wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia
systemow chtodzenia w budynkach, sposobu odpowiedniego posadowienia budynkéw z uwagi na osiadanie,
przemarzanie czy dostosowania systemow odprowadzajgcych wode. Na etapie budowy moze nastgpié
wzrost kosztéw inwestycyjnych wywotanych przede wszystkim wzrostem opaddéw oraz temperaturg, ktére to
moga przyczynic sie do zalewania buddéw i osunie¢, doboru drozszych materiatéw odpornych na ekstremalne
temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczern dla sktadowanych materiatéw budowlanych przed
skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty mogg byé zwigzane z modernizacjg
systemow wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkdd wynikajgcych z szybkiego zuzycia materiatéw,
rowniez wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkéw. W ramach adaptacji do zmian klimatu
korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury oraz wykorzystanie lokalnych, alternatywnych Zrédet
energii bezpiecznych dla $rodowiska.

Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczgco wptyna¢ na postanowienia planu. W analizowanym
terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy
powodujgcej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach mozina jedynie
ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc projekt budynku do tendencji zmian klimatu i poprawnie
wykonujgc prace budowlane z zastosowaniem materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, réznice temperatury oraz wahania poziomu wdéd gruntowych. W
przypadku zagrozenia wystgpienia zagrozenia trgbg powietrzng lub pozarem lasu rozwigzaniem jest
przygotowanie pomieszczen zapewniajgcych mieszkaricom bezpieczenstwo.

Zjawiskami zagrazajgcymi obiektom budowlanych i zyciu mieszkancéw tazienca sg ulewne deszcze
mogace powodowac osuwanie sie gruntu. Szczegdlnie narazone sg istniejgce zabudowania usytuowane w
poblizu skarp o duzym nachyleniu. Zaleca sie stosowanie dziatan majgcych na celu profilaktyczne
wzmochnienie gruntéw. Dla projektowanych budynkdéw plan wprowadza odsuniecie linii zabudowy od skarp.

Ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia nie prognozuje sie, by realizacja planu miata w sposdb znaczacy
tagodzi¢ lub zaostrza¢ zmiany klimatyczne. Utrzymanie przyrodniczego charakteru terenéw zieleni oraz
uzupetnienie zadrzewien, a takze zachowanie i wspieranie ekosystemu moze sprzyjac¢ tagodzeniu klimatu.
Zachowanie zadrzewien wptynie m.in. na obnizanie temperatury i wzrost wilgoci powietrza. Przyczyni sie to
rowniez do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe. Podobnie
ochrona zbiornikdw wodnych przyczyni sie do poprawy mikroklimatu tazienca. Nie planuje sie realizacji
inwestycji, ktére mogtyby posrednio zwieksza¢ emisje gazédw cieplarnianych. Plan nie przewiduje réwniez
lokalizacji budowy w bezposrednim sasiedztwie toréw kolejowych, stanowigcym klin przewietrzajacy dla
tazienca oraz miasta Aleksandréow Kujawski.

g. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowac czasowe negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia powierzchni
ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod nowe budynki,
wykopow pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona
zostanie wierzchnia powierzchnia ziemi. Powstanie nowych zabudowan wigza¢ sie moze z niewielka, lokalng
niwelacjg terenu. Projektowane zagospodarowanie terenu nie tworzy jednak zagrozen dla stabilnosci gruntu.
Nie planuje sie wprowadzac zabudowy na tereny predestynowane do ruchéw masowych. Tereny o ztozonych
lub skomplikowanych warunkach pozostawia sie do zagospodarowania zielenig przydomows i jako tereny
zieleni urzadzonej lub $rdédpolnej i nadwodnej. W zwigzku z zakazami obowigzujagcymi w Obszarze
Chronionego Krajobrazu zabrania sie dokonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowga, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

h. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata istotnego, negatywnego wptywu na krajobraz.
Krajobraz przeksztatci sie, zwtaszcza w terenach dotychczas uzytkowany rolniczo, na krajobraz
charakterystyczny dla przedmiesé z ukierunkowaniem na funkcje mieszkaniowg i rekreacyjng. Zabudowaniu
ulegng tereny dotychczas otwarte. W celu ujednolicenia terenu plan wyznacza system drdg, okresla
nieprzekraczalne linie zabudowy, wysokos¢ budynkdéw, urzgdzen budowlanych , a takze kat nachylenia dachu.
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Na obszarze objetym planem obowigzuje nakaz stosowania w obrebie danego zespotu zabudowy, terenu
jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkdéw, nakaz realizacji budynkéw o stonowanej kolorystyce
elewacji i tynkéw w barwach pastelowych, w szczegdlnosci w odcieniach: bieli, szarosci i bezu, nakaz
stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci w odcieniach:
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych, zakaz
wprowadzania zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci w obrebie stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

Ochronie krajobrazu stuzy réwniez ochrona terendw zieleni, zbiornikdw wodnych i skarp przed
przeksztatceniami. Ze wzgledu na walory krajobrazowe i uksztattowanie tazieniec, po okresleniu zasad
zagospodarowania przestrzeni, stanowié bedzie miejsce atrakcyjne do lokalizowania funkcji mieszkaniowej i
turystycznej. Zachowane zostang walory chronione poprzez ustalenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej.

i. Wplyw na zasoby naturalne

Prognozuje sie, iz przeznaczenie czesci terenu dotychczas rolnego na cele pozarolnicze bedzie skutkowato
ubytkiem zasobéw naturalnych, jakimi sg grunty dobrej i $Sredniej przydatnosci rolniczej. Ze wzgledu na
obowigzujgcy plan miejscowy, ktory przeksztatcit grunty rolne w mieszkaniowe, zapisy projektu nie
wprowadzg zmian. Plan wprowadza zasady ochrony terendw lesnych i zasobéw wodnych, zatem nie
prognozuje sie negatywnego wptywu planu w tym zakresie.

j.  Wplyw na zabytki

Na obszarze objetym projektem planu znajduje sie stanowisko archeologiczne objete ochrong
konserwatorska. Plan ustala sie strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego w granicach
ktdrej teren dostepny jest do celdw inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie prognozuje sie
zatem wptywu realizacji zatozen planu w tym zakresie. Na terenie tazierica zlokalizowany jest dom lokalnego
poety, Edwarda Stachury, w ktérym planuje sie urzadzi¢ muzeum. Projekt planu przewiduje utworzenie
muzeum i parkingu dla zwiedzajacych, ktdry przyczyni sie do poprawy atrakcyjnosci sotectwa.

k. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu nie spowoduje oddziatywania na dobra materialne. Zapisy planu nie wptyna
negatywnie na istniejgca zabudowe.

1.  Wplyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu poza obszarami i do$¢ duzej odlegtosci
od obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary.

10.RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem;

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapiséw;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkdw réznych zapiséw;

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko w czasie
realizacji i ustepujacych po ich zakorfczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego
funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzgce skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres
po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nie ustepujacych po realizacji zapiséw planu,
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— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie

Charakter oddziatywania Elementy Srodowiska
N3 ©
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Posrednie X X X X X X X X

Wtérne

Skumulowane X X

Krétkoterminowe X X X X

Srednioterminowe

Dtugoterminowe X X X X

State X X X X X X X X

Chwilowe X X X X

oddzialywania bezposrednie - zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny

niezagospodarowane, urzgdzaniem terenéw wokét zabudowy oraz realizacjg infrastruktury technicznej
oddziatywania posrednie - zmiany polega¢ bedg przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi, sktadu
gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkow infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej, wycince drzew i zakrzewieni, zmianie klimatu akustycznego oraz aerosanitarnego

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej oraz zmianie
charakteru wiejskiego na charakter podmiejski

oddziatywania diugo- i Srednioterminowe - to gtéwnie zmiany w biordznorodnosci i sktadzie
gatunkowym obszaru, zmiany w infiltracji wody, zmianie klimatu akustycznego i aerosanitarnego,
oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcern powierzchni i hatasu
w wyniku prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw
substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne lub organizacyjne stuzace ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisja
substancji do powietrza lub hatasu.

11.ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie
zmiany planu sg racjonalne. Przyjete rozwigzania sg odpowiedzig na problemy pojawiajgce sie przy realizacji
zapiséw obowigzujgcego planu. Proponowane zapisy zapewniajg odpowiednig ochrone terenéw o znaczeniu
przyrodniczym przed degradacjg. Wyznacza sie tereny mieszkaniowe oraz ustugowe w terenach do tego
predestynowanych w oparciu o efektywny system drdg i ciggdw pieszych oraz tad przestrzenny. Ogranicza sie
rowniez ryzyko zwigzane z osuwiskami. Tereny ze wzgledu na bliskos¢ intensywnej zabudowy mieszkaniowej
(jedno i wielorodzinnej) oraz ustugowej w granicach miasta Aleksandrow Kujawki sg predestynowane do
przeksztatcen we wskazanym kierunku. O potrzebie zmiany planu miejscowego w kierunku zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej $wiadczg liczne wnioski mieszkaiicéw sotectwa oraz popyt na dziatki
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budowlane. Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe projekt zmiany planu uszczegétawia i
wzmacnia ochrone terendéw najbardziej wartosciowych wzgledem obowigzujacego planu miejscowego.
Proponowany projekt jest optymalny pod wzgledem srodowiskowym, ekonomicznym i spotecznym.

12.OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu i prognoza wprowadzajg lub zalecajg dziatania majace na celu ograniczenie lub
kompensacje negatywnego oddziatywania. Ustalono m.in.:

— konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do otoczenia forma i wysokoscia,

— wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslenie parametréw dachu,

— okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu.

— wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej sréodpolnej i nadwodnej,

— ochrone istniejgcych terendéw zalesionych,

— stosowanie do celéw grzewczych systemdw opartych o rozwigzania proekologiczne,

— zasady ochrony stanowisk archeologicznych i obiektéw zabytkowych,

— ustalenie zasad ochrony warunkéw wodnych oraz zapobieganiem przedostawania sie
zanieczyszczen do waod grutnowych,

— zalecenie urzadzania zieleni towarzyszacej,

— ochrone terenéw nadwodnych i terenéw o duzym nachyleniu stoku,

— ograniczanie skutkdw zjawiska pogodowego adaptujgc budynek do tendencji zmian klimatu.

— retencjonowanie wod opadowych w celu ponownego wykorzystania,

— sposob odprowadzania sciekéw oraz usuwania odpaddw, w sposdb niezagrazajgcy jakosci wod,

— zakaz lokalizacji obiektdw mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,

— uwzglednienie strefy ograniczonego uzytkowania przy liniach elektroenergetycznych,

— obowigzek uwzglednienia nakazéw i zakazéw wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej

— utrzymanie flory zblizonej do naturalnej lub wprowadzanie bogatej i zréznicowanej roslinnosci
zgodnej z obecnym siedliskiem,

— zalecenie nawierzchni utwardzonych drdg, parkingdw i placéw sktadowych jako
nieprzepuszczalne,

— stosowanie dziatan majgce na celu profilaktyczne wzmacnianie gruntow.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani
na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkow realizacji
postanowien, tgcznie z wptywem na Srodowisko, réwnolegle do analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami
zawartymi w projekcie Planu, jak rowniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na Srodowisko. Analize
skutkow postanowien planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wodd
powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

14.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje
wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Rozdziat 1. Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej prognozy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym tazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski, wynikajgcego z Uchwaty Nr
XXXVI1/344/14 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 4 listopada 2014r. oraz zmieniajgcej w/w uchwate
Uchwaty Nr XII/75/15 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 11 wrzesnia 2015r. W rozdziale
przedstawiono réwniez powigzania z innymi dokumentami.

Rozdziat 2. Wskazano cel, zakres i metode opracowania prognozy. Prognoze oddziatywania na
Srodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji projektu planu miejscowego.
Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz dziatan majgcych na celu eliminacje,
ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na Srodowisko. Zakres opracowania obejmuje elementy
ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
elementy wskazane przez organy uzgadniajace zakres. Prognoze przygotowano w oparciu o metody
polegajgce na szczegbétowej analizie potencjalnego wptywu poszczegdlnych zapiséw planu miejscowego na
srodowisko.

Rozdziat 3. W rozdziale przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie $rodowiska ze szczegdlng
uwagg pofozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw srodowiska: geologii,
gleby, wody, powietrza, warunkdéw akustycznych, fauny i flory oraz klimat, stan i funkcjonowanie $rodowiska
nie stanowi problemu.

Obszar opracowania obejmuje obszar wsi tazieniec poftozonej w gminie Aleksandrow Kujawski.
Obszar gminy Aleksandréw Kujawski sgsiaduje z gminami: Ciechocinek od wschodu, Racigzek od
potudniowego-wschodu, Koneck i Dgbrowa Biskupia od potudnia, Gniewkowo od zachodu oraz Wielka
Nieszawka i Obrowo od pdétnocy. Ponadto gmina otacza miasto powiatowe Aleksandréow Kujawski stanowigce
odrebng jednostke administracyjna.

Teren graniczy od zachodu z miastem Aleksandréw Kujawski. Pozostate granice wyznaczajg: od zachodu-
granica dziatki 13/6 oraz fragment ul. Edwarda Stachury, od podtnocy- granica z obrebem ewidencyjnym
Odolion, od wschodu- granica z obrebem Stawki, od potudnia- droga wojewddzka nr 266. Obszar podzielony
jest przez tereny kolejowe linii Aleksandréw Kujawski- Ciechocinek na dwa fragmenty. Analizowany stanowi
obecnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, tereny rolne i ustug.
Istniejgcy system komunikacyjny sktada sie z sieci drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych. Obszar
skomunikowany jest bezposrednio poprzez droge wojewddzky nr 266 Radziejéw- Ciechocinek.

Rozdziat 4. Opisano potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji planu miejscowego. Zaktada sie, iz
pozostawienie obecnej funkcji terenu, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, nie przyczynitoby sie do znacznego pogorszenia stanu srodowiska. Wprowadzane zmiany w
projekcie planu dotyczg usprawnienia funkcjonowania terenu oraz majg za zadanie uatrakcyjnié¢ i chronié
obszary przyrodnicze. Niekorzystne przeobrazenia mogtyby jednakze wystgpi¢ w krajobrazie w zwigzku z
postepujgcy zabudowg terendw w oparciu o chaotyczne rozwigzania komunikacyjne. Przy realizacji zatozen
komunikacyjnych ustalonych w obowigzujgcym planie, degradacji ulegtby takze teren niecki znajdujacy sie w
Srodkowe] czesci opracowania. Zaprojektowane w obowigzujgcym planie drogi przecinajg otwarte, aktywne
przyrodniczo tereny oraz moglyby doprowadzi¢ do naruszenia stabilnosci gruntu skarpy. Zagrozenie to
dotyczy zarowno terendw w czesci Srodkowej jak potnocnej. Teren charakteryzuje sie réwniez nadmiarem
drdg, ktorych przebieg jest nieuzasadniony, a przyczynia sie do przeksztatcen gleby oraz rzezby terenu, a
takze do ubytku terenéw biologicznie czynnych.
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Rozdziat 5. W rozdziale okreslono istniejgce problemy i cele srodowiskowe wystepujace w granicach
analizowanego terenu. Do istotnych problemdw ochrony $rodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen
powietrza, skazenie gleb, zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, przeksztatcenia rzezby
terenu, oraz degradacje bioréznorodnosci. Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg gtdwnie z ogrzewaniem
domostw oraz ruchem komunikacyjnym. Zanieczyszczenie wdéd oraz skazenie gleb wigze sie przede
wszystkim z intensywnym stosowaniem nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin oraz $ciekami.
Problem moze rdwniez stanowic zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym.
Przeksztatcenia terenu, wyrdwnywanie terenu, terasowanie skarp lub tworzenie nasypéw, przyczyni sie do
zmiany rzezby, stosunkéw wodnych oraz utraty waloréw krajobrazowych terenu. Moze réowniez prowadzi¢
do zaburzenia stabilnosci gruntu. Degradacja bioréznorodnosci jest zagrozeniem ze wzgledu na rosnaca
presje zabudowy, rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen terendéw przyrodniczych w ustugi, produkcje lub
mieszkalnictwo.

Rozdziat 6. W rozdziale opisano dokumenty nadrzedne i spetnienie ich celéw i zadah na poziomie
projektowanego dokumentu. Analizowano dokumenty na tworzone na poziome miedzynarodowym,
krajowym i regionalnym.

Rozdziat 7. W rozdziale opisano najblizszej zlokalizowane obszary podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Opisano charakterystyke i zagrozenia ,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003),
»,Nieszawska Dolina Wisty” (PLH040012) i ,,Wydmy Kotliny Torunskiej”, rezerwatu ,Ciechocinek”, Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, pomnikéw przyrody.

Rozdziat 8. Oceniono uwarunkowania terenu oraz zalecenia do projektu. Obszary objete opracowaniem
charakteryzujg sie duzg zmiennoscig rzezby. Wystepujg tereny ptaskie, faliste, obnizenia i strome skarpy.
Czesc¢ terendw predestynowana jest do wystepowania ruchéw masowych. Mogg wystgpi¢ ztozone lub
skomplikowane warunki gruntowe. W tych obszarach zamiast wprowadzania zabudowy nalezy utrzymac
dotychczasowe przyrodnicze i rolnicze uzytkowanie. Wolne od zabudowy nalezy zachowad réwniez tereny o
duzym spadku terenu przekraczajgcym 5° oraz tereny, gdzie woda gruntowa zalega ptyciej niz 1m p.p.t.
Uwarunkowania ekofizjograficzne dla niektérych fragmentéw terenu stanowig bariere dla rozwoju i nalezy
uwzglednic je w projekcie planu.

Teren znajduje sie w obszarach chronionych wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody - Obszarze Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechociriska. Niewielka czes$¢ terenu stanowi
las. Uwarunkowania przyrodnicze w zakresie wymogéw ochrony srodowiska stwarzajg zatem pewne
ograniczenia odnosnie realizacji projektu planu.

Analizowany teren posiada uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Duza cze$¢ terenu ma mozliwoscé
odprowadzania $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej. Nie wystepuja tu obiekty objete ochrona
konserwatorskg. Zmiany wprowadzane w projekcie planu wynikajg z koniecznosci poprawy obecnie
obowigzujgcego planu w zakresie wyznaczenia funkcji terenu oraz skomunikowania poszczegdlnych terendw,
a takze ochrony elementéw przyrodniczych. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Aleksandréw Kujawski pozwalana zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9. Przedstawiono ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 10. W rozdziale przedstawiono ocene przewidywanych oddziatywan. W ramach oceniania
mozliwego oddziatywania na Srodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji ustalen dokumentu na
Srodowisko: réznorodnosc biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, stan i jakos¢ wad, jako$¢ powietrza,
klimat akustyczny, klimat i mikroklimat, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne oraz obszary Natura 2000. Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc rodzaj
wptywu na poszczegdlny komponent i skale wptywu. Wyrézniono wptyw negatywny maty (-1), sredni (-2) i
znaczacy (-3), wpltyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny maty nalezy rozumiec
typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw
negatywny sredni nalezy rozumiec¢ zagrozenie, ktére wptynie na pogorszenie komponentéw srodowiska i
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wigza¢ sie bedzie z do$¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne
zmiany w Srodowisku, ktore wigzac¢ sie bedg z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny
oznaczac bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie
spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Rozdziat 10. Okreslono charakter i czas trwania oddziatywania z podziatem na oddziatywanie
bezposrednie, posrednie, skumulowane, srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe.

Rozdziat 11. Przeprowadzono analize mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu. Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w
stosunku do rozwigzan przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania
przyjete w projekcie zmiany planu sg racjonalne. Przyjete rozwigzania sg odpowiedziag na problemy
pojawiajgce sie przy realizacji zapisdw obowigzujgcego planu. Proponowane zapisy zapewniajg odpowiednig
ochrone terendw o znaczeniu przyrodniczym przed degradacjg. Wyznacza sie tereny mieszkaniowe oraz
ustugowe w terenach do tego predestynowanych w oparciu o efektywny system drég i ciggdw pieszych oraz
tad przestrzenny. Ogranicza sie réowniez ryzyko zwigzane z osuwiskami. Tereny ze wzgledu na bliskosc¢
intensywnej zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej) oraz ustugowej w granicach miasta
Aleksandrow Kujawki sg predestynowane do przeksztatcen we wskazanym kierunku. O potrzebie zmiany
planu miejscowego w kierunku zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej $wiadczg liczne wnioski
mieszkancow sotectwa oraz popyt na dziatki budowlane. Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe
projekt zmiany planu uszczegétawia i wzmacnia ochrone terendw najbardziej wartosciowych wzgledem
obowigzujgcego planu miejscowego. Proponowany projekt jest optymalny pod wzgledem srodowiskowym,
ekonomicznym i spotecznym.

Rozdziat 12. W rozdziale wskazano sposoby na ograniczenie negatywnego wptywu realizacji planu
miejscowego na Srodowisko oraz metody kompensacji przyrodniczej. W planie miejscowym i prognozie
Ustalono m.in.: konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do otoczenia forma i wysokoscig, wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslenie parametréw dachu, okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd
deszczowych do gruntu, wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej srédpolnej i nadwodnej, ochrone
istniejgcych terendw zalesionych, stosowanie do celéw grzewczych systeméw opartych o rozwigzania
proekologiczne, zasady ochrony stanowisk archeologicznych i obiektéw zabytkowych, ustalenie zasad
ochrony warunkéw wodnych oraz zapobieganiem przedostawania sie zanieczyszczerh do wod grutnowych,
zalecenie urzadzania zieleni towarzyszacej, ochrone terendw nadwodnych i terendéw o duzym nachyleniu
stoku, ograniczanie skutkéw zjawiska pogodowego adaptujagc budynek do tendencji zmian klimatu,
retencjonowanie wéd opadowych w celu ponownego wykorzystania, sposdéb odprowadzania $ciekéw oraz
usuwania odpaddw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wod, zakaz lokalizacji obiektdw mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, uwzglednienie strefy ograniczonego uzytkowania przy liniach
elektroenergetycznych, obowigzek uwzglednienia nakazéw i zakazow wynikajacych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskie, utrzymanie flory zblizonej do naturalnej lub wprowadzanie
bogatej i zrdéznicowanej roslinnosci zgodnej z obecnym siedliskiem, zalecenie nawierzchni utwardzonych
drég, parkingdw i placow sktadowych jako nieprzepuszczalne, stosowanie dziatan majgce na celu
profilaktyczne wzmacnianie gruntow.

Rozdziat 13. Przedstawiono propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkow realizacji
postanowien, tgcznie z wptywem na Srodowisko, réwnolegle do analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozdziat 12. Przedstawiono informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko.
Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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Torun,26.07.2024r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognhoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzin.zm.) o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

“ /] /\ : =
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Torun, 07.12.2016r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U. nr 199, poz. 1227) o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

—lﬂ\ L L{f)’«_L-. (_,\,\ Qo K\; {AAQ_—
Aleksandra Lewna

Biuro Urbanistyki i
Architektury

W Toruniu
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