UCHWALA NR VIII/110/24
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski - zwany dalej planem, w granicach okreslonych
wuchwale Nr LIX/488/23 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski zdnia 27 czerwca 2023r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda gmina Aleksandréw Kujawski po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustaleni studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Kujawski
zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/239/2] Rady Gminy Aleksandréw Kujawski zdnia 30 marca 2021r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowaia przestrzennego Gminy

Aleksandrow Kujawski
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa nastepujgce zatgczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, wykonany wskali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu —
zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem;

2) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzgdkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) uciazliwodei dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace negatywnie na stan
srodowiska oraz powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach

odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) ustugach niepozadanych spofecznie- nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok,
warsztaty §lusarskie, blacharnie, lakiernie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym nalezy
lokalizowaé czesci naziemne budynkdw, linia zabudowy dotyczy gléwnej bryly budynku z wylaczeniem
balkondw, wykuszy, gzymsow, okapéw dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2024r. poz. 1572
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detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast pozostale elementy o wigcej niz 1,3m; nie dotyczy ogrodzen, dojs¢ i dojazdéw do budynkdw,
obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

6) dachu ptaskim- nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

7) sztucznym zbiorniku wodnym- nalezy przez to rozumiec stawy i przydomowe oczka wodne o charakterze
retencyjnym lub rekreacyjnym o powierzchni mniejszej niz 0,5ha i glgbokosci mniejszej niz 3m.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
4) symbol przeznaczenia terenow,
5) numeracja terenOw o tym samym przeznaczeniu,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) granice terenu gorniczego ,,Ciechocinek™ i obszaru gérniczego ,,Ciechocinek”,
8) wymiarowanie (w metrach).

2. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2-10 stanowia ustalenia ogolne iodnosza sig do calego obszaru
objetego planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 1lstanowia ustalenia szczegdlowe iodnosza sig do
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) teren ustug- U,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- MW,
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej— MNW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- MN;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug— MN-U;
6) teren zieleni naturalnej — ZN;
7) teren zieleni urzadzonej- ZP;
8) teren lasu- L;
9) teren wod powierzchniowych srédladowych- WS;
10) teren drogi gldwnej- KDG;
11) teren drogi dojazdowej — KDD;
12) teren komunikacji drogowej wewnetrznej—KR;
13) teren komunikacji pieszo-rowerowej- KP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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2) w zakresie ksztaltowania linii zabudowy zakaz sytuowania czgsci gospodarczo-garazowej budynku przed
czgscig mieszkalna;

3) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) i dachéw
budynkéw (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlane;.

2. Dla istniejgcej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont.

3. Dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej iwiat przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana.

5.Dla terenu 1U dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy zsasiednia dziatka budowlang
zlokalizowana w granicach terenu 12ZMNW.

6.Dla terenéw 1IMN+10MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
szeregowej i bliZzniaczej przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

7. Ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zawarte w
Rozdziale 11- Ustalenia szczeg6towe nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;
i ukladu komunikacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zakazy i nakazy:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem gatunkéw inwazyjnych i prowadzenia niezbednych
zabiegdw pielggnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji ushug mogacych powodowac uciazliwosci dla srodowiska;

4) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

2. Dopuszcza sig uzupetnienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi.

3.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN-U+13MN-U ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNW+18MNW ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN+10MN ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-+2MW ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Przestrzenie publiczne projektowac z dbatoscia o jakos¢ estetyczng elementéw wyposazenia.

2. Nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linia zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 8. Realizowa¢ zgodnie z Rozdziatem 11- Ustalenia szczegétowe.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Caly obszar objgty planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Niziny
Ciechocinskiej”.

2. Czes¢ obszaru objeta planem pofozona jest w granicach obszaru i terenu goérniczego wod mineralnych
,.Ciechocinek™ .

3. Nakaz uwzglednienia zakaz6w 1nakazéw wynikajacych z polozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej” oraz w granicach obszaru iterenu gorniczego wod mineralnych
..Ciechocinek”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zwiazku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostalych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw wtym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wystepuje
potrzeba okreélenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

Rozdziat 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym
§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sig scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. W wypadku zaistnienia konieczno$ci przeprowadzenia scaleni i podzialéw na obszarze objetym planem
okresla sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°,
3) minimalne powierzchnie dziatek: 800m?,
4, Ustalenia ust. 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych iprojektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu od infrastruktury technicznej, w tym: od linii
elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych niskiego i sredniego napigcia, sieci wodno-kanalizacyjnej,
sieci telekomunikacyjnej.

3.Na terenach 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MNW, 14MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW nakaz
zachowania odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Zakaz lokalizacji zakladow, stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zakltadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem stanowia: teren drogi gléwnej (KDG), teren
drég dojazdowych (KDD), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-
rowerowej (KP), dojscia i dojazdy.

2. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejgcych  iprojektowanych drég, terendéw komunikaciji
wewngtrznej, dojs¢ i dojazdow w granicach planu oraz istniejacych drég znajdujacych sie poza granicg planu.

3. Dla terenu drogi gléwnej 1KDG w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie:

1) realizacje jezdni, chodnikow i Sciezek rowerowych;
2) realizacje infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenu drogi dojazdowej 2KDD, 6KDD+8KDD w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie:

1) realizacj¢ jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych;

2) realizacje infrastruktury technicznej.
5. Dla terenu drogi dojazdowej 1KDD, 3KDD+5KDD w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:

1) realizacje jezdni, chodnikow;

2) realizacje infrastruktury technicznej.

6. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, 7KR, 9KR w obrebie linii rozgraniczajacych
dopuszcza sig:

1) realizacj¢ jezdni, chodnikéw i ciezek rowerowych;
2) realizacjg infrastruktury techniczne;j.
7. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1IKR+2KR, 4KR+6KR, 8KR, 10KR+19KR w obrebie
linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:
1) realizacje jezdni, chodnikdw;
2) realizacje infrastruktury technicznej.
8. Dla terenu komunikacji drogowej pieszo-rowerowej 1KP w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza
sie:
1) realizacje chodnikow i sciezek rowerowych;
2) realizacje infrastruktury techniczne;j.

9. Dla terenu drogi dojazdowej 7KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej SKR i 7KR ustala
si¢ szerokos¢ w istniejacych granicach dzialek ewidencyjnych zgodnie rysunkiem planu.

10. Dla pozostatych terenéw komunikacji drogowej i pieszo-rowerowej ustala si¢ szeroko$¢
w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

11. Nakaz zapewnienia cigglosci powiazafn elementéw pasa drogowego zzewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym.

12. W ramach terenow 1MW, 2MW, 3MN-U, IMNW, 3MNW, 12MNW, 2MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN
dopuszcza sig realizowanie dojs¢ i dojazdow o szeroko$ci min. 4,5m zakofczonych placem manewrowym.

13. Powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym zapewniaja drogi przebiegajace w granicach planu:
droga wojewddzka (Al Marii Danilewicz-Zielinskiej) oraz drogi gminne (ul. Osiedlowa, ul. Wierzbowa).

§ 13. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych, dojéé i dojazddw;
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2) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ wliniach rozgraniczajacych terendéw
komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig¢ realizacjg tych sieci na
pozostatych terenach w sposob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdow oraz przejs¢ nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych
w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza sig
ich rozbidrke lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczna istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z indywidualnych Zrédet;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wushugi telekomunikacyjne istniejacym i projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej;
10) nakaz zapewnienia wody do celow p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do gruntu, zbiornikdéw wodnych lub urzadzen
melioracji wodnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

12) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych do ponownego wykorzystania do celow
gospodarczych;

13) nakaz odprowadzenia sSciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej zuwzglednieniem prawa
realizacji przepompowni sciekdw w obrgbie terenow objetych planem zzachowaniem przepisow
odrebnych. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie sciekow do
szczelnych zbiomikow na nieczystosci;

14) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytéw do powietrza,
ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”;

15) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z uchwata w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej niepowodujacej ucigzliwosci dla srodowiska zzakresu handlu iushig
rzemieslniczych,

b) lokalu mieszkalnego dla wlasciciela w budynku ustugowym,
¢) budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
d) parkingdw,
e) terenow zieleni,
f) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01-1,0,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
€) maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 10,0m,
f) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektéw ustugowych,

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 5 stanowisk,
jesli liczba stanowisk jest wigksza niz 5,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdéw naziemnych.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1IMNW-+18MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W ramach przeznaczenia dopuszcza
sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
c) sztucznych zbiornikow wodnych,
d) dojséé i dojazdéw w ramach terenu IMNW, 3SMNW, 12MNW,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800m? dopuszcza si¢ lokalizacj¢ max. I budynku
mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,03-0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
f) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat— 6,0 m,
- geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych lub w obrgbie garazy;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN--10MN, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ramach przeznaczenia dopuszeza sig
lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,

¢) sztucznych zbiornikéw wodnych,
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d) dojs¢ i dojazdow w ramach terenu 2MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN;
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)w ramach dziatki budowlanej mniejszej niz 800m’ dopuszcza si¢ lokalizacjg max. 1 budynku
mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej i bliZzniaczej: 0,05-0,6,

- dla zabudowy szeregowej: 0,05-1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 50%,

- dla zabudowy szeregowej: 30%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej: 0,3,

- dla zabudowy szeregowej: 0,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkdw mieszkalnych— 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
g) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
h) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych lub w obrgbie garazy;
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,

- dla zabudowy bliZniaczej: 600 m?,

- dla zabudowy szeregowej: 300 m?.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMW-+-2MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W ramach przeznaczenia dopuszcza sig
lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej,
b) lokali ushugowych niepowodujacych uciazliwosci dla srodowiska w parterze budynku,
¢) budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
d) parkingdw,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,8,

c¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

Id: 9B092238-B304-4BF9-B5AA-122515DC8B73. Uchwalony Strona 8



d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
e¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych— 14,0 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
f) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1,5 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
- min. | miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte na kazde 5 miejsc do parkowania,
- miejsca parkingowe realizowaé w formie parkingow naziemnych, podziemnych lub w obrebie garazy,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U+3MN-U, SMN-U+8MN-U, 10MN-U-+12MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza
si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z mozliwoscig
taczenia z funkcjg ustugowa,

d) budynkéw ushugowych niepowodujacych ucigzliwosci dla $rodowiska z zakresu handlu, ushug
rzemieslniczych, gastronomii, kultury irozrywki, zdrowia ipomocy spofecznej, biurowych
i administracji,
e) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
f) sztucznych zbiornikéw wodnych,
g) parkingdow,
h) dojs¢ i dojazdéw w ramach terenu 3MN-U,
i) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,8;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych— 10,0 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
f) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

-min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie lub min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m*
powierzchni obiektow ustugowych,

-min. 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg na kazde 5 miejsc do parkowania
w przypadku realizacji funkcji ustugowej,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie garazy,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1200 m?.

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
_symbolem 4MN-U, 9MN-U, 13MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowe]j z mozliwoscia taczenia z funkcjg ustugows,

b) budynkow ushugowych niepowodujacych uciazliwosci dla $rodowiska z zakresu handlu, ustug
rzemieslniczych, gastronomii, kultury irozrywki, zdrowia ipomocy spofecznej, biurowych
1 administracji,

c¢) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,

d) sztucznych zbiornikdéw wodnych,

e) parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy ushugowe;j:
0,05-0,8,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 0,05-1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowej:
40%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 30%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowe;j:
0,4,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych— 10,0 m,

- budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat — 6,0 m,
f) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
g) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

-min. 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie lub min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m2
powierzchni obiektow ustugowych,

- min. | miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ na kazde 5 miejsc do parkowania
w przypadku realizacji funkcji ustugowe;j,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrebie garazy,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1200 m?.

§ 20. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) Sciezek pieszych,

b) urzgdzen sportu i rekreacji,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 80%.

§ 21. Dla teren6w zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZN+5ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) sciezek pieszych,

b) sztucznych zbiornikdéw wodnych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 90%.

§ 22. Dla terenu zieleni urzagdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej. W ramach przeznaczenia dopuszcza sig lokalizacje:

a) sciezek pieszych,

b) urzadzen sportu i rekreacji,

¢) sztucznych zbiornikéw wodnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 80%.

§ 23. Dla teren6w lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L+4L, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu. Wramach przeznaczenia dopuszcza sig¢ lokalizacje: sieci iurzadzeni
infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 95%.
§ 24. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS+11WS, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren wdd powierzchniowych srédladowych. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie
lokalizacje:

a) urzadzen i obiektow zwigzanych z komunikacjg drogowg i piesza oraz ochrong brzegu,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow zwigzanych z komunikacja drogowa i piesza oraz ochrona brzegu
2,0m.

Rozdzial 12.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu U, MNW, MW, MN, MN-U, ZN, WS, KR, KP - 30%;

2) dla terenu ZP, L, KDG, KDD- 0%.
Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 27. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr X1/148/07 Rady Gminy Aleksandréw
Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Stawki, gmina Aleksandrow Kujawski (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.

z 2008r. Nr 95 poz. 1535)

§ 28. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Aleksandréw Kujawski.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4]

E  Marecin Brzdek

(1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/110/24
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow
Kujawski wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15.05.2024 r. do
06.06.2024 r. Dnia 28.05.2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 20.06.2024 r. W ustawowym

terminie wplynela 1 uwaga, rozpatrzona przez Wojta pozytywnie.
Projekt planu miejscowego zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24.07.2024r. do

16.08.2024r. Dnia 30.07.2024r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 30.08.2024 r. W ustawowym

terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/110/24
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.lustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.) zadania wtasne Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) utrzymaniem, przebudowa lub rozbudows istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) utrzymaniem, przebudowa, budowa lub rozbudowg drog publicznych.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamoéwiefi publicznych, o samorzadzie gminnym, o finansach publicznych,
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, o drogach publicznych
i ustawami regulujacymi ochrong $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy sieci
wodociagowej i kanalizacji realizowane beda wsposob okreslony obowigzujacymi przepisami
z dopuszczeniem porozumien finansowych innymi podmiotami;

3) inwestycje zzakresu inwestycji drogowych publicznych bedzie finansowane zbudzetu Gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartymi z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami;
5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy

Aleksandréw Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1530 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

7. Prognozowane zrodla finansowania inwestycji przez Gming Aleksandrow Kujawski:
1) dochody wlasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej; A - A

5) udziat przedsigbiorcow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/110/24
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 28 listopada 2024 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr VIII/110/24 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 28 listopada 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie
ewidencyjnym Stawki, Zgoda, gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 1. poz. 1130)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym: ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ustawg o udostg¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 ze zm.).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandrow Kujawski.
Przyjete rozwiazania dla poszczegdlnych terenéw wynikaja z uwzglednienia wnioskow mieszkancow,
instytucji lub wynikaly z inicjatywy wlasnej wiadz gminy majacej na celu ksztattowanie fadu
przestrzennego. Wnioskowano o zmiang ustalenl obowiazujacego planu miejscowego, ktére ograniczaty w
sposdb istotny realizacjg przedsigwzigé inwestorskich.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski rozpoczal na podstawie
Uchwaly Nr LIX/488/23 z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Stawki, Zgoda,
gmina Aleksandrow Kujawski. Projekt planu miejscowego obejmuje teren objety planem miejscowym
przyjetym Uchwata Nr X1/148/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Stawki, Zgoda gmina Aleksandrow Kujawski. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2008r. Nr 95 poz.

1535)

Na podstawie analizy zasadnodci przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw Kujawski stwierdza sig, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Uchwala spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych planem:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalenia umozliwity wprowadzenie nowego systemu komunikacj,
ktory pozwoli na obstuge istniejace] i projektowanej zabudowy w granicach obrebu Stawki i Zgoda.
Ustalone przeznaczenie terendw stanowi kontynuacj¢ istniejacej w sasiedztwie zabudowy pod
wzgledem funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwiazania sa kontynuacjg istniejacej
zabudowy pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
uwzgledniajgc koniecznosé zachowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— zgodnie z przepisami okreslono sposob zaopatrzenia w wodeg z sieci wodociggowej, odprowadzenie
sciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
Zaopatrzeniec w energie elektryczng ma si¢ odbywac istniejgcym i projektowanym systemem
elektroenergetycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w gaz ma si¢ odbywa¢ z zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do
gruntu, zbiornikéw wodnych lub ciekéw wodnych z zachowaniem przepisow odrgbnych. Dopuszcza sig
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych do ponownego wykorzystania do celow
gospodarczych. Nakazuje sig stosowanie systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
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lub o rozwiazania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazow i pyldw do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”. Zagospodarowanie odpadow winno
sig odbywaé zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw. Ponadto w granicach planu
wystepujg grunty lesne, ktére si¢ zachowuje w postaci terenu lasu. Teren znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, co réwniez zostato uwzglednione w ustaleniach planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej- ze wzgledu
na brak obiektéw objetych ochrong konserwatorskg lub stanowigcych dobra kultury wspoiczesnej nie
zachodzi potrzeba okreslania wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej. Projekt planu uzgodniono z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Plan wprowadza nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb
0s0b ze szczegblnymi potrzebami. Ponadto ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyltgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizacji
ustug mogacych powodowaé uciazliwosci dla srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug niepozadanych
spotecznie. Ze wzgledu na potozenie poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby
okre$lania zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejagcym ukladzie komunikacyjnym zmierzaja do
poprawy bezpieczefistwa na drogach oraz ulatwiajg bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dgzono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie dla terendéw prywatnych ustalono
stawke procentows, stuzacg naliczeniu oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

7) prawo wlasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wilasnosci zwazajac
interes publiczny i prywatny oraz w miare mozliwosci uwzgledniajac wnioski inwestoréw dotyczace
dziatek objetych planem.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa- uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego- w planie zaprojektowano drogi publiczne stanowigce element sieci
komunikacji terenoéw objgtych opracowaniem. Plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okreslono =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworzg sieci i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w
zakresie realizacji infrastruktury szerokopasmowej.

11) zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoleczenstwa
zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzgdzania planu i mozliwosci
sktadania wnioskdéw do planu, a takze wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko skutkdw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania wnioskdw w tym zakresie ogloszono w
prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy.
Umozliwiono partycypacje spoteczng wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Okreslono termin na zlozenie uwag do projektu oraz
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Wylozone do publicznego
wgladu opracowania zostaly opublikowane na stronie internetowej gminy, co umozliwi osobom
zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

12) zachowania jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczgce mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem skiadania wnioskow i
uwag, kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto
zapewniono mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie
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procedury.
13) zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okresla sposdb

zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociggowej lub po jej rozbudowie. Sie¢ wodociggowa W
pelni zaspokoi zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terendw objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i
uwagach, ktére zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowg
zabudowe na zasadzie uzupetnienia istniejacej zabudowy oraz zmienia funkcje i parametry dopuszczonej
zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowg w obowiazujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania uwzglgdniono analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig dazac
do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Plan opiera sie o istniejgcy system
transportowy i zaktada uzupetnienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbgdne do optymalnego
wykorzystania przestrzeni. Pozwoli to na wlasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i
zbiorowego. Realizacja planu przyczyni sig do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego
predyspozycje. Zaktada si¢ mozliwos¢ korzystania z dostepu do istniejgce] sieci publicznego transportu
zbiorowego. W obszarze objetym opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych,
zapewniono mozliwos¢ przemieszczania sig pieszych oraz rowerzystow poprzez realizacje jezdni,
chodnikéw i éciezek rowerowych. W trakcie projektowania planu dazono do uzupelnienia istniejgcej
zabudowy na zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajdujg si¢ w zasiggu dostgpnosci
terendw ustugowych oraz infrastruktury techniczne;.

Stwierdza sie zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandréw Kujawski, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcej zatgcznik do uchwaly Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 30 listopada 2021r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Kujawski.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzié, iz plan
stwarza mozliwosé dla stosowania rozwiazan zapewniajgcych rowny dostep do dobr i ustug. Okreslenie
ogolnych parametréw i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego
projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w trakcie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwiagzane z
uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkow
finansowych. Wydatki zwiazane z realizacja zadan wlasnych Gminy zapisane w planie obejmujg inwestycje
zwigzane z utrzymaniem, przebudows lub rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz utrzymaniem, przebudowa, budowg lub rozbudowa drég publicznych. Realizacja drég publicznych oraz
terenéw zieleni urzadzonej bedzie skutkowata koniecznoscia wykupu gruntow. Rzeczywisty koszt
inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo zamGwien publicznych.
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