projekt
Uchwala Nr .................
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
Z dnia .......ucueuennnnen.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski zatwierdzonego uchwata Nr XXX/239/21 Rady Gminy
Aleksandrow Kujawski z dnia 30 marca 2021r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski - zwany dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwatly jest cze$é graficzna projektu planu o ktorym mowa w ust. 1, wykonany w skali
1:1000, stanowigca zatacznik Nr 1

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik Nr 4.

6. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na czesci graficznej projektu planu.

§ 2. 1 Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu,

2) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowac na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

3) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce uzupemieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupeiniajace nie moze kolidowac¢ z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

4) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace negatywnie na stan srodowiska
oraz powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie
moga przekroczy¢ $ciany cze$ci nadziemnych budynku w kierunku linii rozgraniczajacych terenu, z
wylaczeniem elementoéw architektonicznych budynku takich jak: okap, gzyms, taras, balkon, zadaszenie nad
wejsciem do budynku, schody zewngtrzne, pochylnia oraz docieplenie istniejgcych budynkow;

6) uslugach niepozadanych spotecznie- nalezy przez to rozumieé instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtlok,
warsztaty $lusarskie, blacharnie, lakiernie;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej, zimozielonej,
petniagcy funkcje¢ ochronng o szerokosci min. 3,0m;

8) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumieé¢
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terendéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracj¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
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powierzchni przepuszczalnych Iub potprzepuszczalnych Iub spowolnienie sptywu wod opadowych i
roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;j.

9) sztucznym zbiorniku wodnym- nalezy przez to rozumie¢ stawy i przydomowe oczka wodne o charakterze
retencyjnym lub rekreacyjnym o powierzchni mniejszej niz 0,5ha i gigbokosci mniejszej niz 3m.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. Na czeéci graficznej projektu planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
przeznaczenie terenow,

€) symbol przeznaczenia terenow,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

€) pas ochronny od linii elektroenergetycznych SN 15kV,

f) pas ochronny od linii elektroenergetycznych SN 110kV,

g) zabytek nieruchomy ujety w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

h) strefa ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

i) granica obszaru gorniczego ,,Konradowo 17,

j) granica terenu gorniczego ,,Konradowo I”’,

k) wymiarowanie (w metrach),

I) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia graficzne na czegs$ci graficznej projektu planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 4. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2 stanowig ustalenia ogdlne i odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem.
Ustalenia zawarte w Rozdziale 3 stanowig ustalenia szczegélowe i odnosza si¢ do poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z czgsécia graficzng projektu planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania krajobrazu,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§ 6. 1. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) teren ustug- U,
2) teren produkcji lub ustug- P-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug- MW-U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej— MNW;
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- MN;
7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug— MNW-U;
8) teren zieleni naturalnej — ZN;
9) teren zieleni urzadzonej- ZP;
10)teren lasu- L;
11)teren wod powierzchniowych $rédladowych- WS;
12)teren drogi dojazdowej — KDD;
13)teren komunikacji drogowej wewnetrznej—KR;
14)teren komunikacji pieszo-rowerowej- KP.

§ 7. W zakresie zasad ochronny i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowg, nadbudowe i remont;

3) zakaz sytuowania cze$ci gospodarczo-garazowej budynku przed czg$ciag mieszkalng;

4) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szaro$ci, bezu) i
dachow budynkoéw (odcienie terakoty, bordo, brazu, szaro$ci i czerni) w obrebie dziatki budowlanej;

5) zakaz wprowadzania obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw,
charakterystycznych dla innych regionéw kraju;
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6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej i wiat przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

8) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej dopuszcza sig
lokalizacje budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

9) w ramach dzialki budowlanej mniejszej niz 800m? na terenach MNW, MN, MNW-U dopuszcza sie
lokalizacj¢ max. 1 budynku zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i 1 budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego;

10)na dziatkach budowlanych o powierzchni przekraczajacej 2000 m? dopuszcza sie budowe sztucznych
zbiornikéw wodnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) =zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej, garazy i parkingdw oraz inwestycji celu
publicznego, za wyjatkiem terenu P-U, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko;

2) na obszarze planu nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii ani zaktady o
duzym ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowaé
ucigzliwosci dla srodowiska;

3) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

4) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkow
nierodzimych;

5) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ uzupetienie ro§linno$ci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

7) dla terenow oznaczonych na czesci graficznej projektu planu symbolem IMNW-U+26MNW-U oraz
IMW-U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dla terendw oznaczonych na czg$ci graficznej projektu planu symbolem 1IMNW-=+53MNW oraz
IMN=+-9MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej projektu planu symbolem IMW-3MW ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) strefe ochrony archeologicznej stanowisk ujetych w Gminnej i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw o Nr
AZP 43-45 i AZP 43-45 zgodnie z cze¢sciag graficzng projektu planu;

2) ochrone zabytkow archeologicznych nalezy realizowa¢ poprzez uzgodnienie na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

3) nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego i lokalizacji zabytku nieruchomego
ujetego w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) geometri¢ dachu:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych: dach plaski, dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 45°,
b) budynkéw produkeyjnych: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25°;
c) obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;
2) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu komunikacji.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia zakazow i nakazoéw wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,.Niziny Ciechocinskiej”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2)

3)

nakaz uwzglednienia zakazow i nakazow wynikajacych z polozenia w obszarze i terenie gorniczym
,,Konradowo I”” zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wystepuje potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1)

2)
3)

4)

na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi;
w wypadku zaistnienia konieczno$ci przeprowadzenia scalen i podzialdow na obszarze objetym planem
okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°,

—  minimalne powierzchnie dziatek: 800m?;
ustalenia ust. 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz zachowania odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasami technologicznymi o
szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 110kV wraz z pasami technologicznymi o
szerokosci 22,0m (po 11,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktérego nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenach IMNW-=-3MNW, 10MNW, 13MNW-=14MNW, 20MNW-21MNW, 3MN-+-4MN, IMNW-U,
19MNW-U+-20MNW-U, 2MW nakaz zachowania odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

na terenach IMW-U, 15MN-U+ 23MN-U, 9MN nakaz urzadzania pasa zieleni izolacyjnej od strony
torow kolejowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia: tereny drég dojazdowych (KDD), tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP), dojscia i dojazdy;
powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez istniejagce i projektowane drogi dojazdowe
i wewnetrzne do drog gminnych (ul. Wspolna, Sportowa, Lesna, Piaskowa) oraz drogi powiatowej nr
2605C;

nakaz zapewnienia ciggloéci powiazan elementéw pasa drogowego z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;

szeroko$¢ dojs¢ i dojazdéw min. 4,5m;

dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym: poprzez zachowanie ciagtosci sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na
pozostatych terenach w sposodb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw;

dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdéw oraz przej$s¢ nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych w sposob zapewniajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ ich rozbiorke lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym

zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych;

11) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz droég pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu,
zbiornikdow wodnych lub urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

15) odprowadzanie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikoéw na
nieczystosci, z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendw objetych
planem z zachowaniem przepisow odregbnych;

16) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych;

17) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza;

18) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowq oplate (o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§16. Dla terenu ushug, oznaczonego na czgsci graficznej projektu planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu: zabudowa ustugowa,
b) uzupehiajace:
— lokal mieszkalny dla wiasciciela w budynku ustugowym,
— budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
— dojscia i dojazdy,
—  zielen urzadzona,
—  obiekty infrastruktury technicznej,
¢) wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingow
jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,2,
— minimalna — 0,01,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw ustugowych— 12,0 m,
—  budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat — 10,0 m,
—  obiektoéw infrastruktury technicznej -12,0 m;
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
—  min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obregbie
wiat lub garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogoélnej liczby miejsc
postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?;

§17. Dla terenu produkcji lub ustug, oznaczonego na czgsci graficznej projektu planu symbolem 1P-U, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
— zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
— zabudowa ushugowa,
b) uzupehiajace:
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— dojscia i dojazdy,
— budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
—  zielen urzadzona,
— sztuczne zbiorniki wodne,
— obiekty infrastruktury techniczne;j,
c) wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i
opieki spotecznej, elektrownie wiatrowe;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz realizacji nawierzchni placow sktadowych, dojazdow i parkingéw jako utwardzonych i
nieprzepuszczalnych,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkalnych,
c) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcja produkcyjna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna — 0,01,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw ustugowych— 15,0 m,
—  budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 10,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej -15,0 m,
f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
— min. 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skladach i
magazynach,
— miejsca parkingowe realizowac¢ w formie stanowisk naziemnych, podziemnych lub w obrebie wiat
lub garazy,
g) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogo6lnej liczby miejsc
postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.

§18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na czesci graficznej projektu planu
symbolem 1MW-+3MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace:
— lokale ustugowe w parterze budynkow mieszkalnych,
—  budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
— zielen urzadzona,
—  sztuczne zbiorniki wodne,
— dojscia i dojazdy,
— obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2,0,
— minimalna — 0,05,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkdéw mieszkalnych— 12,0 m,
—  budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m;
b) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
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— min. 1 migjsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat lub garazy,
4) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogodlnej liczby miejsc
postojowych dla ushug, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonego na cze¢sci graficznej projektu
planu symbolem 1MW-U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace:
—  zielen urzadzona,
— budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
— dojscia i dojazdy,
—  obiekty infrastruktury technicznej;
c) wykluczane: ushugi kolidujace z funkcja mieszkaniowa;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz realizacji nawierzchni dojazdéw i parkingdéw jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w
przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzna projektu planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2,0,
— minimalna — 0,05
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych i ustugowych— 12,0 m,
—  budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej -12,0 m;
c) liczba miejsc do parkowania oraz sposé6b ich realizacji:
— min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat lub garazy,
4) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: min. 2% ogdlnej liczby miejsc
postojowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.

§20. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czgéci graficznej
projektu planu symbolem 1MNW-+44MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajace:
— zielen urzadzona,
— dojscia i dojazdy w granicach terenu 37MNW,
— budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
—  sztuczne zbiorniki wodne,
— obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,05
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej -6,0 m;

d) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie

wiat lub garazy,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenu IMNW, 2MNW, 4MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 28MNW, 33MNW, 34MNW:
1000 m?,

b) dla terenu 15SMNW-+19MNW: 900m?,

c) dla terenu 3MNW, SMNW=+14MNW, 20MNW, 2IMNW, 25MNW-27MNW, 29MNW-=32MNW,
35MNW+44MNW: 800 m?.

§21. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na czgéci graficznej
projektu planu symbolem 45SMNW-+53MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupemiajace:
— ushugi,
—  budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
—  zielen urzadzona,
— sztuczne zbiorniki wodne,
— dojscia i dojazdy w granicach terenu S3MNW,
— obiekty infrastruktury technicznej;
c) wykluczane: ustugi kolidujace z funkcja mieszkaniowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,05
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow mieszkalnych i ushugowych— 10,0 m,
—  budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej -6,0 m;
e) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
— min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m2 powierzchni obiektow ustugowych,
— migjsca parkingowe realizowaé¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat lub garazy,
3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min. 2% ogolnej liczby miejsc
postojowych dla ushug, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?.

§22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na czesci graficznej projektu planu
symbolem 1MN-+9MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa,
b) uzupehiajace:
—  zielen urzadzona,
— budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
—  sztuczne zbiorniki wodne,
— obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej:
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— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,05,

€) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy szeregowe;j:
— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,05,

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej: 50%,
— dla zabudowy szeregowej: 30%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej: 0,3,
— dla zabudowy szeregowej: 0,5,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej - 6,0 m;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
— migjsca parkingowe realizowaé¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie

wiat lub garazy,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 600 m?,
— dla zabudowy szeregowej: 300 m?.

§23. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na czesci
graficznej projektu planu symbolem 1MNW-U+26MNW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej wolnostojaca,
— zabudowa uslugowa,
b) uzupemiajace:
—  zielen urzadzona,
—  budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty,
— sztuczne zbiorniki wodne,
— obiekty infrastruktury technicznej;
¢) wykluczane: ustugi kolidujace z funkcja mieszkaniowa;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz realizacji nawierzchni parkingdéw jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych w przypadku
realizacji zabudowy ustugowe;j,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowe;j,
3) zasady ochronny i ksztattowania tadu przestrzennego: w graniach terenu 10MNW-U i 23MNW-U
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,05,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw mieszkalnych i ushugowych— 10,0 m,
—  budynkdéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6,0 m,
—  obiektow infrastruktury technicznej - 10,0 m;
e) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
—  min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub w obrgbie
wiat 1 garazy,
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5) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogolnej liczby miejsc
postojowych dla ushug, jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m2,
— dla zabudowy ustugowej: 1200 m2.

§24. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na czgsci graficznej projektu planu symbolami 1ZN+9ZN, ustala
si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: zielen naturalna,
b) uzupeiajace:
— urzadzenia sportu i rekreacji,
— sztuczne zbiorniki wodne,
— obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 80%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§25. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na czgsci graficznej projektu planu symbolem 1ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) terenu: zielen urzadzona,
b) uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§26. Dla teren6éw lasu, oznaczonych na czgsci graficznej projektu planu symbolami 1L+5L, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) terenu: teren lasu,
b) uzupemiajace: sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki — 90%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§27. Dla terenéow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na czgéci graficznej projektu planu
symbolami 1WS+26WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: wody powierzchniowe,
b) uzupeiajace:
— obiekty infrastruktury technicznej,
—  zielen naturalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysoko$¢
obiektow zwigzanych z komunikacja drogowa i piesza oraz ochrong brzegu 2,0m;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§28. Dla terenoéw drog dojazdowych oznaczonych na czg¢sci graficznej projektu planu symbolami 1 KDD, 2KDD,
4KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: droga dojazdowa;
b) uzupehiajace:
—  zielen urzadzona,
—  parkingi,
— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ realizacje: jezdni, chodnikow i §ciezek rowerowych,
b) teren 1IKDD, 15KDD stanowi poszerzenie istniejacej drogi dojazdowe;;
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c) dla terenu 1KDD, 14KDD, 15KDD szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych
zgodnie z cze¢$cig graficzng projektu planu;

d) dla terenu 2KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng projektu planu.

§29. Dla terendéw drog dojazdowych oznaczonych na czgséci graficznej projektu planu symbolami 3KDD, SKDD,
8KDD+10KDD ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu: droga dojazdowa
b) uzupehiajace:
— zielen urzadzona,
— obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ realizacje: jezdni i chodnikow,
b) dla terenu 5KDD, 8KDD szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie z
czegscig graficzng projektu planu,
c) dla terenu 3KDD, 9KDD, 10KDD szeroko$¢ drogi: w projektowanych liniach rozgraniczajacych
zgodnie z cz¢$cia graficzna projektu planu.

§30. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na czesci graficznej projektu planu symbolami
1KR+63KR ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehiajace:
— zielen urzadzona,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ realizacje: jezdni i chodnikow,
b) dla terenu 2KR, 6KR, 23KR, 44KR+46KR szeroko$¢ drogi: w istniejacych granicach dziatek
ewidencyjnych zgodnie z czgécig graficzng projektu planu,
c) dla terenu 1KR, 3KR+5KR, 7LR+22KR, 24KR+43KR, 47KR+63KR szeroko$¢ drogi: w
projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu.

§31. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na czgséci graficznej projektu planu symbolami
1KP+8KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
b) uzupehiajace:
— chodnikéw i $ciezek rowerowych,
— zieleni urzadzonej,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie realizacje: jezdni, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.
§33. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XI/150/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrgbie ewidencyjnym Konradowo, gmina Aleksandréw Kujawski .
§34. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Aleksandrow Kujawski.
§35. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Aleksandrow Kujawski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia .......... I.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina
Aleksandrow Kujawski wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rady Gminy Aleksandrow Kujawski rozstrzyga co nastgpuje:

Lp. Tre$¢uwag Ustalenia projektu Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
planu dla nieuwzglednienia z data wpltywu
nieruchomosci, uwagi uwagi
ktorej dotyczy
uwaga

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowani przestrzennym, byt poddany konsultacjom spotecznym w dniach od ......... do ..o, z
wykorzystaniem form konsultacji:

1.

2.

3.

Uwagi do projektu planu byty przyjmowane do dnia ................... r.

W ustawowym terminie wptyneta ...................
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia .... ......

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20ust. lustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 z pé6zn.zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465) zadania wtasne Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) utrzymanie, przebudowa lub rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie, budowa, przebudowa lub rozbudowa drég publicznych.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych.
4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o finansach publicznych, o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, o drogach publicznych i ustawami
regulujacymi ochrone $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy sieci
wodociggowej 1 kanalizacji realizowane begda w sposdb okreslony obowigzujacymi przepisami z
dopuszczeniem porozumien finansowych innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu inwestycji drogowych publicznych bedzie finansowane z budzetu Gminy z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartymi z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy
Aleksandrow Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

5. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn.zm.).
7. Prognozowane zrédta finansowania inwestycji przez Gming Aleksandrow Kujawski:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) udziat przedsigbiorcow.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia .... ......

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w
ikong.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........ Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia .......... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym Stawki, Zgoda,
gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandrow Kujawski projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130), ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1112),
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawa o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.zm.).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Aleksandréw Kujawski. Zmiany
dla poszczegblnych terendéw wynikaly z uwzglednienia wnioskéw mieszkancow, instytucji lub wynikalty z
inicjatywy wilasnej wladz miasta. Wnioskowano o zmiang ustaleh obowigzujacego planu miejscowego, ktore
ograniczaly w sposob istotny realizacje przedsiewzie¢ inwestorskich.

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu objety jest planem miejscowym przyjetym Uchwala
Nr XI/150/07 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Konradowo, gmina
Aleksandrow Kujawski. Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski rozpoczat na
podstawie Uchwaty Nr LXVII/570/24 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrgbie ewidencyjnym Konradowo, Stawki, Zgoda, gmina Aleksandrow Kujawski.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terenow objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalenia umozliwily wprowadzenie nowego systemu komunikacji, ktory pozwoli na obstuge
istniejacej 1 projektowanej zabudowy w granicach obrebéw Konradowo, Stawki i Zgoda. Ustalone
przeznaczenie terendéw stanowi kontynuacje istniejacej w sasiedztwie zabudowy pod wzgledem funkcji,
parametrow i wskaznikdéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- w granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznorodnych funkcjach
zaspokajajacych podstawowe potrzeby spotecznosci, w tym dostep do ustug i terendow zieleni, przy
poszanowaniu wymagan dotyczacych potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Plan uwzglednia
wystepowanie wod powierzchniowych oraz lasow poprzez wydzielenie odrgbnych terenéw oraz
wprowadzenie zasad ochrony. Ustalone wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terenéw
zieleni naturalnej, urzadzone;j i lasu oraz okre§lenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ma na
celu zagwarantowanie zachowanie rownowagi przyrodniczej i trwatosci procesow przyrodniczych.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sa kontynuacjg istniejacej zabudowy
pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, uwzgledniajac
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych i architektonicznych. Zakazuje si¢ wprowadzania
elementow obcych stylistycznie, charakterystycznych dla innych regionéw kraju, kontrastujacych z
sasiedztwem. Wprowadza si¢ nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli,
szaros$ci, bezu) i dachéw budynkéw (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrgbie dziatki
budowlane;j.

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslono sposob zaopatrzenia: w wode z sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekdow do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, w energi¢ elektryczng istniejacym i
projektowanym systemem elektroenergetycznym lub z urzadzen elektroenergetycznych, w gaz z sieci lub
urzadzen indywidualnych. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu
kanalizacji deszczowej oraz na grunt i do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz z
uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazuje si¢
stosowanie systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyldéw do powietrza.
Gospodarowanie odpadami winno si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpaddéw. Ponadto w granicach planu wystepuja grunty lesne, ktore si¢ zachowuje w
postaci terenu lasu. Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, co réwniez zostato
uwzglednione w ustaleniach planu.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej- ustalono zasady
ochrony stanowisk archeologicznych oraz zabytku nieruchomego- krzyza przydroznego. Projekt planu
uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ustalonych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczego6lnymi
potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i
parkingdéw oraz inwestycji celu publicznego, za wyjatkiem terenu produkcji lub ustug, dla ktérego dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko. W celu ochrony
zdrowia mieszkancow projektowanych terenéw ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji ustug
mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spoltecznie.
W terenach potencjalnie narazonych na oddziatywanie akustyczne terenu kolejowego oraz na terenach
stanowigcych potencjalne zrodlo ucigzliwosci nakazuje si¢ lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej. Ze
wzgledu na potozenie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie byto potrzeby okreslania zasad ich
zagospodarowania. Zmiany w istniejagcym uktadzie komunikacyjnym zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa
na drogach oraz utatwiajg bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dazono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

prawo wilasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wlasnosci zwazajac interes
publiczny i prywatny oraz w miar¢ mozliwosci uwzglgdniajac wniosku inwestoréw dotyczace dziatek
objetych planem.

potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa- uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego- w planie zaprojektowano drogi publiczne stanowigce element sieci
komunikacji terenéow objetych opracowaniem. Plan umozliwia realizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. System infrastruktury tworza sieci 1 urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie
realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie z
wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do planu, a takze wszczgciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji
planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw w tym zakresie ogloszono w prasie miejscowej, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy. Umozliwiono partycypacj¢ spoteczna
poprzez zorganizowanie........ oraz ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu. Okreslono termin na ztozenie uwag do projektu oraz zorganizowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Wylozone do publicznego wgladu opracowania
zostaly opublikowane na stronie internetowej gminy, co umozliwi osobom zainteresowanym zapoznanie si¢
z uzyciem $rodkow komunikacji elektroniczne;.

zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwos$ci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania wnioskéw i uwag,
kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto zapewniono
mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci- plan okre§la sposéb
zaopatrzenia w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa w petni zaspokoi zapotrzebowanie
na odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody.

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska-
na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia
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powaznej awarii przemystowej, w szczegolnosci zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej- tereny
objete opracowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa oraz produkcyjna. Ograniczenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest zgodne z przyjeta polityka przestrzenna gminy.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow
objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i uwagach, ktore
zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowa zabudowe na zasadzie
uzupetnienia istniejacej zabudowy oraz zmienia funkcj¢ i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach
wyznaczonych pod zabudowe w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy system transportowy i
zaklada uzupelnienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbedne do optymalnego wykorzystania
przestrzeni. Pozwoli to na wlasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i zbiorowego. Realizacja
planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego predyspozycje. Zaktada si¢
mozliwo$§¢ korzystania z dostepu do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego. W obszarze objetym
opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych, zapewniono mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow poprzez realizacj¢ jezdni, chodnikow. Realizacja $ciezek rowerowych moze odbywac
si¢ w graniach terenéw komunikacji, ktorych parametry umozliwiajg takie rozwigzanie. W trakcie projektowania
planu dazono uzupehienia istniejacej zabudowy na zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajdujg si¢ w
zasiggu dostepnosci terendw ustugowych oraz infrastruktury techniczne;.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandréw Kujawski, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej zalacznik do uchwaty Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30 listopada
2021r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Kujawski.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzié¢, iz plan stwarza
mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostgp do dobr i ustug. Okreslenie ogdlnych
parametrow i wskaznikéw zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie
rozwiazan architektonicznych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w trakcie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wydatki zwiagzane z realizacjg zadan wtasnych
Gminy zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane s3 z utrzymaniem, przebudowa lub rozbudowa
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymaniem, budowa, przebudowsa lub rozbudowsa
drog publicznych. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych. Przeznaczenie cze¢sci terendw na tereny ukladu komunikacyjnego oraz na teren zieleni
naturalnej wigze si¢ ze spadkiem wartosci nieruchomosci, co moze w przypadku zbywania tej nieruchomosci
oznacza¢ konieczno§¢ wyptaty wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu odszkodowania réwnego
obnizeniu wartosci nieruchomosci. Realizacja ustalen planu spowoduje wplywy z podatku od nieruchomosci oraz
optaty planistycznej w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci oraz zbywania tej nieruchomosci. Dla terenéw
ustalono stawke procentowa rowna 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Wzrost wartosci nastapi wzgledem
terenow rolnych przeznaczonych w projekcie planu na zabudowe mieszkaniowa, ustugows i produkcyjna.
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