WOJT GMINY
Aleksandrow Kujawski

Aleksandrow Kujawski, dnia 20.03.2025 r.
0$.6220.35.18.2024.A)

DECYZJA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust.
1-3, art. 82 oraz art. 85 ust. 1i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawg uouios) oraz § 3 ust.
2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10
wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2019
r., poz. 1839 ze zm.) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 12 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpoznaniu wniosku Pani Matgorzaty Lewandowskiej,
Pana Pawta Lewandowskiego oraz Pani Krystyny Miynarczyk reprezentowanych przez petnomocnika —

Pana Jedrzeja Dobrowolskiego z dnia 25.11.2024 r. (uzupetniony w dniu 04.12.2024 r.)

ustalam

$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Podziale dziatek ewidencyjnych
nr 31/35 oraz 31/36 potozonych w obrebie Stawki gmina Aleksandréw Kujawski z przygotowaniem do
zabudowy indywidualnej jednorodzinnej” i jednoczesnie:
1. Okreslam:
1.1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 31/35 i 31/36 obreb Stawki, gmina
Aleksandrow Kujawski, powiat aleksandrowski.

Wyzej wymienione dziatki zostang docelowo podzielone na mniejsze dziatki budowlane
w zwigzku z ich przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastrukturg towarzyszacg w

zaleznosci od wyboru i preferencji poszczegdlnych pomniejszych inwestoréw — przysztych mieszkaricow:
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— dziatka nr 31/35 obreb 0029 Stawki — budowa 3 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w
uktadzie zabudowy wolnostojgcej wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz
pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczna,

— dziatka nr 31/36 obreb 0029 Stawki — budowa 2 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
uktadzie zabudowy wolnostojgcej wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz
pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng.

Planuje sie budowe budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych. Na etapie podziatu geodezyjnego

dziatek nie jest mozliwe okreslenie technologii, zastosowanych do realizacji zabudowy.

Z uwagi na brak mozliwosci odprowadzenia Sciekow bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
Scieki kanalizacji sanitarnej bytowej z projektowanych domkdéw jednorodzinnych odprowadzane bedg
grawitacyjnie do projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do zbiornikow
bezodptywowych, o pojemnosci do 10 m3, z ktdrych okresowo za pomocg wozdw asenizacyjnych bedg
wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadzane bedg do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia na terenach zielonych dziatek
inwestycyjnych. Taki sposdb zagospodarowania wdéd opadowych nie wymaga pozwolenia wodno-
prawnego. Wody z drdg zostang wchtoniete na miejscu (nawierzchnia z kruszywa porowatego).

Budynki zasilane bedg w energie elektryczng z projektowanego przytgcza energetycznego.

Przewiduje sie indywidulane ogrzewanie budynkow za pomocga urzgdzen grzewczych zasilanych
paliwami ekologicznymi (kotty grzewcze V klasy), wspomaganych pompami ciepfa i fotowoltaika.

Projektowana liczba miejsc do parkowania w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej: garaz
(maks. 2), miejsce postojowe (maks. 2).

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,
na ktérego terenie obowigzujg ustalenia uchwaty nr X1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119).

1.2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.03.2025r.



cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:
Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podja¢ nastepujace dziatania:

1) Prace budowlane bedace zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wyfacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00. Prace te nie mogg zaktécaé wypoczynku nocnego.

2) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji:

— uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosc sorbentow.
W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent
zebrad i przekazaé uprawnionym odbiorcom odpadow.

—  zabiegi zwigzane z konserwacja i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac w miejscach
do tego odpowiednio przystosowanych, o podtozu zabezpieczonym przed przedostaniem sig
do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

3) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow

4) Odpady magazynowa¢ selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wiasciwosci fizyko-chemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.), w
wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty oraz
zabezpieczy¢ przed opadami atmosferycznymi

5) Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym od 1 marca do 31
sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wytacznie pod
warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika

— ornitologa braku zajecia objetych planowanym zajeciem siedlisk gatunkéw chronionych.
Kontrola zajecia siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie wczeéniej niz 2 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw chronionych prace ziemne nie
mogg by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia

mtodych z gniazda.
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6) Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robdt, w tym wykopdw pod
katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktére w razie koniecznosci beda wypuszczane w
innym, bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢ mogg, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru przyrodniczego.

7) Na etapie realizacji, w przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny (od 1
marca do 31 pazdziernika), na odcinku granicy terenu inwestycyjnego, w sgsiedztwie obszaru
zadrzewionego zastosowad tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne (na czas prowadzenia prac
ziemnych).

8) Wygrodzenie herpetologiczne wykonac z materiatu o odpowiednim naciggu (np. geowtdkniny,
grubej folii). Wymiary minimalne wygrodzenia: wysokos¢ czesci nadziemnej — min. 40 cm
(zalecana 50 cm), gtebokos¢ zakopania w gruncie — min. 10 cm; odgiecie gornej krawedzi na
zewngtrz drogi (w kierunku otaczajgcego terenu) pod katem 45-90°, tworzgce daszek
(przewieszke) o szerokosci min. 5 cm (zalecana szerokos¢ = 10 cm). Wolne konce wygrodzen

wykonac w formie U- lub C-ksztattnych zawrotek.

Rysunek 1. Lokalizacja wygrodzen tymczasowych — zotta linia

9) Zachowac istniejagcy na terenie dziatek drzewostan oraz zadrzewienia (przedsiewziecie

zrealizowac bez wycinki drzew i krzewow).
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Rysunek 2. Zasieg obszaru zajecia i zagospodarowania terenu na potrzeby inwestycji (z0tte szrafowanie),

uwzgledniajgcy zachowanie drzewostanu (wydzieleri lesnych) oraz zadrzewien niebedqcych lasem
o7 gy T

10) Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunigciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewdw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

c) przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje
oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia
wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposéb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyc
preparatem grzybobdjczym.

11) W przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw na etapie funkcjonowania, w tym w
ramach urzadzenia i zagospodarowania terenu, zaleca sie stosowac gatunki rodzime.

12) W przypadku stosowania oswietlenia terenu, nalezy ograniczy¢ je do niezbednego minimum oraz
wykorzystywaé niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV Zrédta swiatta z jednoczesnym
zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien Swiatta ku dotowi, dazgc do

spetnienia wymogu ULOR = 0%.
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13) Zachowac¢ w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie).

14) Po realizacji inwestycji nalezy wykonac badania i pomiary w zakresie jej wptywu na poszczegodlne
elementy srodowiska, aby potwierdzi¢, zaktadany w raporcie efekt oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko. W przepadku zwiekszonego efektu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko nalezy wdrozy¢ dziatania, ktére ograniczajg negatywne
oddziatywania inwestycji na Srodowisko naturalne oraz sgsiadujgcy zabudowe

1.3. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadow stwarzajgcych zagroienie wystgpienia powainych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska
Przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powyzszych
awarii przemystowych.

1.4. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
odniesieniu do przedsiewzieé¢, dla ktorych przeprowadzono postepowanie w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko
Nie stwierdzono transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko

2. Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wdania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.1 pkt 10,14,18

4. Nie naktadam obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

5. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatgcznik nr 1 stanowiacy integralng czes¢ niniejszej

decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 25.11.2024 r. Pan Jedrzej Dobrowolski — petnomocnik Pani Matgorzaty Lewandowskiej,
Pana Pawfa Lewandowskiego oraz Pani Krystyny Mtynarczyk zwrdcit sie do tutejszego urzedu z
whnioskiem (wniosek uzupetniono: 04.12.2024 r.) o ustalenie Srodowiskowych uwarunkowan dla
zamierzenia polegajgcego na: ,Podziale dziatek ewidencyjnych nr 31/35 oraz 31/36 potozonych w

obrebie Stawki gmina Aleksandrow Kujawski z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej”.
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Postepowanie w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone jest na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej ustawg uouios.

W mysl art. 71 ust. 1 i 2 ustawy uouio$ - decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla
érodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia. Uzyskanie ww. decyzji jest wymagane dla
planowanych:

— Przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko;

—  Przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
W $wietle art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy uouios, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach obligatoryjnie przeprowadza sig oceng
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w przypadku:

1. planowanego przedsiewziecia mogacego zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2. planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostat
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy uouios.

Po zapoznaniu sie z zafgczong do wniosku dokumentacja oraz jej uzupetnieniem stwierdzono, ze
planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z
2019r., poz. 1839 ze zm.), tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Przedsiewziecie zostato sklasyfikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 ww. rozporzgdzenia tj. ,do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sie rowniez przedsiewziecia nieosiggajace progow

okreélonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewzigcie z
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parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju
znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggna progi okreslone w ust. 17, gdyz po
uwzglednieniu kumulacji przedsiewzie¢ (wczesniejszy podziat dziatki 31/25 obreb Stawki) powierzchnia
zabudowy przekroczyta 0,5 hektara.

Planowana inwestycja jest kwalifikowana do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu jest fakultatywne, jednak z uwagi na
potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, Inwestor, zgodnie z art.
59 ust. 1 pkt 2 uouios, wystapit o przeprowadzenie oceny oddziatywania zamierzenia na $rodowisko,
przedktadajgc jednoczesnie raport oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko.
Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest dokumentem niezbednym w
przeprowadzeniu, przez wtasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny oddziatywania
planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Przedtozony raport o oddziatywaniu na srodowisko sporzadzony zostat przez Pana
Jedrzeja Dobrowolskiego w listopadzie 2024 r. oraz uzupetniony w dniu 9 stycznia 2025 r.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy uouios, organem wfasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wojt Gminy Aleksandrow
Kujawski.

W zwigzku z powyzszym dnia 25.11.2024 r. zostato wszczete postepowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia. Po
uzupetnieniu wniosku przez inwestora tut. Organ zwrdcit sie o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, PaAstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Aleksandrowie Kujawskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Toruniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak: W00.4221.278.2024.AG1 z
dnia 7.01.2025 r. wezwat do ztozenia wyjasnien do przedtozonego raportu, we wskazanym przez dany
Organ zakresie.

W zwigzku z powyzszym Inwestor przedtozyt dnia 09.01.2025 r. uzupetnienie do raportu.

Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

postanowieniem znak: GR.ZZ$.4901.407.2024.WL z dnia 10 stycznia 2025 r. uzgodnit realizacje
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przedsiewziecia, jednoczesnie wskazat warunki i wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim pismem znak:
NNZ.5623.225.2024 z dnia 20 stycznia 2025 r. uzgodnit powyzsze przedsiewzigcie z zastrzezeniem
spetnienia okreslonych warunkow.

Po zapoznaniu sie z uzupetnieniem Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem
znak: W00.4221.278.2024.AG1.2 z dnia 29 stycznia 2025 r. uzgodnit realizacje przedsiewzigcia na
podstawie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz jego uzupetnien.

Dnia 05.02.2025 r. zostato wydane zawiadomienie znak: 05.6220.35.15.2024.A) o zakoriczeniu
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
zamierzenia inwestycyjnego, informacja ta zostata takze obwieszczona na okres 21 dni celem mozliwosci

zapoznania sie z zebrang w sprawie dokumentacja.

Wainym elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na s$rodowisko, jest
zapewnienie mozliwosci 30 — dniowego udziatu spoteczeristwa, za ktéry odpowiedzialny jest organ

prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyiszym Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski stosownymi obwieszczeniami
informowat spoteczestwo o miejscu i terminie sktadania uwag i wnioskéw do ztozonego raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko i jego uzupetnien. Obwieszczenia te, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy

uouios zostaty:

- udostepnione na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, organu wtasciwego w sprawie,
- ogloszone w sposdb zwyczajowo przyjety, w siedzibie organu wtasciwego w sprawie,
- obwieszczone w sposdb zwyczajowo przyjety w miejscu planowanego przedsiewziecia,
Przedmiotem udziatu spoteczedstwa jest, wspomniany powyzej, raport o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsiewziecia na s$rodowisko oraz jego uzupetnienia, co do ktorego istniata
mozliwoé¢ sktadania uwag i wnioskéw. W ramach planowanego przedsiewzigcia nie zostaty ztozone

zadne uwagi w ustawowym terminie.
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Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Przedsiewziecie polega na budowie 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna
infrastrukturg na terenie dziatek nr 31/35 i 31/36 obreb 0029 Stawki, gmina Aleksandréw Kujawski,
powiat aleksandrowski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej. tgczna powierzchnia
dziatek budowlanych wynosi 0,6822 ha. Do realizacji inwestycji nie planuje sie wykorzystania catej
powierzchni ww. dziatek. W zwigzku z tym powierzchnia zabudowy przeksztatcona w wyniku realizacji
przedsiewziecia wyniesie okoto 0,43 ha i zaktadac¢ bedzie podziat terenu objetego przedsiewzieciem na
mniejsze dziatki budowlane z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastrukturg
towarzyszacg w zaleznosci od wyboru i preferencji poszczegdlnych pomniejszych inwestordw —
przysztych mieszkancow:

— dziatka nr 31/35 obreb 0029 Stawki — budowa 3 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w
ukfadzie zabudowy wolnostojgcej wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostaty
niezbedng infrastrukturg techniczng,

— dziatka nr 31/36 obreb 0029 Stawki — budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
uktadzie zabudowy wolnostojgcej wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg
niezbednga infrastrukturg techniczng
Planowane jest uzyskanie jednej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanie terenu dla

catego przedsiewziecia. Kazda z nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostanie sprzedana
ostatecznemu inwestorowi (pdzniejszemu mieszkancowi), a nastepnie objeta bedzie odrebnym
projektem budowlanym, a tym samym odrebnym pozwoleniem na budowe i/lub zgtoszeniem robot
budowlanych, w granicach obszaru objetego niniejszym wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Projektowane obiekty ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz lokalizacje wzgledem granic dziatek
sgsiednich nie wptyng negatywnie pod katem zapewnienia wymagania naturalnego oswietlenia w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

Lokalizacja miejsc postojowych w stosunku do sgsiednich dziatek rowniez nie spowoduje

ograniczen w ich zagospodarowaniu i bedzie zgodna z § 19 Rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju
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z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), zardwno od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, jak i od sgsiednich dziatek budowlanych.

Z uwagi na brak mozliwosci odprowadzenia $ciekdw bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
écieki kanalizacji sanitarnej bytowej z projektowanych domkéw jednorodzinnych odprowadzane beda
grawitacyjnie do projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do zbiornikéw
bezodptywowych, o pojemnosci do 10 m3, z ktérych okresowo za pomocg wozdw asenizacyjnych beda
wywozone do oczyszczalni sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachdéw
odprowadzane beda do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia na terenach zielonych dziatek
inwestycyjnych. Taki sposéb zagospodarowania wod opadowych nie wymaga pozwolenia wodno-
prawnego. Wody z drég zostang wchtonigte na miejscu (nawierzchnia z kruszywa porowatego).

Budynki zasilane bedg w energie elektryczng z projektowanego przyfacza energetycznego.

Przewiduje sie indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomoca urzadzen grzewczych zasilanych
paliwami ekologicznymi (kotty grzewcze V klasy), wspomaganych pompami ciepta i fotowoltaika.

Projektowana liczba miejsc do parkowania w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej: garaz
(maks. 2), miejsce postojowe (maks. 2).

Powierzchnia pojedynczej zabudowy jednorodzinnej wyniesie okoto 180 m?, w tym powierzchnia
budynku to ok. 130 m?, a powierzchnia garazu w bryle/zespolonego ok. 50 m2. Pozostatg powierzchnie
nieruchomosci planuje sie przeznaczyé na utwardzenia i zieleri urzadzong. Projektowane s3 obiekty
wolnostojace, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), bez
podpiwniczenia.

Rodzaj i forma planowanego pokrycia dachu to dachy bezspadowe, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe. Nie okresla sie katéw nachylenia potaci dachowych. Akceptuje sie ewentualne
ograniczenia narzucone wydang decyzjg o warunkach zabudowy/decyzjg pozwolenie na budowe.

Wskazane powyzej parametry sg wartosciami maksymalnymi i zostang sprecyzowane na etapie
projektowania, ktéry ma miejsce przed zfozeniem wniosku o pozwolenie na budowg, a zatem juz po

zakoriczeniu postepowania w sprawie uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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W zwigzku z tym, ze wszyscy przyszli uzytkownicy nieruchomosci mogg zaprojektowac lokal na
rozne sposoby dopuszczone prawem polskim, podane parametry majg charakter orientacyjny.
Szczegdtowe dane znane beda na etapie projektu budowlanego, a ostatecznie na etapie prawomocne;j
decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe.

Obszar zainwestowania posiada dostep do drogi publicznej (dziatka nr 133 obreb 0029 Stawki —
ul. Szkolna) poprzez dziatki drogowe 31/9 i 31/29 oraz planowang droge wewnetrzng. Przy sytuowaniu
budynkéw mieszkalnych na terenie, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, zostang
uwzglednione wymagania okreslone w art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych w zakresie
dopuszczalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Pozostatg czes¢ powierzchni dziatek pozostawia sie w formie biologicznie czynnej
(nieutwardzonej i niezabudowanej) z przeznaczeniem na zielen urzadzong.

Obecnie teren nieruchomosci nr 31/35 i 31/36 obreb 0029 Stawki jest niezabudowany i
nieuzytkowany. Nie przewiduje sie prac rozbidrkowych. Odlegtos¢ granicy dziatek inwestycyjnych od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 58 m. Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaznaczy¢ nalezy, ze niniejsze przedsiewziecie bedzie powigzane technologicznie z inwestycjg
tego samego rodzaju tj. podziatem dziatki 31/25 obreb 0029 Stawki, gmina Aleksandréow Kujawski- dla
ktorej wydano juz warunki zabudowy. Poniewaz oba przedsiewziecia realizowane bedg przez tego
samego Inwestora i posiada¢ bedg wspding droge dojazdowg (wewnetrzng), zgodnie z definicjg
przedsiewziecia zawartg w art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy 005, tj. ,przedsiewziecia powigzane technologicznie
kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one realizowane przez rézne podmioty”, nalezy
je traktowac jako jedng inwestycje i rozpatrywac wspdlnie. Dziatki inwestycyjne nr 31/35i31/36 obreb
0029 Stawki oraz dziatka nr 31/25 obreb 0029 Stawki stanowig jeden kompleks docelowo majgcy
stworzy¢ zorganizowana catos¢ w postaci spojnej infrastruktury o tej samej funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ktérej tgczna maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu w wyniku
realizacji ww. przedsiewzie¢ wyniesie okoto 0,6465 ha.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Niziny Ciechocinskiej, gdzie obowigzuje uchwata nr XI/257/19 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-

Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
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Ciechociriskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119 ze zm.)wprowadzajagca m.in. zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. W mysl art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) ww. zakaz ,nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu”.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gminy Aleksandrow Kujawski, gdzie gestosc
zaludnienia, zgodnie z danymi GUS, wynosi 92 os./km2. Na obszarze projektowanego zadania nie
wystepujg obszary: wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujécia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie, obszary gorskie, o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajace do jezior, jak réwniez uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znajdowac sie w sgsiedztwie zabytkdw wpisanych
do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -aktualizacja. Program ochrony powietrza w
zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,Programu ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwatag Nr
XXI111/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pytu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat opracowany
w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardow jakosci powietrza — sredniodobowego
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie
wystapito w 2018 r.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Zgodnie z raportem, w tym na podstawie wynikéw przeprowadzonych badari terenowych,
realizacja inwestycji nie spowoduje znaczaco negatywnego wptywu na stwierdzone w zasiegu
oddziatywania przedsiewziecia gatunki zwierzat, ktére nalezg do szeroko rozpowszechnionych na terenie

kraju. Inwestor wskazat, ze zamierzenie nie wymaga wycinki drzew i krzewow, w tym naruszenia
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drzewostanu oraz zadrzewien pofozonych w potudniowej czesci terenu inwestycyjnego.
Ponadto, z uwagi na faktyczne i potencjalne wystepowanie gatunkdw zwierzat, w oparciu o raport,
przyjeto szereg dziatan minimalizujgcych i zabezpieczajgcych. Wskazano rozwigzania obejmujgce m.in.
dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu legowego ptakéw. Z uwagi na mozliwe
bytowanie innych gatunkdw matych zwierzat, w tym matych ssakéw, uwzgledniono réowniez biezaca
kontrole terenu robodt, a takie stwierdzono potrzebe zastosowania tymczasowych wygrodzen
erpetologicznych  (w  przypadku realizacji robdt w okresie aktywnosci herpetofauny).
Zgodnie z raportem, realizacja przedsiewziecia nie wymaga wycinki drzew i krzewdow, a zadrzewienia
znajdujgce sie w zasiegu robot zostang zabezpieczone przed uszkodzeniem i zniszczeniem.
W celu ograniczenia wptywu inwestycji na krajobraz oraz szate roslinng, w tym w zakresie ustalen czynnej
ochrony ekosystemdw, Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, na podstawie raportu
ustalono takze, aby w przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw preferowane bedg gatunki
rodzime. Zamierzenie nie wigze sie ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych, podmoktych,
bagiennych i torfowiskowych. Jednoczesnie, na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji nie
stwierdza sie negatywnego wptywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologicznej.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie znaczgco negatywnego oddziatywania na obszary
chronione, a takze na przyrode i krajobraz ww. obszaru chronionego krajobrazu. Wskazaé nalezy, ze w
przypadku gdy skutkiem robdt budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie
podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkdw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow,
wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ww. ustawy o ochronie przyrody, np.

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowg niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub
innych schronien,

- w odniesieniu do grzybow i roslin umysine niszczenie osobnikdw oraz niszczenie siedlisk lub
ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca bedg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych

zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.
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Teren zamierzenia jest pofozony poza zasiegiem gtownych zbiornikéw wéd podziemnych oraz
poza terenami szczegdlnie narazonymi na wystepowanie powodzi, gtéwnymi zbiornikami wod
podziemnych i poza strefami ochrony wod.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.). Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod
odziemnych oznaczonym europejskim kodem PLGW200045, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono
jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia
celéw $rodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wad
podziemnych. Zadanie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW200010279689 — ,Kanat Opaskowy”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JOWP posiada status silnie zmienionej czgsci
wad, ktérej stan ogdlny oceniono jako zty (potencjat ekologiczny: umiarkowany, stan chemiczny: brak
danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wdd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celdw érodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego (ztagodzone wskazniki:
[przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartos¢ w wodzie: do 2740
uS/cm), 10, MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienia droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggnigcia dobrego stanu
chemicznego woéd powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje sie wykonanie wykopdéw pod fundamenty do
gtebokosci ok. 1,2 m. Zaleca sie, aby prace prowadzone byty w okresie suchym. W przypadku pojawienia
sie zwierciadfa wéd gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takze w przypadku wystgpienia silnych
i dtugotrwatych opadéw atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu.
Planuje sie, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopdéw zostanie wykonane przy pomocy
przenosnej pompy odwadniajacej (pompowanie wody prosto z wykopu). Woda z wykopow zostanie

odprowadzona powierzchniowo do gruntu, w obrebie dziatek inwestycyjnych, badz w przypadku takiej
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mozliwosci do najblizszego rowu melioracyjnego (po uzyskaniu stosownego pozwolenia). Wody nie beda
odprowadzane na tereny sgsiednich wtascicieli nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z koniecznosScig przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscig. Pojazdy i sprzet wykorzystane
podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekdw oleju). Wykorzystywane w czasie
budowy maszyny bedg parkowane w wyznaczonym miejscu na placu budowy. Ich tankowanie oraz
ewentualne naprawy bedg wykonywane poza miejscem budowy. Prowadzenie prac ziemnych
zwigzanych z budowg budynkdw nie wigze sie z trwatym przeksztatceniem uksztattowania terenu. Plac
budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzgdkowany. Na
terenie realizacji inwestycji wydzielone zostanie zaplecze budowy wyposazone w przenosng toalete.

Projektowana inwestycja bedzie korzystata z poszczegdlnych elementéw srodowiska poprzez
pobieranie zasobdw naturalnych oraz wytwarzang emisje zanieczyszczen. Na etapie eksploatacji
wykorzystywane bedg media charakterystyczne dla funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej:

» woda z sieci wodociggowej — okoto 0,32 m3/dobe/1 dom mieszkalny,

» W instalacji o mocy cieplnej 30 kW do ogrzewania jednego budynku zuzycie pelletu

o wartosci opatowej W™ 18,5 MJ/kg wyniesie ok. 6 Mg/rok

» energia elektryczna — okoto 3 500 kWh/rok/1 dom mieszkalny.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery bedzie dotyczyta emisji w postaci spalin samochodowych z
pojazdéw mieszkancow. Funkcjonowanie budynkéw bedzie zwigzane rowniez z wytwarzaniem odpaddéw
komunalnych i emisjg sciekow.

Woda na potrzeby funkcjonowania obiektu dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociggowej, a
Scieki socjalne z projektowanych domoéw jednorodzinnych odprowadzane beda grawitacyjnie do
projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do zbiornikow bezodptywowych,
o pojemnosci do 10 m3, z ktérych okresowo za pomocg wozdéw asenizacyjnych bedg wywozone do
oczyszczalni Sciekdw.

Energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytagcza energetycznego.
Przewiduje sie, ze wszystkie budynki mieszkalne bedg posiadaty ogniwa fotowoltaiczne i beda

samowystarczalna energetycznie.
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Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni sie do zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych , a wiec nie ograniczy mozliwosci osiggniecia celéw srodowiskowych
zawartych e Planie gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. W trakcie robdt wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajgcych odpaddéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do
prowadzenia prawidtowe]j gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdtowymi aktami wykonawczymi.
Na terenie realizacji inwestycji wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajacych odpaddw. Wytwarzane odpady beda magazynowane selektywnie i w
uporzadkowany sposdb, a miejsca magazynowania odpaddw zostang zabezpieczone przed
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, dostepem o0séb trzecich oraz ewentualnym
zanieczyszczeniem s$rodowiska gruntowo-wodnego. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w
odpowiednie pojemniki, worki (big-bagi) i kontenery przewidziane do magazynowania powstajgcych
odpadéw. Na etapie eksploatacji przewiduje sie powstawanie gtéwnie odpadéw komunalnych.
Odpady bedg selektywnie magazynowane w oznaczonych kontenerach w podziale na odpady papieru,
tworzyw sztucznych i metali oraz szkta. Pojemniki zostang ustawione w wyznaczonym miejscu na terenie
poszczegdlnych poses;ji.

W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji i
zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim hatasliwe oraz zwigzane z
wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzone beda wytgcznie w porze dziennej, tj. w
godz. 6.00-22.00, a takze zapewniony zostanie sprawny sprzet, spetniajgcy wymogi dopuszczajace go do
uzytku.

Na etapie realizacji zamierzenia powstawac beda gtdwnie zanieczyszczenia wprowadzane do
atmosfery w sposdb niezorganizowany, a pochodzace z procesu spalania paliw w silnikach pojazdow
dostarczajacych materiaty niezbedne w trakcie budowy oraz maszyn roboczych, takie jak: tlenek wegla,
tlenki azotu wyrazone jako NO2 oraz weglowodory (pozostatosci niespalonego paliwa). Ponadto,
nastepowal bedzie rdwniez niezorganizowana emisja pylu w czasie prac ziemnych.

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji maja charakter okresowy i ustapig z chwilg
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zakonczenia budowy. Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem
pojazdow mieszkancow oraz z indywidualnych zZrédet ciepta w budynkach jednorodzinnych. Przewiduje
sie indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomocg urzadzen grzewczych zasilanych paliwami
ekologicznymi (kotty grzewcze V kiasy), wspomaganych pompami ciepta i fotowoltaika.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowié
ucigzliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy rekreacyjnej
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochoddw osobowych, mieszkancow
projektowanych domow.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie, aby jej
eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementdw Srodowiska oraz oddziatywania posrednie wynikajgce
z tych powigzan. Analiza oddziatywania na Srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z
potencjalng degradacjg kilku elementdéw srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu
akustycznego. Na tej podstawie przeanalizowano ryzyko wystgpienia efektu skumulowanego
oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastepowac bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana
emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdow,
prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa i krétkotrwata.
Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej
eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska i wartosci odniesienia.

Analiza oddziatywanie przedsiewziecia na ludzi - w trakcie realizacji planowanej inwestycji bedzie
ona oddziatywac gtéwnie na osoby pracujgce na terenie budowy. Zdrowie pracownikéw bedzie
zagrozone przez mozliwos¢ poniesienia obrazen mechanicznych w trakcie wykonywanej pracy. Na ich
zdrowie negatywnie moga rowniez wptywaé emisje hatasu, drgan z terenu budowy. W trakcie realizacji
przedsiewziecia bezposrednie zagrozenia dla ludzi mogg byé rowniez spowodowane wypadkami
budowlanymi - wskutek nieprzestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do

zmian klimatu) nalezy wskaza¢, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz zakres inwestycji nie
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bedzie w istotny sposéb wptywaé na klimat. Ruch pojazdéw mieszkaricéw osiedla spowoduje
ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne. Przewiduje sie, ze materiaty zastosowane
przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie bedg odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu
oraz intensywne opady sniegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz usunigciem
powierzchni le$nych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje —sig
uzycie: energooszczednych zrédet $wiatta i urzadzen. Inwestor zapewni réwniez wtasciwg izolacje
obiektow.

Inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa. Z uwagi na jej skalg i charakter
zaréwno w trakcie jej realizacji oraz na eksploatacji nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na
érodowisko. Nie przewiduje sie réwniez przekroczeri standardéw jakosci srodowiska, zwtaszcza biorac
pod uwage, ze w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujgce i
ograniczajace oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegétowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w
art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane
zmiany w stosunku do wymagan okre$lonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w
raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w
przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, a takze
wtaéciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone srodowiska przed negatywnym

oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacjii e’kspi.bfét’acji.

/
/

Od niniejszej decyzji przystuguje strohbjrriif‘gj?ra,wé;‘;vijﬁ’iésienia odwotania do Samorzgdowego
“‘ " .
Kolegium Odwotawczego we Wioctawku za posrednictwem Wojta Gminy Aleksandréw Kujawski w

terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
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Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu, nie narusza praw
witasnosci i uprawnien oséb trzecich, nie uprawnia tez do wycinki drzew. Ponadto informuje, ze decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 1094 ze zm.).

Whniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdiniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

W/w termin moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywacd na srodowisko przebiega etapowo oraz nie zmienity sie
warunki okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po analizie opinii ww. organdw oraz zakresu i rodzaju inwestycji, a takze przepiséw prawa orzeka
sie, jak w sentencji. Z up. Wojta

ZUup. Wojta

ita: Mat ta Kruszk .
SPETZOE i Mgz Kuszia Kierownik Wydziatu Ochrony Srodowiska

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy uouios.

Otrzymuja:
1. PanJedrzej Dobrowolski-petnomocnik Pani Matgorzata Lewandowska, Pana Pawet Lewandowski i Pani Krystyna Miynarczyk

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie Wéjta Gminy Aleksandréw Kujawski znak: 05.6220.35.19.2024.A)
3. 0$-a/a

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Toruniu-Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim

Sottys Sotectwa Nowy Ciechocinek-Pan Marek Wieczorek

(Tablica ogtoszen sotectwa)

5. Urzad Gminy w Aleksandrowie Kujawskim ul. Juliusza Stowackiego 12, 87— 700 Aleksandrow Kujawski
(Tablica ogtoszen urzedu )

6. BIP Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim strona http://www.bip.gmina-aleksandrowkujawski.pl

bl

Optata skarbowa w wysokosci 205 zt za wydang decyzje pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r.
o opfacie skarbowej (Dz. U. 22022 r., poz. 2142 ze zm).
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Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0$.6220.35.18.2024.A) z dnia
20.03.2025 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.22024r., poz. 1112 ze zm.)

Przedmiotem opracowania jest analiza wptywu na srodowisko inwestycji polegajacej na budowie
5 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie dziatek nr 31/35
i 31/36 obreb 0029 Stawki, gmina Aleksandrow Kujawski, powiat aleksandrowski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie.

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,
na ktérego terenie obowigzujg ustalenia uchwaty nr X1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6119).

Ww. nieruchomosci zostang docelowo podzielone na mniejsze dziatki budowlane w zwigzku z ich
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastrukturg towarzyszacg w zaleznosci od
wyboru i preferencji poszczegdinych pomniejszych inwestorow — przysztych mieszkancow:

— dziatka nr 31/35 obreb 0029 Stawki — budowa 3 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w
uktadzie zabudowy wolnostojgcej wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi oraz pozostatfg
niezbedng infrastrukturg techniczng,

— dziatka nr 31/36 obreb 0029 Stawki — budowa 2 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w
uktadzie zabudowy wolnostojgcej wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg
niezbedng infrastrukturg techniczna.

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i znajduje
sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej. tgczna powierzchnia terenu
przeznaczonego do przeksztatcenia wynosi okoto 0,43 ha, w zwigzku z czym inwestycja nie kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b)
tiret pierwsze ww. rozporzadzenia.

Nalezy jednak zauwazyé, ze Wojt Gminy Aleksandréw Kujawski wydat decyzje nr 75/2020 o

warunkach zabudowy z dnia 31 sierpnia 2020 roku znak PL.6730.51.7.2020.DS dla inwestycji polegajace;j
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na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce 31/25 obreb 0029 Stawki (dziatka ulegty
podziatowi na dziatki nr 31/26, 31/27, 31/28, 31/29, 31/30, 31/31, 31/32, 31/33, 321/34).

Powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu w wyniku realizacji dla kazdego z ww. przedsiewziec nie
osigga progu 0,5 ha. Zgodnie jednak z definicjg przedsiewziecia zawartg w art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy 005,
tj. ,przedsiewziecia powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg
one realizowane przez rézne podmioty”, wymienione inwestycje nalezy traktowad jako jedng i
rozpatrywac wspolnie. Inwestycje sgsiadujg ze sobg.

Planowane przedsiewziecie zaktada uzyskanie jednej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla catego przedsiewziecia. Kazda z nowo wydzielonych dziatek budowlanych
zostanie sprzedana ostatecznemu inwestorowi (pdzniejszemu mieszkaicowi), a nastepnie objeta bedzie
odrebnym projektem budowlanym, a tym samym odrebnym pozwoleniem na budowe i/lub zgtoszeniem
robdt budowlanych, w granicach obszaru objetego niniejszym wnioskiem o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planuje sie budowe budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych. Na etapie podziatu geodezyjnego
dziatek nie jest mozliwe okreslenie technologii, zastosowanych do realizacji zabudowy. Wskazuje sie
jednak maksymalne wielkosci. | tak powierzchnia pojedynczej zabudowy jednorodzinnej wyniesie okoto
180 m?, w tym powierzchnia budynku to ok. 130 m?, a powierzchnia garazu w bryle/zespolonego ok. 50
m?. Pozostatg powierzchnie nieruchomosci planuje sie przeznaczy¢ na utwardzenia i zieler urzadzona.
Projektowane sg obiekty wolnostojgce, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), bez podpiwniczenia.

Parametry pojedynczej zabudowy:

o maksymalna wysokosé projektowanej zabudowy jednorodzinnej, od poziomu terenu do kalenicy
(dla kazdego budynku) —do 11 m;

o maksymalna powierzchnia zabudowy (jednego budynku) — ok. 180 m2;

o maksymalna szerokosé elewacji frontowej (jednego budynku) —do 12 m.

Rodzaj i forma planowanego pokrycia dachu to dachy bezspadowe, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe. Nie okresla sie kagtéw nachylenia potaci dachowych.

Budynki zaopatrywane bedg w wode za pomocg projektowanego przyfagcza do gminnej sieci

wodociggowej. Scieki bytowe, z uwagi na brak mozliwosci podtgczenia dziatek do kanalizacji sanitarnej,
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beda odprowadzane do bezodptywowych zbiornikéw. Wody opadowe i roztopowe na etapie budowy
beda odprowadzane poprzez sptyw powierzchniowy bezposrednio do gruntu. Budynki zasilane bedg w
energie elektryczng z projektowanego przyfacza energetycznego. Przewiduje sig indywidulane
ogrzewanie budynkéw za pomocg urzadzen grzewczych zasilanych paliwami ekologicznymi (kotty
grzewcze V klasy), wspomaganych pompami ciepta i fotowoltaikg

Projektowana liczba miejsc do parkowania w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej: garaz
(maks. 2), miejsce postojowe (maks. 2).

Przy sytuowaniu budynkdéw mieszkalnych na terenie, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewziecie, zostang uwzglednione wymagania okredlone w art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych w zakresie dopuszczalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Pozostatg cze$¢ powierzchni dziatek pozostawia sie w formie biologicznie czynnej
(nieutwardzonej i niezabudowanej) z przeznaczeniem na zielen urzadzona.

Obszar zainwestowania posiada dostep do drogi publicznej (dziatka nr 133 obreb 0029 Stawki —
ul. Szkolna) poprzez dziatki drogowe 31/9i31/29 oraz planowang droge wewnetrzng.

Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany, ktéry jest uzytkowany rolniczo.
Nieruchomo$é nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cata
powierzchnia dziatek znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskie;j.

Zakres robot przedmiotowej inwestycji bedzie obejmowat:

—  przygotowanie terenu pod inwestycje,

— wykonanie robdt ziemnych i instalacyjnych,

— wykonanie fundamentéw budynku,

— wykonanie infrastruktury budowlanej i drogowej,

—  budowe budynkoéw,

— montaz urzadzen i wyposazenia budynkdw,

— wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej,

— doprowadzenie energii elektrycznej i rozprowadzenie sieci po obiektach,
— rozprowadzenie instalacji cieplnej po obiektach,

—  zagospodarowanie terendw zielonych.
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Analiza wptywu etapu realizacji przedsiewziecia budowy 5 budynkdow mieszkalnych
na powietrze atmosferyczne, zwigzanego z niezorganizowang emisjg  zanieczyszczen
przez silniki spalinowe maszyn budowlanych i pojazdéw transportowych, a takze niezorganizowang
emisjg m. in. pytdw kruszywa i innych sypkich materiatdow pylistych, pozwolita na stwierdzenie, iz ze
wzgledu na ograniczony czas wystepowania emisji odpowiadajgcy czasowi trwania prac budowlanych i
montazowych oraz zastosowane $rodki jej minimalizacji m.in. stosowanie niewielkiej ilosci maszyn i
urzadzen budowlanych oraz srodkdw transportu, sprawnych technicznie i spetniajgcych wymagania
dotyczgce norm emisji spalin, faza realizacji inwestycji nie bedzie wywierad istotnego wptywu na stan
czystosci powietrza atmosferycznego w rejonie lokalizacji przedsiewziecia. Analogiczne wnioski nalezy
wysnuc¢ dla etapu potencjalnej likwidacji inwestycji. Emisja niezorganizowana dotyczy ruchu
samochodowego mieszkancow projektowanych obiektdw. Z uwagi na niewielka skate zamierzenia
planowane przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla jakosci powietrza atmosferycznego.

W raporcie stwierdzono, iz oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu w fazie
budowy bedzie miato charakter mato istotny dla modyfikacji klimatu akustycznego w obszarze lokalizacji
przedmiotowego obiektu, m.in. ze wzgledu na kroétkotrwaty czas oddziatywania, prowadzenie robdt
budowlanych wytacznie w porze dziennej oraz stosowanie niewielkiej ilosci maszyn i urzgdzen
budowlanych, sprawnych technicznie i spetniajgcych wymagania dotyczace norm akustycznych urzadzen
uzytkowanych na otwartym terenie. W trakcie eksploatacji, emisja hatasu bedzie zwigzana ze
sporadycznym ruchem pojazdow po terenie przedsiewziecia, ograniczonym wytgcznie do mieszkancow
projektowanych budynkéw. Z uwagi na skale, inwestycja nie wptynie na pogorszenie klimatu
akustycznego sgsiednich terendw.

Biorac pod uwage planowane sposoby postepowania ze sciekami i odpadami wytwarzanymi na
etapach realizacji, nie wystgpi zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego. Na etapie eksploatacji
budynki zostang podtfaczone do gminnej sieci wodociggowej. Natomiast na chwile obecng nie ma
warunkéw technicznych pozwalajgcych na ich podtaczenie do kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z tym
scieki bytowe beda kierowane do szczelnych zbiornikdw, z ktdrych bedg przez uprawniong firme
wywozone do oczyszczalni Sciekdw. Wody opadowe z uwagi na zachowanie znacznych powierzchni
biologicznie czynnych, bedg infiltrowa¢ do gruntu w granicach poszczegdlnych nieruchomosci. Odpady

bedg selektywnie gromadzone i przekazywane uprawnionej firmie do zagospodarowania.
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Inwestycja nie wymaga zabicia dziko wystepujacych zwierzat, jak réwniez niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry. Inwestycja nie wymaga niszczenia
zadrzewier: érédpolnych, przydroznych i nadwodnych. Inwestycja nie wigze sie z dziataniami takimi, jak
niwelacja wzgdrza, wykopanie stawu, zmiana biegu rzeki, wycigcie lasu, zatem ewentualne wykopy nie
stanowig znieksztatcenia terenu. Inwestycja nie wiaze sie ze zmiang stosunkow wodnych.
Przedsiewziecie znajduje sie w odlegtosci powyzej 100 m od linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, jak réwniez zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptynacych. W raporcie oddziatywania na srodowisko i w oparciu o wyniki badan terenowych
wykluczono mozliwoéé negatywnego wptywu inwestycji na przyrode oraz krajobraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Dla osiagniecia petnej minimalizacji oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
i zdrowie ludzi, nalezy w ostatecznych rozwigzaniach projektowych zastosowac rozwigzania
technologiczne, techniczne i organizacyjne, opisane w niniejszym raporcie.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wobec optymalnych cech lokalizacyjnych, skali oraz charakteru
zamierzenia, po zastosowaniu wymaganych prawem i przewidzianych w koncepcji przedsiewzigcia
sprawdzonych, skutecznych rozwigzarn technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ograniczajacych negatywny wptyw obiektu na otoczenie, przedsigwzigcie bedzie oddziatywaé na
érodowisko w sposéb minimalny i zréwnowazony, nie bedzie generowato skutkéw dtugookresowych ani

nie powodowato kumulowania sie oddziatywan.

Rierownik Wydziatu Ochrony Sradnstsis
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